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Individuazione dell’ambito di intervento. IlÊterrenoÊattualeÊsiÊpresentaÊpressochèÊpianeggiante,ÊinerbitoÊspontaneamenteÊeÊprivoÊdiÊÊÊ

alberatureÊsignificative. 
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L’areaÊoggettoÊdiÊinterventoÊèÊsituataÊnellaÊzonaÊperifericaÊdiÊVeronaÊaÊsud-estÊdellaÊcittà,ÊinÊlocalitàÊPalazzina,ÊedÊèÊcompresaÊtraÊViaÊPalazzinaÊ

–viaÊSanÊGiovanniÊLupatotoÊeÊStradaÊSantaÊCaterina.ÊConfinaÊadÊestÊconÊunÊareaÊagricolaÊeÊadÊnord-ovestÊconÊunÊambitoÊresidenzialeÊinÊcorsoÊ

diÊrealizzazioneÊPUAÊÊn.7190260122Ê 

IlÊPianoÊUrbanisticoÊAttuativoÊ(PUA)ÊdenominatoÊ“SANTAÊCATERINA”ÊèÊinÊattuazioneÊallaÊschedaÊnormaÊdelÊpianoÊdegliÊinterventiÊdelÊComuneÊ

diÊVeronaÊATOÊ5Ê–ÊE4,ÊtaleÊambitoÊprevedeÊlaÊrealizzazioneÊdiÊunÊcomplessoÊresidenzialeÊaÊbassaÊdensitàÊediliziaÊintegratoÊnelÊverde.ÊLaÊpro-

prietàÊèÊcensitaÊalÊN.C.T.ÊdellaÊProvinciaÊdiÊVerona,ÊcomeÊdaÊschedaÊnormaÊ“E4”ÊvarianteÊ22,ÊalÊFoglioÊ334ÊconÊmappaliÊ86-244-245-246ÊconÊ

unaÊsuperficieÊdiÊmqÊ9213,00ÊeÊunaÊSULÊpariÊaÊmqÊ1382,00ÊeÊunaÊVSÊ=Ê50%ÊdellaÊSTÊ(mqÊ4606,50)Ê.L’ambitoÊèÊdiÊproprietàÊdellaÊSocietàÊAgri-

colaÊAspesÊdiÊTrentarossiÊPaolaÊ&ÊCÊeÊconÊmappaleÊ00ID1ÊdiÊproprietàÊdelÊConsorzioÊdiÊBonificaÊconÊunaÊsuperficieÊdiÊmq.Ê119,00,ÊperÊunaÊsu-

perficieÊcomplessivaÊdiÊMQ.Ê9332,00.ÊLaÊproprietàÊdelÊconsorzioÊèÊrappresentataÊdaÊsedeÊexÊcanaletta,ÊoraÊintubata. 

ConÊl’istanzaÊdiÊparereÊpreliminareÊn°Ê700_0056ÊinÊdataÊ24/05/2021ÊsiÊèÊproposto: 

-ÊÊl’ampliamentoÊdell’ambitoÊschedaÊnormaÊE4ÊentroÊilÊlimiteÊmassimoÊdelÊ10%ÊdellaÊSTÊ(nuovaÊriperimetrazione)ÊdelÊÊPUA,ÊridefinitoÊconÊl’inte-

grazioneÊdeiÊmappaliÊ190-185-203-207-85ÊdiÊproprietàÊImprendoÊBuildingÊs.r.l.ÊperÊunaÊsuperficieÊdiÊmq.Ê555,00ÊeÊparteÊdelÊmappaleÊ00ID2ÊdiÊ

proprietàÊdelÊConsorzioÊdiÊBonificaÊdiÊmq.102,66.ÊIlÊnuovoÊambitoÊavràÊunaÊSTÊpariÊaÊmqÊ9989,66Ê(mq.9332.00+555.00+102.66)Ê(fascicoloÊ1Êin-

quadramentoÊtav.1.1); 

ÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊDimostrazione calcolo ampliamento ambito:    ST da scheda norma mq 9213,00 x 10% = mq 921,30 (massimo ammesso) 

                Superficie in. ampliamento richiesto = mq 555,00 < mq 921,30 (massimo ammesso) 

· l’attribuzioneÊdiÊunaÊSULÊaggiuntivaÊdiÊmqÊ138,20,ÊpariÊalÊ10%ÊdellaÊSULÊdaÊschedaÊnormaÊ 

· schedaÊnormaÊdiÊmqÊ1382,00Ê(ÊmqÊ1382,00+(10%)138,20=Êmq.1520,20),ÊcomeÊdefinitoÊsecondoÊiÊlimitiÊdall’art.Ê4ÊdelleÊNTOÊdelÊPI. 

ÊLaÊpropostaÊdiÊampliamentoÊdell’ambitoÊdiÊintervento,ÊsecondoÊiÊlimitiÊdefinitiÊdall’art.4ÊdelleÊNTOÊ(incrementoÊdelÊ10%ÊcomeÊprecedentementeÊ

descritto)ÊvieneÊrichiestaÊdalÊprogettoÊdelÊPUAÊconÊl’obiettivoÊdiÊinserireÊall’internoÊdell’ambitoÊdiÊprogettoÊleÊareeÊposteÊinÊfregioÊaÊViaÊSantaÊCa-

terinaÊperÊtuttaÊlaÊlunghezzaÊdellaÊproprietàÊeÊunaÊparteÊextra-ambito,ÊalloÊscopoÊdiÊrecuperare,ÊvalorizzareÊeÊmigliorareÊl’areaÊrendendolaÊunoÊ

spazioÊpiùÊusufruibileÊperÊlaÊcollettività,ÊvistoÊl’attualeÊstatoÊdiÊdegradoÊeÊabbandono.ÊLaÊÊviaÊSantaÊCaterinaÊèÊunaÊstradaÊvicinaleÊ,ÊdiÊusoÊpubbli-

coÊ,ÊmoltoÊutilizzataÊinÊquantoÊconduceÊallaÊpasseggiataÊsullaÊspondaÊdell’ÊAdigeÊadÊaltreÊresidenzeÊeÊadÊimpiantiÊagricoli.Ê 
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 LaÊrichiestaÊdiÊriqualificazioneÊdell’ambitoÊinÊfregioÊallaÊstradaÊnasceÊaÊseguitoÊdiÊunaÊserieÊdiÊÊanalisiÊeseguiteÊsulÊluogoÊcheÊhannoÊfattoÊemerge-

reÊdelleÊesigenzeÊdiÊnaturaÊfunzionale,ÊinÊquantoÊgliÊspaziÊadiacentiÊlaÊstradaÊadÊoggiÊvengonoÊutilizzatiÊcomeÊparcheggioÊinÊmaggiorÊparteÊdaiÊ

fruitoriÊdellaÊpasseggiataÊinÊrivaÊall’Adige.ÊEssendoÊadÊoggiÊunoÊspazioÊabbandonatoÊeÊnonÊorganizzatoÊinÊprossimitàÊdell’incrocioÊconÊviaÊSanÊ

GiovanniÊeÊcomunqueÊpericolosoÊeÊurgenteÊdiÊinterventi,ÊcomeÊsiÊevinceÊancheÊdalÊparereÊdelÊsettoreÊviabilitàÊeÊstradeÊcheÊrichiedeÊilÊÊcollega-

mentoÊtraÊilÊmarciapiedeÊsuÊviaÊS.GiovanniÊLupatotoÊconÊquelloÊprevistoÊprogettualmenteÊinÊfregioÊallaÊStradaÊSantaÊCaterina.. 

LaÊrichiestaÊdiÊampliamentoÊdellaÊSULÊèÊmotivataÊdaiÊcostiÊrelativiÊallaÊrealizzazioneÊdelleÊopereÊextraÊambito,Ê(nonÊscomputabiliÊdagliÊoneriÊco-

munali)ÊÊcheÊconsistonoÊnellaÊformazioneÊÊdelÊparcheggio,ÊdelÊmarciapiedeÊeÊampliamentoÊdellaÊ“StradaSantaÊCaterina,ÊcompletoÊdelleÊprescri-

zioniÊdegliÊenti,ÊoltreÊall’onereÊinÊcaricoÊallaÊproprietàÊperÊlaÊmanutenzioneÊdiÊtaleÊopere,ÊcheÊrisultanoÊrealizzateÊsuÊareaÊdiÊproprietàÊprivataÊeÊ

gravateÊdiÊusoÊpubblico.ÊÊGliÊoneriÊperÊtaliÊopereÊsonoÊconsiderevolmenteÊsuperioriÊalÊbeneficioÊderivanteÊdall’ampliamentoÊdiÊmq.Ê138,20ÊdellaÊ

SUL,ÊsullaÊqualeÊverràÊcomunqueÊcorrispostaÊlaÊsommaÊrelativaÊallaÊperequazione,ÊcosìÊcomeÊavvieneÊperÊtuttaÊlaÊSULÊdellaÊschedaÊNORMA,ÊinÊ

quantoÊnessunaÊdelleÊopereÊrealizzateÊ(parcheggio/ampliamentoÊStradaÊSantaÊCaterinaÊeÊrealizzazioneÊdellaÊpalestraÊall’aperto)ÊsonoÊstateÊcon-

siderateÊopereÊpubbliche. 

L’obiettivoÊdiÊunaÊrealeÊriqualificazioneÊdellaÊStradaÊSantaÊCaterinaÊsiÊgiustifica,Êparzialmente,ÊsoloÊconÊtaleÊmodestoÊampliamentoÊdellaÊSUL. 

GliÊobiettiviÊdelÊPianoÊUrbanisticoÊAttuativoÊsono:ÊÊ 

· ÊÊLaÊrealizzazioneÊdiÊun’areaÊverdeÊattrezzataÊnellaÊzonaÊEstÊdelÊcompartoÊpariÊaÊmqÊ2271,00ÊconÊl’inserimentoÊdiÊunÊpercorsoÊpedonaleÊdiÊ

collegamentoÊalÊparcoÊesistenteÊsuÊViaÊPestrinoÊÊ,ÊconÊloÊscopoÊdiÊriqualificareÊl’interoÊambito.ÊL’areaÊverdeÊsaràÊunoÊspazioÊliberoÊeÊsicuroÊ

perÊ laÊcollettività,ÊsarannoÊapportateÊmigliorieÊesteticheÊeÊfunzionaliÊdotandolaÊdiÊattrezzatureÊsportiveÊperÊ laÊ realizzazioneÊdellaÊpalestraÊ

all’apertoÊedÊelementiÊdiÊarredoÊurbanoÊcheÊpossanoÊpermetterneÊilÊquotidianoÊutilizzo.ÊSaràÊdotataÊdiÊareaÊrelaxÊconÊpanchine,ÊunÊpercorsoÊ

pedonaleÊdiÊmqÊ250,00ÊÊtraÊleÊalberatureÊdefinendoÊpiùÊzoneÊall’internoÊdell’ÊareaÊverdeÊattrezzataÊperÊilÊposizionamentoÊdegliÊattrezziÊperÊleÊ

attivitàÊall’aperto; 

· ilÊprolungamentoÊdellaÊsedeÊstradaleÊeÊdeiÊmarciapiediÊesistentiÊ“dalÊPUAÊapprovatoÊlatoÊNord/Ovest”,ÊÊlaÊformazioneÊeÊlaÊrealizzazioneÊdiÊ

unaÊrotondaÊperÊinversioneÊdiÊmarciaÊeÊgliÊstandardÊaÊparcheggioÊpubblicoÊcompostiÊdaÊ6ÊstalliÊdiÊcuiÊunoÊdedicatoÊaiÊdiversamenteÊabiliÊ

conÊleÊrelativeÊalberatureÊ,ÊaiÊsensiÊdell’art.16ÊdelleÊNTOÊdelÊPIÊeÊDCCÊn°7/2021Ê,perÊunaÊÊsuperficieÊÊtotaleÊpariÊaÊmqÊ751,35ÊdaÊcedere;ÊLaÊ

breveÊstradaÊdiÊaccessoÊall’ambitoÊsaràÊeseguitaÊconÊleÊstesseÊcaratteristicheÊÊeÊdimensioniÊdell’esistenteÊinÊprosecuzioneÊdellaÊstradaÊpub-

blica,ÊgiàÊcedutaÊalÊpatrimonioÊcomunale,ÊdalÊPuaÊdenominatoÊPalazzinaÊSchedaÊNormaÊ269Ê+Ê122Ê(giàÊrealizzato). 
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· LaÊriqualificazioneÊ(entroÊambitoÊPUAÊ)dell’ÊareaÊSudÊinÊfregioÊallaÊStradaÊvicinaleÊSantaÊCaterinaÊ,ÊinteressataÊdaÊunaÊcondottaÊdellaÊreteÊ

consorziale,ÊinterrataÊeÊgiàÊintubata,ÊidentificateÊcatastalmenteÊinÊ00ID1ÊdiÊmq.119ÊeÊ00ID2ÊdiÊmq.102.66,ÊaÊcuiÊvannoÊaggiuntiÊmq.31.44ÊdiÊ

areaÊextraÊambitoÊPUA.ÊTaleÊriordinoÊÊprevedeÊl’inserimentoÊdiÊunaÊserieÊdiÊparcheggiÊpubbliciÊperÊunÊtotaleÊdiÊmqÊ253,37ÊcostituitiÊdaÊÊ13Ê

+2ÊstalliÊÊlungoÊilÊsensoÊdiÊmarciaÊeÊulterioriÊ6ÊstalliÊaÊparcheggioÊdiÊcuiÊ2ÊperÊdiversamenteÊabiliÊconÊleÊrelativeÊalberatureÊ,ÊaiÊsensiÊ

dell’art.16ÊdelleÊNTOÊdelÊPIÊeÊDCCÊn°7/2021Ê,ÊstalliÊperÊbicicletteÊeÊareeÊaÊverdeÊdiÊmitigazioneÊambientale.ÊÊÊLaÊrealizzazioneÊdiÊunÊmarcia-

piedeÊadÊusoÊpubblicoÊinÊparteÊsuÊcanaleÊconsorzialeÊintubatoÊpariÊaÊÊmqÊ346,03ÊeÊilÊcompletamentoÊdelÊmarciapiedeÊextra-ambitoÊpariÊaÊ

mqÊ31,34ÊalÊfineÊdiÊgarantireÊilÊcollegamentoÊpedonaleÊfinoÊall’incrocioÊconÊviaÊS.ÊGiovanniÊLupatoto. 

Descrizione dell’intervento 

L’accessoÊaiÊlottiÊdefinitiÊcomeÊUMIÊ1-2-3-4-5ÊdelÊnuovoÊinsediamentoÊresidenzialeÊavvieneÊtramiteÊunaÊstradaÊprivataÊcollegataÊalÊprolungamen-

toÊnuovaÊstradaÊpubblicaÊconÊlaÊviabilitàÊesistenteÊdelÊPUAÊadiacente.ÊLeÊUMIÊ1-2-3ÊÊsarannoÊdedicateÊalÊnuovoÊinsediamentoÊresidenzialeÊmen-

treÊlaÊÊUMIÊ4ÊsaràÊdestinataÊaÊstradaÊprivataÊconÊaccessoÊcarraioÊeÊpedonaleÊalleÊUMIÊ1-ÊUMIÊ2-ÊUMIÊ3,ÊlaÊUMIÊ5ÊprevedeÊverdeÊdiÊmitigazioneÊeÊ

standardÊdaÊvincolare.ÊLaÊsceltaÊdiÊ inserireÊunÊtroncoÊdiÊstradaÊprivataÊconsenteÊilÊcontenimentoÊdellaÊpresenzaÊdiÊveicoliÊ inÊtransitoÊall’internoÊ

dell’ambitoÊresidenziale.Ê 

PerÊquantoÊriguardaÊilÊverdeÊdiÊmitigazioneÊsaràÊindividuatoÊall’internoÊdelleÊUMIÊ1-2-3,ÊlaÊUMIÊ5ÊconfinanteÊconÊviaÊSantaÊCaterinaÊavràÊunaÊpor-

zioneÊdestinataÊaÊVerdeÊdiÊMitigazione.ÊNelleÊareeÊindividuateÊaÊverdeÊdiÊmitigazioneÊ(VM)ÊÊnonÊsaràÊpossibileÊedificare. 

IÊsingoliÊlottiÊpotrannoÊavereÊlaÊpossibilitàÊdiÊmodificareÊlaÊlocalizzazioneÊdellaÊVMÊÊiviÊprevistaÊaÊparitàÊdiÊquantitàÊdovuteÊ,ÊnelÊrispettoÊdelleÊnor-

meÊdelÊPIÊeÊdegliÊindiciÊdiÊpermeabilitàÊfondiaria.ÊSuÊ quest’areaÊnonÊpotrannoÊessereÊcollocatiÊgliÊedificiÊ,ÊmaÊÊpotrannoÊ essereÊ localizzateÊ attrez-

zatureÊprivateÊperÊloÊsportÊeÊ laÊricreazione. 

IlÊPUAÊprevedeÊilÊtrasferimentoÊdiÊSULÊtraÊiÊlottiÊall’internoÊdelÊpianoÊnellaÊpercentualeÊmassimaÊdelÊ10%ÊdellaÊSULÊdelÊsingoloÊlottoÊprevioÊstipulaÊ

inÊsedeÊdiÊtitoloÊedilizioÊdiÊunÊattoÊnotarileÊregistratoÊeÊtrascrittoÊnelleÊformeÊdiÊlegge.ÊÈÊfattoÊsalvoÊilÊrispettoÊdiÊtuttiÊgliÊaltriÊparametriÊprevistiÊperÊiÊ

lottiÊoggettoÊdiÊtrasposizione. 

ÊLaÊTipologiaÊresidenzialeÊprevistaÊperÊgliÊedificiÊèÊunifamiliare/bifamiliariÊoÊedificiÊplurifamiliariÊfinoÊadÊunÊmassimoÊdiÊ2ÊpianiÊfuoriÊterra,ÊperÊunaÊ

capacitàÊinsediativaÊpariÊaÊ23ÊabitantiÊ(66.7ÊmqÊÊSULÊ/Êab).ÊIÊparcheggiÊprivati,ÊcosiÊcomeÊiÊvaniÊaccessoriÊcomeÊprevistoÊdalleÊnormeÊtecnicheÊ

potrannoÊessereÊpostiÊalÊpianoÊinterratoÊoÊalÊpianoÊterraÊeÊnonÊverrannoÊcomputatiÊnelÊcalcoloÊdellaÊSUL.Ê 
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LaÊcoperturaÊdegliÊedificiÊpotràÊessere:ÊÊpianaÊaÊterrazzaÊpraticabile,ÊÊpianaÊnonÊpraticabile,ÊÊpianaÊaÊgiardinoÊpensile,ÊÊaÊdueÊoÊpiùÊfaldeÊinclinateÊ

edÊogniÊcombinazioneÊpossibileÊdiÊquantoÊsopraddetto.Ê 

SiÊprevedeÊlaÊrealizzazioneÊdiÊedificiÊinÊclasseÊenergeticaÊ“A”,ÊoÊsuperiore.ÊÈÊconsentitoÊcostruireÊinÊaderenza,ÊinÊalternativaÊilÊdistaccoÊtraÊpareti,Ê

diÊcuiÊalmenoÊconÊunaÊpareteÊfinestrata,ÊdovràÊessereÊmaggioreÊoÊugualeÊall'altezzaÊdell'edificioÊpiùÊaltoÊeÊcomunqueÊnonÊinferioreÊaÊmt.10,00.Ê

LaÊdistanzaÊtraÊparetiÊnonÊfinestrateÊdiÊedificiÊdiversiÊoÊdelloÊstessoÊedificio,ÊpotrannoÊavereÊdistanzeÊancheÊminori,ÊnelÊrispettoÊdiÊquantoÊprevistoÊ

dalÊRegolamentoÊComunaleÊeÊdalÊCodiceÊCivile.Ê 

PerÊlaÊdefinizioneÊdellaÊquotaÊzeroÊdiÊogniÊedificioÊverràÊpresaÊcomeÊriferimentoÊlaÊquotaÊindicataÊnellaÊtavolaÊdiÊprogettoÊdelÊPUA.Ê 

OgniÊprogettoÊriguardanteÊlaÊrealizzazioneÊdiÊunÊfabbricatoÊdovràÊindicareÊlaÊquotaÊdiÊriferimentoÊinÊconformitàÊallaÊtavolaÊallegataÊalÊPUA.Ê 

LeÊrecinzioniÊdaÊrealizzarsiÊnelleÊareeÊprivateÊvincolateÊaÊVMÊaÊconfineÊconÊleÊareeÊdiÊverdeÊpubblicoÊeÊconÊleÊzoneÊnonÊurbanizzateÊpotrannoÊes-

sereÊrealizzateÊconÊarbustiÊconÊinterpostaÊreteÊmetallica,ÊpostaÊsuÊcordonaturaÊinÊcls.ÊAll’internoÊdell’ambitoÊd’interventoÊleÊrecinzioniÊdeiÊlottiÊdo-

vrannoÊavereÊtipologiaÊeÊmaterialiÊugualiÊperÊtuttiÊiÊlottiÊurbanistici.ÊLeÊrecinzioniÊinÊparticolareÊandrannoÊrealizzateÊconÊmurettoÊdiÊaltezzaÊcmÊ50,Ê

inÊcls,ÊringhieraÊaÊdisegnoÊsempliceÊzincataÊaÊcaldoÊverniciataÊconÊcoloreÊmicaceoÊRALÊ7011ÊoÊsimilariÊperÊun'altezzaÊcomplessivaÊ(compresoÊilÊ

muretto)ÊdiÊcmÊ200. 

LeÊtinteggiatureÊdegliÊedificiÊdevonoÊessereÊrispettoseÊdellaÊtradizioneÊcromaticaÊdelÊterritorioÊveronese,ÊevitandoÊcoloriÊaccesi,ÊpreferendoÊtona-

litàÊpastelloÊeÊcoloriÊpresentiÊnell’ambiente.ÊPerÊquantoÊriguardaÊleÊsistemazioniÊdelleÊareeÊesterneÊleÊsuperficiÊpavimentateÊpotrannoÊessereÊrea-

lizzateÊperÊunÊmassimoÊdelÊ40%ÊdellaÊsuperficieÊdisponibile.ÊLaÊrimanenteÊparteÊÊdovràÊessereÊsistemataÊaÊverde.Ê 

PerÊleÊessenzeÊarboreeÊedÊarbustiveÊammesseÊsiÊdemandaÊalÊRegolamentoÊdelÊVerde.ÊNonÊcostituisconoÊvariantiÊalÊPUAÊleÊvariazioniÊrispettoseÊ

deiÊseguentiÊparametriÊcome,Êl’accorpamentoÊdiÊdueÊoÊpiùÊlottiÊnonchéÊlaÊtrasposizioneÊdiÊSULÊcosìÊcomeÊsopraÊspecificatoÊloÊspostamentoÊdeiÊ

passiÊcarrai,ÊfermaÊrestandoÊlaÊdisciplinaÊdelÊCodiceÊdellaÊstradaÊeÊdelÊrelativoÊregolamentoÊdiÊAttuazioneÊeÊaÊcondizioneÊcheÊnonÊsianoÊridottiÊgliÊ

spaziÊpubbliciÊoÊdiÊusoÊpubblicoÊgiàÊadibitiÊaÊparcheggio,ÊverdeÊoÊspaziÊdiÊÊmanovra,ÊlaÊformazioneÊdiÊpercorsiÊprivatiÊdiÊpenetrazioneÊinternaÊaiÊ

lotti,ÊmodificazioniÊdaÊprogettazioneÊpreliminareÊ(fattibilità)ÊaÊprogettazioneÊdefinitiva/esecutiva,ÊpurchéÊsenzaÊdiminuzioniÊdellaÊsuperficie,ÊdelleÊ

areeÊdestinateÊaÊstandardÊoÊserviziÊpubblici/uso,Êpubblico,ÊdelleÊinfrastruttureÊdiÊrete,ÊsalvoÊperÊquesteÊultimeÊilÊparereÊfavorevoleÊdell'enteÊgesto-

re,ÊlaÊlocalizzazioneÊdelÊverdeÊdiÊmitigazioneÊfermaÊrestandoÊlaÊquantitàÊstabilitaÊperÊogniÊlottoÊeÊlaÊlocalizzazioneÊdegliÊalberiÊedÊarbusti,ÊfermoÊ

restandoÊleÊquantitàÊprevisteÊnellaÊparteÊpubblicaÊeÊnellaÊprivata. 
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L’inserimentoÊpaesaggisticoÊdell’interventoÊeÊgliÊaspettiÊrelativiÊall’assettoÊurbanoÊeÊtipologicoÊsonoÊdefinitiÊmedianteÊunÊsistemaÊdiÊcriteriÊ,ÊÊobiet-

tiviÊeÊprestazioni,ÊriferimentoÊfondamentaleÊperÊiÊcriteriÊprogettualiÊdaÊassumere.Ê 

IÊcriteriÊmorfologico-funzionaliÊfinalizzatiÊaÊgarantireÊlaÊcompatibilitàÊpaesisticaÊedÊambientaleÊurbanaÊedÊiÊcriteriÊdiÊraccordoÊconÊlaÊReteÊecologi-

caÊsiÊdefinisconoÊinÊconseguentiÊprestazioniÊriguardantiÊl’articolazioneÊdell’assettoÊdegliÊinterventi,ÊleÊrelazioniÊdiÊcontinuitàÊspazialeÊeÊfunzionaleÊ

dellaÊreteÊdelÊverdeÊeÊdegliÊspaziÊpubblici,ÊlaÊpromozioneÊdell’accessibilità,ÊleÊconnessioniÊdellaÊreteÊdeiÊpercorsiÊciclopedonaliÊeÊdelÊsistemaÊdeiÊ

servizi. 

ÊLeÊregole,ÊleÊnormeÊeÊleÊindicazioniÊoggettoÊdelleÊmisureÊgeneraliÊperÊilÊprogettoÊdiÊPUAÊsonoÊraggruppateÊedÊillustrateÊsecondoÊcinqueÊtemati-

cheÊfondamentali:ÊlaÊsostenibilitàÊdegliÊinsediamenti,Êl’inserimentoÊpaesaggistico,Êl’assettoÊurbanoÊeÊtipologico,ÊilÊprogettoÊdelleÊareeÊpubblicheÊeÊ

quelloÊdellaÊviabilitàÊeÊdeiÊparcheggiÊpubbliciÊeÊprivati,ÊconÊaccennoÊall’invarianzaÊidraulicaÊedÊallaÊzonizzazioneÊacustica.Ê 
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DIMENSIONAMENTOÊPUA:ÊDATIÊSULLAÊTAVOLAÊÊ7.1ÊPLANIVOLUMETRICOÊALLEGATOÊALÊPUA 

OpereÊdiÊurbanizzazione 

LeÊopereÊdiÊurbanizzazioneÊprevisteÊdalÊPUAÊsarannoÊcomposteÊdalleÊseguentiÊreti:ÊacqueÊmeteoriche,Êacquedotto,ÊenergiaÊelettrica,ÊgasÊmeta-
no,Êtelefonia,ÊilluminazioneÊpubblica,Êfognature,ÊeÊreteÊdati.ÊLeÊopereÊdiÊurbanizzazioneÊprevisteÊdalÊPUAÊavrannoÊleÊseguentiÊcaratteristiche: 

IÊ marciapiediÊinÊadiacenzaÊaÊstradaÊdiÊPUAÊeÊtrattoÊdiÊcollegamentoÊextraÊambitoÊaÊsud-ovest:ÊiÊ marciapiediÊsarannoÊrealizzatiÊ previoÊscavoÊdiÊ
finoÊadÊunaÊprofonditàÊdiÊcircaÊcm.Ê35,Ê successivaÊcompattazioneÊdelÊterrenoÊeÊfondazioneÊstradaleÊeseguitaÊ conÊmaterialeÊinerteÊstabilizzatoÊeÊ
compattato,ÊperÊunoÊspessoreÊdiÊcm.Ê15,ÊsoprastanteÊstratoÊinÊcalcestruzzoÊconÊreteÊmetallicaÊdiÊspessoreÊpariÊaÊ20ÊcmÊeÊquindiÊstratoÊd’usuraÊ
superficialeÊdiÊspessoreÊpariÊaÊ3Êcm.ÊÊÊLeÊ cordonateÊ sarannoÊ inÊcalcestruzzoÊallettatiÊconÊmaltaÊcementiziaÊ comeÊ iÊpezziÊ speciali,ÊperÊbanchetto-
niÊ eÊ scivoliÊ perÊ passiÊcarraiÊ sarannoÊ inÊ calcestruzzoÊ vibroÊcompresso.   

LeÊstradeÊÊdiÊ ÊPUA,ÊÊparcheggi/allargamentoÊstradaleÊsuÊviaÊS.CaterinaÊverrannoÊrealizzateÊprevioÊscavoÊdiÊsbancamentoÊperÊlaÊformazioneÊdelÊ
cassonettoÊstradaleÊfinoÊadÊÊunaÊprofonditàÊdiÊ cm.Ê 50.ÊLaÊfondazioneÊstradaleÊsaràÊ eseguitaÊconÊmaterialeÊleganteÊmistoÊdiÊÊcavaÊtout-venant,ÊdiÊ
adattaÊ granulometria,Ê perÊunoÊspessoreÊ diÊ cm.Ê25;ÊSuccessivamenteÊverràÊÊstesoÊmaterialeÊdiÊ cavaÊstabilizzatoÊpreventivamenteÊconfezionatoÊ
medianteÊ impastoÊ diÊ argillaÊ eÊ Ê materialeÊ mistoÊ diÊ cava,Ê perÊ unoÊ spessoreÊ diÊ cm.Ê 15.Ê LaÊ finituraÊ saràÊ ottenutaÊ conÊ unoÊ stratoÊ diÊ Ê binderÊ
''aperto''Ê(tipoÊ''B''),ÊaventeÊgranulometriaÊdiÊmmÊ0-25,ÊperÊunoÊspessoreÊdiÊcm.Ê7ÊÊeÊsuccessivoÊstratoÊd'usura,ÊperÊunoÊspessoreÊdiÊcm.Ê3..  

ParcheggiÊsuÊviaÊS.ÊCaterinaÊeÊsulÊlatoÊnordÊinÊadiacenzaÊaÊnuovoÊtrattoÊdiÊstradaÊdiÊPUA:ÊlaÊrealizzazioneÊdelleÊavverràÊprevioÊscavoÊdiÊsbanca-
mentoÊperÊlaÊformazioneÊdelÊcassonettoÊstradaleÊfinoÊadÊunaÊ profonditàÊdiÊcircaÊ cmÊ 50.ÊLaÊfondazioneÊsaràÊ eseguitaÊconÊ materialeÊleganteÊmi-
stoÊdiÊcavaÊtout-venant,ÊdiÊadattaÊ granulometria,Ê perÊunoÊspessoreÊ diÊ cm.Ê25;ÊsuccessivamenteÊverràÊstesoÊmaterialeÊdiÊ cavaÊstabilizzatoÊpre-
ventivamenteÊconfezionatoÊmedianteÊimpastoÊdiÊargillaÊeÊmaterialeÊmistoÊdiÊcava,ÊperÊunoÊspessoreÊdiÊcm.Ê15,ÊsaràÊquindiÊposatoÊunÊgeotessutoÊ
diÊpesoÊminimoÊpariÊaÊ150Êg/m2,ÊunÊsuccessivoÊstratoÊdiÊsabbiaÊperÊallettamentoÊdiÊspessoreÊpariÊaÊ3-5ÊcmÊeÊquindiÊlaÊpavimentazioneÊfinaleÊinÊ
mattonelleÊdrenantiÊinÊc.a.. 

IÊmarciapiedeÊlungoÊviaÊS.ÊCaterina:ÊiÊmarciapiediÊsarannoÊrealizzatiÊ previoÊscavoÊdiÊfinoÊadÊunaÊprofonditàÊdiÊcircaÊcm.Ê25,Ê successivaÊcompatta-
zioneÊdelÊterrenoÊeÊfondazioneÊstradaleÊeseguitaÊ conÊmaterialeÊinerteÊstabilizzatoÊeÊcompattato,ÊperÊunoÊspessoreÊdiÊcm.Ê15,ÊsaràÊquindiÊrealiz-
zatoÊunoÊstratoÊinÊdrainbetonÊ(drenenteÊeÊdiÊcoloreÊaÊscelta)ÊdiÊspessoreÊpariÊaÊ10Êcm.ÊIÊprofiliÊdiÊcontenimentoÊsarannoÊinÊacciaioÊdiÊspessoreÊ
pariÊaÊ10/10ÊeÊlarghezzaÊdiÊcircaÊ30ÊcmÊdaÊallettareÊinferiormenteÊinÊunoÊstratoÊdiÊcls. 

ÊLeÊaiuoleÊeÊareeÊverdiÊinÊprossimitàÊdelÊ parcheggioÊpubblicoÊverrannoÊrealizzateÊtramiteÊÊlaÊÊstesuraÊÊdiÊ Ê terrenoÊÊagrarioÊÊdiÊÊmedioÊÊimpastoÊÊperÊ
unoÊ spessoreÊÊdiÊÊ40Ê cmÊÊeÊÊsuperiormenteÊ unÊ ulterioreÊÊstratoÊÊdiÊÊ10Ê cmÊÊdiÊÊterrenoÊÊvagliatoÊÊspecificoÊÊperÊÊgiardiniÊÊeÊÊaiuole.ÊÊLungoÊÊstradaÊver-
rannoÊposatiÊarbustiÊÊdiÊÊmediaÊÊdimensione.ÊÊE’Ê previstaÊÊlaÊÊrealizzazioneÊÊdiÊÊimpiantoÊ diÊÊirrigazioneÊ localizzataÊ sottochiomaÊ perÊÊvegetazioneÊar-
boreaÊeÊarbustivaÊadÊaliÊgocciolantiÊautocompensanti,ÊcomprensivoÊdiÊtubazioneÊÊdiÊtestataÊeÊapparecchiatureÊelettromeccaniche;ÊÊ 

IlÊpercorsoÊÊpedonaleÊverràÊrealizzatoÊinÊmaterialeÊstabilizzatoÊdiÊcavaÊ(tipoÊCalcestre)ÊdiÊmedio-piccolaÊgranulometria,ÊmiscelatoÊconÊ calceÊalÊ 6-
7%ÊinÊ peso.Ê IlÊ tuttoÊstesoÊ conÊ finitriceÊautomaticaÊ(benÊÊpressato)ÊconÊspessoreÊaÊcmÊ15;ÊÊAreaÊ aÊ verdeÊ:Ê saràÊpredispostaÊlaÊ formazioneÊdiÊ tap-
petoÊerbosoÊconÊaraturaÊsuperficialeÊ(cmÊ30),ÊedÊerpicaturaÊincrociataÊoÊfresatura. 
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Illuminazione  pubblica,  rete  smaltimento  acque  meteoriche, rete elettrica, rete idrica, rete gas metano, rete telefo-
nica   

LaÊ segnaleticaÊ orizzontaleÊeÊverticaleÊsaràÊcostituitaÊ daÊ strisceÊ eÊ scritteÊbiancheÊ oÊ gialleÊ daÊ effettuarsiÊconÊ verniceÊÊpremiscelataÊÊrifrangente,Ê

quellaÊÊverticaleÊ costituitaÊÊdaÊÊpaliÊÊaÊÊsostegnoÊ diÊÊtarghe,ÊÊdischiÊoÊrombiÊinÊlamieraÊdiÊalluminioÊ25/10.ÊÊ 

InÊ meritoÊ alloÊ smaltimentoÊ delleÊ acqueÊmeteoriche,Ê cheÊ avverràÊ attraversoÊÊ pozziÊ perdenti,ÊÊqualoraÊ Ê ilÊ Ê recapitoÊ Ê delleÊ Ê acqueÊ Ê avvenisseÊÊ

negliÊ Ê stratiÊ Ê superficialiÊ Ê delÊ Ê sottosuolo,Ê Ê purchéÊÊprecedutoÊÊdaÊÊidoneoÊÊtrattamentoÊÊdiÊÊsedimentazioneÊÊ(PTAÊ art.ÊÊ39ÊÊcommaÊÊ5),ÊÊdovràÊÊes-

sereÊÊassicurataÊl’efficaciaÊdeiÊsistemiÊadottatiÊgarantendoÊperiodicheÊoperazioniÊdiÊmanutenzione,ÊcheÊÊdovrannoÊÊessereÊÊannotateÊÊsuÊÊappositoÊÊ

registroÊÊdaÊÊtenereÊÊaÊÊdisposizioneÊÊdelleÊÊautoritàÊÊdiÊÊcontrollo.Ê 

LeÊÊopereÊÊimpiantisticheÊ dovrannoÊ essereÊÊposteÊÊsuÊ areeÊ pubblicheÊ oÊ inÊÊcessioneÊ alÊÊcomuneÊÊeÊÊiÊÊcontatoriÊintestatiÊall’Ente,ÊseparatiÊdalleÊ

utenzeÊprivate.ÊÊÊÊIÊcontatoriÊdeiÊlottiÊdevonoÊessereÊprevistiÊalÊlimiteÊdiÊproprietà,ÊinÊposizioneÊaccessibileÊdaÊpubblicaÊvia.ÊÊ 

LeÊopereÊaÊreteÊriguardantiÊiÊsottoÊserviziÊ dovrannoÊessereÊrealizzateÊsecondoÊiÊ CapitolatiÊTecniciÊeÊÊleÊ prescrizioniÊ ÊdelleÊditteÊerogatriciÊdeiÊ Ê

servizi.Ê ÊDovràÊ Ê inoltreÊ Ê essereÊ inoltrataÊ laÊ richiestaÊ diÊpreventivoÊÊprimaÊÊdelÊÊcompletamentoÊÊdeiÊÊlavoriÊÊdiÊÊesecuzioneÊÊdelleÊÊOO.UU.ÊÊperÊ

evitareÊÊripreseÊÊsuccessiveÊconÊdanneggiamentiÊ/ÊtagliÊsuÊasfaltiÊeÊmarciapiedi.Ê 

-ÊlaÊclassificazioneÊdiÊtutteÊleÊareeÊdaÊilluminareÊ(carreggiata,ÊareaÊparcheggio,Êmarciapiede)Ê 

-ÊlaÊ verifica,Ê attraversoÊilÊÊcalcolo,Ê tenendoÊinÊ debitaÊ considerazioneÊ leÊ possibiliÊ interferenzeÊ conÊleÊÊalberatureÊÊdiÊÊprogetto,ÊÊdell’efficaciaÊ

dellaÊ soluzioneÊÊimpiantisticaÊÊpropostaÊÊnelÊÊgarantireÊgliÊÊindiciÊÊprestazionaliÊrichiestiÊperÊciascunaÊclasse.ÊÊ 

TutteÊleÊ opereÊ pubblicheÊeÊprivateÊcheÊsarannoÊrealizzateÊall’internoÊ dell’ambitoÊdiÊ PUAÊdovrannoÊÊrispettareÊ quantoÊ previstoÊ eÊ prescrittoÊ Ê

circaÊ leÊ misureÊ compensativeÊ nellaÊ RelazioneÊ diÊÊCompatibilitàÊÊIdraulicaÊallegataÊalÊPUAÊstesso.Ê 

NellaÊTAV.02-RetiÊesistentiÊ:ÊsonoÊindicatiÊiÊserviziÊesistentiÊforniteÊdirettamenteÊdagliÊentiÊgestoriÊdeiÊsingoliÊserviziÊÊiÊqualiÊprendonoÊinÊcari-

coÊlaÊrispettivaÊreteÊsoloÊdopoÊcollaudoÊeÊformaleÊcessione.ÊLeÊretiÊdiÊriferimentoÊperÊleÊopereÊimpiantisticheÊÊsuÊareeÊpubblicheÊsonoÊinÊriferi-

mentoÊalleÊretiÊdelÊPUAÊ169-122ÊgiàÊesistentiÊeÊcollaudateÊÊinÊquantoÊilÊprogettoÊprevedeÊilÊprolungamentoÊdellaÊ“StradaÊSanÊGiovanniÊLupa-

toto”.ÊSullaÊstradaÊdiÊSantaÊCaterinaÊÊilÊprogettoÊdelÊPUAÊnonÊprevedeÊallacciamentiÊaiÊsottoserviziÊinÊquantoÊlaÊstradaÊèÊdiÊtipoÊVICINALE. 
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SCREENING VIABILISTICO 

Inquadramento territoriale 

LaÊpresenteÊrelazioneÊhaÊloÊscopoÊdiÊvalutareÊl'impattoÊsullaÊviabilitàÊtenutoÊcontoÊdallaÊrealizzazioneÊdiÊnuoviÊedifici,ÊaventiÊunÊmassimoÊdiÊ23Ê
abitanti,ÊinseritiÊall'internoÊdelÊPianoÊUrbanisticoÊAttuativoÊdenominatoÊ“PUAÊSANTAÊCATERINA”,ÊsitoÊinÊVerona,ÊinÊlocalitàÊPalazzina,ÊedÊèÊcom-
presaÊtraÊViaÊPalazzinaÊ–ÊviaÊSanÊGiovanniÊLupatotoÊeÊStradaÊSantaÊCaterina.Ê 

Mobilità esistente 

L’ambitoÊdelÊPUAÊèÊpostoÊinÊun’areaÊcompresaÊtraÊviaÊPalazzinaÊeÊviaÊSantaÊCaterina,ÊPerÊquantoÊriguardaÊl’analisiÊdeiÊflussiÊstradali,ÊadÊoggi,ÊèÊ

presenteÊilÊPianoÊUrbanoÊdellaÊMobilitàÊSostenibileÊ(PUMS)ÊdelÊComuneÊdiÊVerona,ÊadottatoÊnelÊ2020.ÊIÊdati,ÊriguardantiÊl’interaÊcittàÊdiÊVerona,Ê

sonoÊreperibiliÊsulÊportaleÊwww.osservatoriopums.it/verona.ÊSuÊtaleÊportaleÊsiÊevinceÊche,Êdall’analisiÊdeiÊdatiÊraccoltiÊnelÊ2019,ÊilÊComuneÊdiÊVe-

ronaÊpresentaÊunÊindiceÊdiÊmotorizzazioneÊdiÊ64.3ÊautomobiliÊogniÊ100Êabitanti,ÊperÊunÊtotaleÊdiÊautovettureÊcircolantiÊpariÊaÊ167027. 
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Mobilità di progeƩo 

IlÊprogettoÊprevedeÊl’accessoÊdelÊnuovoÊinsediamentoÊresidenzialeÊdenominatoÊÊPUAÊ“SantaÊCaterina”Ê,tramiteÊilÊprolungamentoÊstradaÊpubblicaÊÊ
esistenteÊconÊl’allacciamentoÊall’attualeÊrotonda,ÊperÊpoiÊcollegarsiÊallaÊreteÊviabilisticaÊeÊallaÊrotondaÊpostaÊsuÊviaÊSanÊGiovanniÊLupatoto. 

LaÊstradaÊdiÊaccessoÊall’ambitoÊsaràÊeseguitaÊconÊleÊstesseÊcaratteristicheÊÊeÊdimensioniÊdell’esistenteÊinÊprosecuzioneÊdellaÊstradaÊpubblica,Ê
giàÊcedutaÊalÊpatrimonioÊcomunale,ÊdalÊPuaÊdenominatoÊPalazzinaÊSchedaÊNormaÊ269Ê+Ê122Ê(giàÊrealizzato)ÊedÊavràÊunaÊlarghezzaÊstradaleÊ 

ÊdiÊmt.Ê6.00ÊeÊmt.Ê1,50ÊperÊiÊÊmarciapiediÊpostiÊsuÊentrambiÊiÊlatiÊ.ÊLaÊviabilitàÊdiÊaccessoÊprevedeÊunaÊrotondaÊdelÊraggioÊdiÊmt.Ê7,50ÊperÊl’inver-
sioneÊdiÊmarcia.ÊVerrannoÊ inoltreÊ individuatiÊdeiÊparcheggiÊpubbliciÊaÊridossoÊdelleÊsedeÊstradale.ÊAlÊ fineÊdiÊmigliorareÊ laÊtraiettoriaÊd’ingressoÊ
all’ambitoÊdelÊPUA,ÊgliÊstalliÊautoÊpubbliciÊverrannoÊpostiÊinclinatiÊeÊarretratiÊÊrispettoÊallaÊnuovaÊviabilitàÊdiÊprogetto.ÊLaÊcorrettaÊregolamentazio-
neÊdelÊtrafficoÊstradaleÊeÊdellaÊsostaÊvieneÊinfineÊgarantitaÊdellaÊpresenzaÊdiÊadeguataÊsegnaleticaÊorizzontaleÊeÊverticale.Ê L’ingressoÊaiÊlottiÊdelleÊ
residenzeÊavverràÊtramiteÊÊunaÊsedeÊstradaleÊprivataÊeÊdotataÊdiÊunÊsistemaÊdiÊchiusuraÊ.Ê LaÊmobilitàÊpedonaleÊsaràÊgarantitaÊdaÊunÊsistemaÊdiÊ
percorsiÊpedonaliÊposizionatiÊsuiÊmarciapiediÊÊeÊdaÊunÊpercorsoÊpedonaleÊinseritoÊnell’areaÊverdeÊattrezzataÊdiÊcollegamentoÊtraÊviaÊSantaÊCristi-
naÊeÊlaÊnuovaÊviabilitàÊinÊprogetto. 

ÊÊPerÊquantoÊ riguardaÊ l’illuminazioneÊdellaÊnuovaÊviabilitàÊdiÊprogetto,Ê comprensivaÊsiaÊdegliÊ spaziÊadibitiÊallaÊsostaÊdeiÊmezziÊcheÊdelÊnuovoÊ
marciapiede,ÊverrannoÊinstallatiÊcorpiÊilluminantiÊadÊaltaÊefficienzaÊconÊsorgenteÊluminosaÊaÊLED,ÊdistribuitiÊall’internoÊdell’ambitoÊalÊfineÊdiÊga-
rantireÊunÊilluminamentoÊomogeneoÊeÊconÊvaloriÊprossimiÊaiÊlimitiÊnormativiÊespressiÊdallaÊL.ÊR.Ê17/09.Ê 

SCREENING VIABILISTICO 

L'analisiÊdelleÊcaratureÊurbanisticheÊdelÊPUAÊconsenteÊdiÊdefinireÊlaÊnuovaÊcapacitàÊinsediativaÊdell'ambitoÊpariÊaÊ23ÊabitantiÊ(calcolataÊgaranten-

doÊadÊogniÊsingoloÊnuovoÊabitanteÊunÊvaloreÊdiÊSULÊdiÊmqÊ66.7,ÊessendoÊlaÊSuperficeÊUtileÊLordaÊammissibileÊpariÊaÊmqÊ1520,20).ÊDaiÊdatiÊrac-

coltiÊdall’OsservatorioÊPUMSÊperÊl’interaÊcittàÊdiÊVeronaÊsiÊevinceÊinoltreÊcheÊogniÊ100ÊabitantiÊviÊsonoÊ64.3Êautomobili.ÊPertanto,ÊraffrontandoÊ

quest’ultimoÊdatoÊallaÊnuovaÊcapacitàÊinsediativaÊteorica,ÊperÊmezzoÊdiÊunaÊsempliceÊproporzioneÊmatematica,ÊsiÊottiene,ÊinÊviaÊteorica,ÊcheÊviÊ

sarannoÊcircaÊ15ÊnuoveÊautomobiliÊinÊcircolazioneÊperÊeffettoÊdelleÊnuoveÊutenzeÊperÊedificiÊresidenzialiÊdelÊPUA,ÊquantitàÊassaiÊesiguaÊrispettoÊ

allaÊportataÊdiÊviaÊSanÊGiovanniÊLupatoto,ÊmotivoÊperÊcuiÊnonÊsiÊritieneÊnecessarioÊunoÊstudioÊpiùÊapprofonditoÊdell'impattoÊviabilistico. 


