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REPUBBLICA ITALIANA
COMUNE DI VERONA PROVINCIA DI VERONA

☐ Rep. n. Atti Pubblici
CONVENZIONE URBANISTICA

L'anno duemila il giorno del mese di in Verona, via

presso .davanti a me Notaio, si sono costituiti

da una parte

1) l'arch. Anna Grazi, nata a _), il a (), la quale dichiara di

intervenire al presente atto nella sua qualità e veste di Dirigente della Direzione Attuazione Urbanistica,

P.E.B.A. ed in rappresentanza del

"Comune di Verona" (di seguito "Comune") con sede in Verona, Piazza Brà n. 1 - codice fiscale 00215150236,

ove domicilia per la carica, tale nominata con Decreto del Sindaco n. del _ ed

autorizzata alla sottoscrizione del presente atto ai sensi dell'art. 107, comma 3, lett. c) del D.Lgs. 18 agosto

2000, n. 267, nonché in forza di delibera della Giunta comunale n. del esecutiva ai sensi

di legge, che, in copia conforme all'originale, si allegano al presente atto sotto le lettere "A" e "В",

dall'altra

2) il Sig. Zamboni Claudio, nato Onella sua qualità di legale rappresentante della società

EDILZAMBO con denominazione "EDILZAMBO s.n.c. di Zamboni Claudio",  con sede in Verona, in Corso Porta

Nuova 74, P.IVA 01185920235;

3) il Sig. Luca Lonardi nato nella sua qualità di legale rappresentante della società ELLE

IMMOBILIARE con denominazione "ELLE IMMOBILIARE s.p.a.", con sede in Verona, in via Strada La Rizza

n.50 - P.IVA 03818170239.

Le parti 2) e 3), come sopra individuate, nel proseguo dell'atto saranno denominati per brevità "Soggetto

Attuatore".

Detti comparenti, della cui identità personale, veste suindicata e dei cui poteri io Notaio sono certo, fatta

rinuncia di comune accordo e con il mio consenso all'assistenza dei testimoni, mi richiedono di ricevere il

presente atto a mezzo del quale

PREMETTONO

che il Soggetto Attuatore è proprietario degli immobili siti in Comune di Verona ed individuati al catasto

terreni del predetto Comune come riportato all'art. 1 - DICHIARAZIONE DI PROPRIETA' del presente atto;

che il Comune di Verona è dotato di Piano Regolatore Comunale (PAT approvato con D.G.R.V. n. 4148 del

18 dicembre 2007 e PI approvato con D.C.C. n. 91 del 23 dicembre 2011 e successive varianti);

il Soggetto Attuatore per l'attuazione dell'intervento rubricato nel Repertorio Normativo, disciplinato nella

Scheda Norma n. 418 è stato sottoscritto con atto in data 10 marzo 2017 a rogito Dott. Art Paladini Notaio

in Verona rep. n. 18493/10157 registrato presso l'Agenzia delle Entrate di Verona 1 in data 13 marzo 2017

al n. 5174/1T e trascritto a Verona in data 13 marzo 2017 al n. ... R.G. e ..... R.P. accordo di pianificazione

ai sensi dell'articolo 6 della L.R. 11/2004;

che la Variante n. 23, approvata con DCC n.48 del 28.11.2019 ha modificato parzialmente le previsioni

operative della scheda norma n. 418 (in particolare la destinazione della SUL);
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e di avere la più amplia ed illimitata disponibilità delle aree interessate dal Piano Urbanistico Attuativo (di

seguito PUA) oggetto della presente convenzione, ciascuno in ragione dei seguenti e rispettivi diritti:

dell'art. 11 della Legge n. 241/90 e s.m.i.

3. II Soggetto Attuatore, come sopra individuato, dichiara sotto la propria responsabilità di essere proprietario

2. La presente convenzione, in attuazione degli strumenti urbanistici vigenti e dell'accordo di pianificazione

evidenziato in premessa, disciplina i rapporti qiuridici e pattizi tra Comune ed il Soqgetto Attuatore ai sensi

ART. 1- DICHIARAZIONE DI PROPRIETA'

1. Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente atto.

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Tutto ciò premesso, da considerarsi parte integrante e sostanziale del presente atto,

protocollo generale n. del

che la presente convenzione è sottoscritta nel termine fissato nella delibera di approvazione

della determinazione del Dirigente Area del Gestione Territorio n. 3.780 del 2 agosto 2019, che il Soggetto

Attuatore risulta in regola con i requisiti generali di cui all'art. 94-95 del D.Lgs.n. 36/2023, giusta nota

Direzione Amministrativo Urbanistica PEEP del Comune di Verona ha accertato, ai sensi e per gli effetti

della L.R. n. 11/2004 art. 7 bis "Disposizioni per favorire la trasparenza e legalità negli accordi', nonché

atto dell'adeguamento degli elaborati del PUA alle prescrizioni di cui al punto precedente;

per quanto riguarda gli accertamenti antimafia inerenti la sottoscrizione della presente convenzione la

convenzione urbanistica;

che con determina dirigenziale n. del P.G. del è stato preso

definitivamente approvato con prescrizioni, il PUA n. 719_418, denominato "PUA 418" ed il progetto delle

opere di urbanizzazione primarie funzionali presentato dal Soggetto Attuatore, nonché lo schema di

che il Consiglio comunale, ai sensi dell'art. 20 comma 8 ter della L.R. n. 11/2004 e s.m.i. e dell'art.10/co.1

DPR 327/2001, con deliberazione n. del corredata di allegati ai quali si rimanda, ha

stata approvata l'operazione di permuta con la previsione di bilancio e bilancio pluriennale

superficie e pari valore di proprietà del Soggetto Attuatore, come da perizia

che, con Delibera di Consiglio Comunale n. del di adozione del PUA in variante, è

11/2004;

che il predetto Piano prevede tra l'altro la permuta di un'area di proprietà comunale con un'area di diversa

per ottenere l'approvazione del Piano Urbanistico Attuativo (PUA) n. 719_418, denominato "PUA 418", sito

in via Gobetti e via Fiumi in Variante al Piano degli Interventi ai sensi dell'art 20 comma 8 ter della L.R. n.

Norma n. 418, ricadente in via Gobetti e via Fiumi;

In attuazione di detto accordo, in data 23.12.2021 con protocollo SUPRO 493873 ha presentato domanda

l'Agenzia delle Entrate di Verona 1 in data 28 luglio 2021 al n. 28703/1T e trascritto a Verona in data .... al

n.... R.G. e ..... R.P. accordo pubblico privato ex art. 6 della L.R. n. 11/2004 e s.m.i. relativo alla Scheda

rubricato nel Repertorio Normativo, disciplinato nella Scheda Norma n. 418 ha stipulato con atto in data 23

luglio 2021 a rogito Dott. Art Paladini Notaio in Verona rep. n. 26779 Prog. n.13428 registrato presso

a seguito dell'approvazione delle scheda modificata, il Soggetto Attuatore per l'attuazione dell'intervento
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nell'apposito Piano particellare di esproprio, di seguito riportate:

6. L'ambito del PUA comprende altresì aree di proprietà di soggetti terzi, come precisamente indicate

TOTALE 3.033 mb

8 Comune di Verona 204
578 SUB 2 21 mq

9 Comune di Verona 204 parte di 577 16 ma

4/0 SUB Z40

7 Comune di Verona 204
578 SUB 1 50 mq

5 Comune di Verona 204
parte di 555 105 mq

6 Comune di Verona 204 170 LID 040

parte di 418 38 mq

4 Comune di Verona 204
parte di 420 337 ma

2 Comune di Verona 204
parte di 417 47 mq

२ Comune di Verona 204

1 Comune di Verona 204 334 1.130 mq

5. L'ambito del PUA comprende altresì aree di proprietà comunale come di seguito catastalmente identificate:

N. di

ordine Ditta intestataria Foglio Mapp. Superficie Catastale

terzi iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli, vizi occulti o altri oneri reali o personali che possano limitare la

titolarità o impedire o ritardare l'attuazione del PUA.

4. Il Soggetto Attuatore dichiara la piena proprietà, la libertà da persone/cose e che sui suddetti beni immobili

di proprietà non gravano procedimenti o provvedimenti penali, civili o amministrativi, né servitù, diritti di

207

TOTAI E

6 Elle Immobiliare e Edilzambo 204 587 203 mq

parte di
7 Flle Immobiliare 204 85 mg

5 Elle Immobiliare e Edilzambo 204 585 327 ma

3 Edilzambo 204 447 432 ma

4 Edilzambo 204 1120 119 mq

2 Edilzambo 204 1118 2.479 mq

Ditta intestataria
ordine Foglio Mapp. Superficie Catastale

Elle Immobiliare 204 1122 5.131 mal

N. di
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disponibilità e nella esclusiva responsabilità del Soggetto Attuatore, restandone esente il Comune.

4. Il Soggetto Attuatore si impegna a vincolare all'uso pubblico a favore del Comune di Verona, a propria cura

delle aree verdi nonché le spese per la fornitura dell'acqua per l'irrigazione. La presa in carico avverrà con

l'anprovazione del collaudo. Fino a guel momento le aree come sopra identificate rimarranno nella

delle opere al Comune le spese di energia elettrica per l'illuminazione delle aree di urbanizzazione come

pure le spese di posa e allacciamento alla rete e del contatore per la fornitura dell'acqua per l'irrigazione

3

superfici a verde e a parcheggio pubblico non potranno essere in alcun caso inferiori a quelle suddette.

Per le aree cedute con il presente atto, rimarranno a carico del Soggetto Attuatore fino alla presa in carico

tal caso in sede di approvazione del collaudo, il Soggetto Attuatore dovrà provvedere a proprie cure e

spese al perfezionamento del frazionamento e della cessione tramite atto notarile. fermo restando che le

Euro).

2 In funzione della effettiva realizzazione delle opere le superfici cedute potranno variare minimamente. In

Le spese del presente atto e conseguenti tutte, sono a carico delle parti cedenti. Ai soli effetti fiscali, le parti

dichiarano che la cessione effettuata con il presente atto ha un yalore di Furo (diconsi

oggetto di frazionamento n. del , che il Soggetto Attuatore ha tracciato a

delimitando le suddette arae da cedere

propria cura e spese

TOTALE 1.847 mq

CABINA ELETTRICA (compresa area di

pertinenza)
204 Parte di

1122
75 mq

PISTA CICLO-PEDONALE 204
Parte di:

1120, 447, 186 mq
ΓΟΓ

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO 204
Parte di:

1120, 447,
1118

221 mq

AREE PARCHEGGIO P2 (via Fiumi) 204 587, parte
di 585

365 mq

(compresi marciapiedi ed eventuale
arredo urbano)

204
1120, 447,

585,

1122,207

1.000 mq

PTDAD

Fg. Mapp. catastale

mq
mq

Parte di:

aree destinate a:

Superficie Superficie reale

ART. 7-CESSIONE E VINCOLO DELLE AREE DI URBANIZZAZIONE

1. Il Soggetto Attuatore cede gratuitamente al Comune e trasferisce, a propria cura e spese, le seguenti

densità arborea PUA n. 418, denominato "PUA 418".

tramite PagoPA in favore del Comune della somma di Euro 1.100 (diconsi Euro millecento) come da

indicativo di riscossione n. del con la seguente causale "Monetizzazione quota

monetizzazione sostitutiva in luogo dell'attuazione della quota di n. 10 DA per un importo complessivo di

Euro 1.100 (diconsi Euro millecento); si dà atto che il Soggetto Attuatore ha corrisposto il versamento

3. I sede di approvazione del PUA. ricorrendo i presupposti previsti dalle NTO del PI, è stata autorizzata la













ARI. 18- ONERI DI URBANIZZAZIONE - SCOMPUTA
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la garanzia fideiussoria ai fini dell'approvazione della variazione.

3.

approvazione ai sensi dell'art. 20 della L.R. n. 11/2004 e s.m.i..

Il Soggetto Attuatore si impegna, qualora la variante approvata comporti una maggiore spesa, ad integrare

scostamento superiore al 10% rispetto all'importo del preventivo sommario di spesa (o quadro economico)

approvato in sede di PUA, la predetta variazione costituirà anche variante al PUA con obbligo di

2.

n. 380/2001 s.m.i..

Qualora la variazione delle singole categorie di opere (primarie, secondarie, ecc.) comporti uno

Soggetto Attuatore che dall'Amministrazione comunale e dovranno essere approvate secondo le procedure

applicabili del Codice dei Contratti e, nei casi di deroga previsti dalla presente convezione secondo il D.P.R.

ART. 17- VARIANTI AL PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Le varianti in corso d'opera al progetto delle opere di urbanizzazione potranno essere proposte sia dal

di nuova fideiussione da parte del successore avente titolo.

urbanizzazione nei modi e nei termini previsti dalla presente convenzione.

4. La fideiussione originaria, intestata al Soggetto Attuatore, potrà essere svincolata solo dopo la costituzione

3. In mancanza di nulla osta scritto da parte del Comune, permarrà in capo al Soggetto Attuatore cedente

unitamente alla Ditta acquirente l'obbligazione solidale della completa attuazione delle opere di

2. II contenuto della presente clausola dovrà essere riportato in tutti gli atti di trasferimento, a qualsiasi titolo,

dei beni immobili oggetto della presente convenzione.

edifici ricadenti all'interno lottizzazione del PUA. Detto nulla-osta dovrà obbligatoriamente essere citato in

tutti i successivi eventuali atti di cessione.

gli obblighi derivanti dalla presente convenzione senza il preventivo nulla-osta rilasciato dal Comune, ferma

restando la facoltà di trasferire liberamente a terzi la proprietà di tutto o di parte dei terreni dei costruendi

ART. 16 - TRASFERIMENTI A TERZI DEGLI OBBLIGHI DI URBANIZZAZIONE

1. Il Soggetto Attuatore si impegna per sè, successori ed aventi causa a qualsiasi titolo a non trasferire a terzi

Collaudo ed accettazione delle opere da parte del Comune.

Contabilità dei lavori;

CIG, SmartCIG, pagamento contributo ANAC e Tracciabilità dei pagamenti;

Codice dei Contratti ed i provvedimenti attuativi nei confronti del Comune, con riferimento a:

livelli di progettazione e contenuti dei progetti;

prevenzione, di divieto, di decadenza o di sospensione previste dall'art. 67 del DLgs 159/2011 e s.m.i.

4. Il Soggetto Attuatore si impegna ad applicare pattiziamente e consensualmente, in quanto applicabile, it

specifica clausola risolutiva espressa del contratto, qualora le verifiche artt. 94 e 95 del Codice degli appalti

(D.L. 36/2023) accertino la mancanza o la perdita dei requisiti morali o la sussistenza di misure di

misure interdittive o sospensive antimafia;

3. II Soggetto Attuatore deve inoltre inserire nei contratti che stipula con gli operatori economici esecutori, una

autocertificazione nella quale l'operatore economico esecutore delle opere dichiara l'assenza a suo carico

di situazioni ostative, così come elencate agli artt. 94 e 95 del Codice degli appalti (D.L. 36/2023) o di

operatori economici qualificati, acquisisce dagli stessi, prima della stipula dei contratti di appalto, apposita
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entro sessanta giorni dalla stipula, all'ufficio competente del Comune relativamente a tutti i trasferimenti di

proprietà che si verificheranno durante il periodo di validità della presente convenzione.

gli obblighi assunti con la presente convenzione.

5. Copia autentica degli atti notarili di alienazione delle unità immobiliari convenzionate devono essere inviati,

le clausole limitative dell'uso e del godimento ed alienazione degli alloggi previste nella presente convenzione.

Pertanto, la parte acquirente e i loro aventi causa restano solidalmente responsabili verso il Comune di tutti

possesso dei requisiti soggettivi per gli acquirenti.

4. La parte acquirente si obbliga, in caso di vendita dell'immobile, a richiamare nell'atto di compravendita tutte

3. Nel caso in cui l'alloggio ERS sia soggetto a procedura fallimentare, le specifiche norme che regolano la

procedura prevarranno sui sopracitati criteri di determinazione del prezzo di vendita convenzionale e di

oltre 5 e fino a 10 anni: 0,2% all'anno;

- oltre 10 e fino a 20 anni: 0,3% all'anno;

che dovrà tenere conto della percentuale di deprezzamento stabilita dalla seguente tabella:

- da 0 a 5 anni: 0%:

La determinazione del prezzo di vendita avverrà secondo il seguente criterio:

- prezzo di prima asseqnazione aqqiornato su base I.S.T.A.T. dalla data del rogito notarile di prima cessione,

2. I trasferimenti di proprietà degli alloggi, dei boxes e dei posti auto dovranno avvenire ad un prezzo

determinato dal Comune previa richiesta, e tale certificazione dovrà essere allegata all'atto di compravendita.

"F" sopra citato, ad esclusione del requisito del reddito, da verificarsi in riferimento alla normativa vigente al

momento dell'istanza. Il possesso dei requisiti sarà accertato. previa richiesta. dal Gomune!

gravi e giustificati motivi da valutarsi insindacabilmente dall'Amministrazione comunale, cui dovranno essere

presentate le singole richieste esclusivamente a favore di soggetti in possesso dei reguisiti di cui all'allegatol

1. Gli alloggi e le loro pertinenze, compresi boxes ed eventuali posti auto riferiti agli alloggi stessi, potranno

essele alienatio locati soltanto decorsi dieci anni dalla data dell'atto potarile d'acquisto salvo non vi siano

ART 20- TRASEERIMENTIDEGLALLOGGLDORO LA RRIMA CESSIONE

compravendita a terzi che avranno ad oggetto le singole unità abitative con relative pertinenze di cui al

presente articolo.

nazionale ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato residenziale, intervenute tra il momento di formazione

del prezzo indicato ed avvenuto con la stipula della presente convenzione. e la data dei futuri rogiti notarili di

non potrà superare l'importo di cui sopra.

3. F' consentito l'aggiornamento del prezzo sopraindicato mediante l'applicazione delle variazioni dell'indice

2. II prezzo effettivo potrà variare in più o in meno in funzione del piano, degli affacci, dell'esposizione e delle

proprietà di eventuali aree scoperte fermo restando che a livello complessivo dell'intervento il prezzo medio

determinato secondo le modalità previste dalla L.R. n. 42/1999, non potrà superare Euro 2.800 (diconsi Euro

duemilaottocentoll

ART. 28 - PREZZO DI PRIMA CESSIONE

1 E' stabilito che il prezzo medio di cessione dell'alloggio nar metro guadro di superficie complessiva

lavorativa nell'ambito della Provincia di Verona. Tale deroga avrà durata fino al 31.12.2026.

richiedenti che abbiano i sequenti requisiti: residenti in altri Comuni della Provincia di Verona o con attività
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ELLE IMMOBILIARE S.p.A

2. Restano ferme le eventuali ipotesi di decadenza previste dall'entrata in vigore delle disposizioni normative

statali regionali o di Piani sovraordinati.

all'ipoteca legale da parte del Comune, esonerato il competente Dirigente dell'Agenzia del Territorio - Ufficio

Provinciale di Verona, quale Conservatore dei RR.II.. da qualsiasi responsabilità in merito.

1 Soggetto Attuatore autorizza la trascrizione del presente atto nei registri immobiliari con piena rinuncia




