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Progettazione Urbanistica Attuativa

FASCICOLO 06.02/ 000071/2016

PUA N. 7190402

Istanza del 18 agosto 2014 p.g. n. 220644
Integrazione del 4 febbraio 2016 2014 P.G. n. 37532

OGGETTO : Verbale relativo alla prosecuzione della Conferenza di Servizi tenutasi in
data 07 ottobre 2015 per I'esame contestuale dei vari interessi pubblici coinvolti nel
procedimento relativo all’approvazione del P.U.A. n. 7190402 denominato “Cercola” e
dei Progetti Preliminari delle Opere a Contributo di sostenibilita, localita San Michele
Extra, quartiere Madonna di Campagna, via Monte Bianco - Verona.

Richiedente : “Immobiliaria” s.r.l.

Oggi, 03 marzo 2016, alle ore 11.30 , presso la Sala Riunioni dell'Area Territorio del Comune
di Verona, in Via Pallone 9 — Verona, si & tenuta la prosecuzione della Conferenza di Servizi
del 07 ottobre 2015 convocata con nota del 18 febbraio 2016, P.G. n. 54476, relativa al
P.U.A. n. 7190404 denominato “ Cercola” ed ai Progetti Preliminari delle Opere a Contributo
di sostenibilita, localita San Michele Extra, quartiere Madonna di Campagna via Monte Bianco.

Sono stati invitati alla conferenza:

e 72 Circoscrizione

e Direzione Strade Giardini e Arredo Urbano
e Direzione Mobilita e Traffico

e Direzione Patrimonio - Servizio espropri

e U.O. Estimo Beni Pubblici

e Direzione SUEPAP

e Direzione Ambiente

e Direzione Commercio e Attivita Produttive
e U.O. Amministrativo Urbanistica P.E.E.P.
e A.G.S.M. Verona s.p.a.

e Acque Veronesi s.c.ar.l.

e Consorzio di Bonifica Alta Pianura Veneta
¢ AMIA Verona s.p.a. - Settore Manutenzioni Aree Verdi

e SV.CA - MILT. Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti — Struttura di Vigilanza
Concessioni Autostradali — Ufficio Ispettivo Territoriale di Bologna

¢ Autostrada Brescia Verona Vicenza Padova s.p.a.
e R.F.l. - Rete Ferroviaria ltaliana s.p.a. - Direzione compartimentale infrastruttura di Verona

e R.F.l.- Rete Ferroviaria ltaliana s.p.a. - Direzione Investimenti — Direzione Programmi
Investimenti — Tam Progetti Tratti Torino Napoli e Verona Padova
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e ATV Azienda Trasporti Verona s.r.l.

e AMT s.p.a.

e ltalferr s.p.a. - Area Operativa Nord Est

Presiede la seduta I'Arch. Paola Prospero, responsabile del presente procedimento.

Svolge la funzione di segretario verbalizzante il Geom. Ennio Benedetti, Istruttore tecnico
direttivo, che verifica la presenza dei rappresentanti convenuti in possesso di delega agli atti.

Sono presenti:

e Direzione Strade Giardini e Arredo Urbano............ ing. Alessandro Bortolan
................................ teeeerirrreeeeeeeesnnneeeeeeeeeeeeenennnnnnn.@FCHL Cristina Formaggio + parere

e Direzione Mobilita e Traffico...............cccovevveniinnns arch. Antonio Bruno (delega)

e Direzione Patrimonio - Servizio espropri ................ dott.sa Daniela Bertoncelli + parere
e U.O. Estimo Beni PubblicCi............ccccoeeeviieiiiiinnnn. parere scritto

e Direzione Edilizia SUEPAP............ccccoviiiiiinnnn. geom. Giampaolo Zambaldo

e Direzione Ambiente............ccccocoeiriiiiiiiiieeeiiiieiii Riccardo Tardiani

e Direzione Commercio e Attivita Produttive.............. parere scritto

e U.O. Amministrativo Urbanistica P.E.E.P......... .......Dott.sa Donatella Fragiacomo

s A S W NOIOBB BP.A . ..o civoninsiismiasisvinss sonssmssss parere scritto

e Acque Veronesis.caarl. ......ccccooniiiiiiiiiiiiieeiieeenn, arch. llaria Perazzoli

e Consorzio di Bonifica Alta Pianura Veneta............ parere scritto

8 SV.CA =ML ..ot eaee s s snnes parere scritto

e Autostrada BS-VR-VI-PDs.p.a..........oooevieiiinnnnnnn. parere scritto

8 BT SPA... i inriosssnisissmnssn sssmisinsss bisessassiiassss Fowa yossinn arch. Roberto Zammattio (delega)

Per la ditta Attuatrice sono presenti:

e ing. Maurizio de Masi progettista del PUA e arch. Silvia Filippini collaboratrice
¢ ing. Maurizio Fabbiani progettista OOUU e del parcheggio scambiatore;

¢ ing. Stefano Maggiotto progettista degli impianti tecnologici

e ing. Marco Perotti RUP dell'opera pubblica;

e avv. Guido Zago consulente legale di Immobiliaria s.r.l.

Per la Direzione Progettazione Urbanistica Attuativa, oltre all'arch. Paola Prospero e al geom.
Ennio Benedetti, & presente il dirigente arch. Paolo Boninsegna e la dott.ssa Donatella
Fragiacomo dela struttura organizzativa Amministrativo urbanistica ERS-Peep;
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L'Arch. Prospero informa i presenti del nuovo assetto degli uffici a seguito della
deliberazione di Giunta n.10 del 21-01-2016. Precisa, come evidenziato anche nella nota di
trasmissione della ditta, che la documentazione depositata dai richiedenti il 4 febbraio 2016
P.G. n. 37532 contiene la nuova soluzione viabilistica del raccordo autostradale come unico
elemento di aggiornamento rispetto alle altre integrazioni / modifiche di adeguamento ai pareri
gia espressi.

Con comunicazione trasmessa al richiedente in data 17/02/2016 PG 52365 , gli uffici hanno
precisato la prosecuzione della sospensione in quanto gli elaborati depositati non risultano
adeguati in modo esaustivo rispetto alle richieste emerse nella seduta del 7 ottobre ed in
particolare al parere condizionato della struttura organizzativa Ambiente.

Propone di riprendere i contenuti dei pareri allegati al verbale della conferenza di servizi del 7
ottobre 2015, evidenziando in contraddittorio con i progettisti e la ditta presenti, le prescrizioni
dei pareri espressi in detta conferenza.

I'arch. Silvia Filippini consegna una nota del progettista del 18 febbraio 2016 con la quale fa
presente le modalita per ottemperare alle prescrizioni contenute nei pareri di: Estimo beni
Pubblici, Acque Veronesi; Consorzio di Bonifica Alta Pianura Veneta, Ambiente, M.|.T. SVCA,
Progettazione Urbanistica Qualita Urbana, Strade Giardini e Arredo Urbano, Esproprio,
AGSM, RFI; consegna altresi anche una dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta richiesta
dalla Direzione Ambiente per I'argomento del “rumore”.

I'arch. Paola Prospero acquisisce tali documenti agli atti della presente seduta ed invita i
progettisti a modificare gli elaborati aggiornandoli prima della delibera di adozione, in modo
che gli stessi possano essere pubblicati in trasparenza e adottati dalla Giunta senza
prescrizioni e/o condizioni da riportare nel dispositivo deliberato. Le prescrizioni contenute nei
pareri da ottemperare in sede di progettazione definitiva delle opere pubbliche (PdC), vanno
riportate nella Tavola 11 “NTA” nella Tavola 13 “Schema di Convenzione” e negli altri
elaborati; inoltre precisa che la Tav. 11“NTA” andrebbe distinta dalla tav 12 “Prontuario per la
mitigazione ambientale”, come previsto dall'art.19 comma 2 lettere K) e L) della L.R. 11/2004,
ovvero se mantenute nel medesimo elaborato, gli argomenti devono essere identificabili e
trattati in modo separato; rileva inoltre che i parcheggi pubblici P2 delle UMI A1-A2-A3 delle
Tav. 8.0 e 8.1 vanno rappresentati anche alla scala 1:1000; invita altresi, per una maggiore
chiarezza degli elaborati ed in particolare quelli relativi alle opere a contributo di sostenibilita,
ad una semplificazione degli stessi evitando se possibile la ripetizione di contenuti gia trattati
in altri elaborati e la sovrapposizione di elementi di definizione grafica che confondono la
lettura dei sedimi stradali.

| referenti della Ditta attuatrice ravvisano la necessita di lasciare la pil ampia liberta al
progetto edilizio degli edifici delle UMI A1-A2-A3 e conseguentemente la possibilita di
modificare i parcheggi P2 al momento della richiesta dei permessi di costruire della singole
UMI, rispettando comunque le quantita previste da PI.

L'arch. Paolo Boninsegna ritiene che, in conformita della LR 11/04-art. 19, gli elaborati
devono rappresentare il  planivolumetrico del PUA con [l'ubicazione delle opere di
urbanizzazione e una rappresentazione seppur schematica degli edifici; ricorda altresi il
disposto dell’art. 21 della L.R.11/2004 che consente di presentare varianti qualora non
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incidano sui caratteri informatori del PUA e, come previsto dall'art.20 delle NTO del PI, anche
da parte di proprietari di una sola parte definita di ambito del PUA.

Dopo ampia discussione i referenti della ditta attuatrice si impegnano a presentare le tavole
serie 8 e 9 ed integrare le NTA con una rappresentazione del planovolumetrico
maggiormente puntuale e definita, che possa soddisfare il requisito richiesto mantenendo una .
certa flessibilita di definizione edilizia.

L'Arch. Prospero prende atto dei seguenti pareri pervenuti dagli enti ed uffici che non sono
presenti in conferenza e che, in copia, si allegano al presente verbale:

Soggetto P.G. Data|Parere

M.L.T. SVCA 68268 | 02/03/2016 | “il progetto di massima puo essere oggetto di
sviluppo per il prosieguo delliter approvativo”
con prescrizioni

Autostrada A4 BS-PD | 66523 | 01/03/2016 | “il progetto di massima puo essere oggetto di
sviluppo per il prosieguo de"iter approvativo”
con prescrizioni

Consorzio Bonifica 66563| 01/03/2016 | Favorevole con prescrizioni

Alta Pianura Veneta

AGSM 550| 02/03/2016 | Favorevole con prescrizioni da recepire in fase
AGSM di Progettazione Definitiva

Patrimonio Espropri 60696 | 24/02/2016 | Favorevole con riserva di esprimere valutazioni

sui profili espropriativi;
Estimo Beni Pubblici | 64624 | 29/02/2016 | Favorevole;

Commercio Attivita 60693 | 02/03/2016 | Favorevole ; I'autorizzazione commerciale potra
Produttive : essere rilasciata se sussistano i presupposti
urbanistici ex LR 50/2012;

Viene data ora la parola ai presenti per I'espressione dei pareri.

I'arch. llaria Perazzoli (Acque Veronesi) conferma le precedenti prescrizioni
raccomandando che la tubazione idrica da spostare sia DN 500 PN 25 e per il recapito delle
acque di prima pioggia in fognatura sia posato un contatore;

I'ing. Alessandro Bortolan (Direzione Strade e Giardini) consegna il parere PG 69436 del
03/03/2016 (allegato) che conferma il parere espresso per la CDS del 07//10/2015, ma con la
necessita di integrare formalmente la convenzione urbanistica con alcune frasi puntualmente
indicate nel parere stesso e che non risultano ad oggi aggiornate;

il Per. Ind. Riccardo Tardiani (Direzione Ambiente) prende atto:
e delle note depositate in questa sede dall'arch. Silvia Filippini;
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e che la cabina 1 sara perimetrata mediante una recinzione di altezza pari a 1,70m ad
una distanza di 2,50m dalla cabina stessa, come prescritto nell'ambito del precedente
parere del 07/10/2015;

¢ che l'aggiornamento della relazione previsionale di clima acustico potra essere
presentato, secondo quando previsto dall'art. 8 comma 3 della legge 447/1995, all'atto
dellistanza del titolo abilitativo edilizio. ‘

Sulla base di tali aspetti e in particolare dell'impegno dei proponenti di adottare misure
compensative, che dovranno preventivamente essere valutate dagli uffici della Direzione
Ambiente, esprime parere di massima favorevole condizionato alla presentazione di un
progetto con riserva di valutarne gli interventi compensativi proposti dai progettisti;

la dott.sa Daniela Bertoncelli (Direzione Patrimonio Espropri) chiede chiarimenti in merito
all'area Filobus in esproprio, richiama il predente parere favorevole del 07/10/2015 e
consegna una nota scritta PG 69566 del 03/03/2016 (allegata) con integrazioni da inserire
nella convenzione urbanistica, nonché delle precisazioni in merito al piano particellare degli
espropri;

il geom. Giampaolo Zambaldo (SUAP-SUEP) segnala che all'art.13 della convenzione va
corretto il testo che riguarda l'inizio dei lavori che nei comparti & ripetuto 2 volte; va precisata
la modalita di attuazione dei parcheggi all'interno delle UMI A1-A2-A3 comparto 1,

I'arch. Roberto Zammattio (AMT) esprime parere Favorevole

I'arch. Antonio Bruno (Direzione Mobilita e Traffico) rileva che I'elaborato riguardante lo
studio e le verifiche di traffico datato 21/12/2015 non esamina l'impatto dell'intervento
nell'ipotesi senza la realizzazione del Passante Nord — Traforo delle Torricelle. Tale
prescrizione € stata formulata dalla Direzione Mobilita e Traffico nella Conferenza dei Servizi
del 21 ottobre 2014, ed era stata recepita nel precedente elaborato datato 15 aprile 2015.
Richiede che venga rivisto lo studio di traffico anche nell'ipotesi della mancata realizzazione
del Passante Nord — Traforo delle Torricelle. Si ribadisce inoltre la necessita, in sede
esecutiva, di un piano segnaletico di indicazione per gli itinerari principali. Nel Computo
Metrico Estimativo gli importi della segnaletica stradale sono stati inseriti in modo forfettario e
se ne valutera, sempre in sede esecutiva, la reale congruita;

I'ing. Maurizio Fabbiani comunica, scusandosi, che c'é stato un errore di consegna
dell'elaborato 16.1 che dovra essere pertanto depositato aggiornato. Le valutazioni erano in
effetti state prese in considerazione nella precedente versione che tuttavia non poteva
valutare I'odierna soluzione del raccordo stradale autostradale.Precisa inoltre che é
competenza del Comune chiedere il nulla osta a RFI per I'autorizzazione in deroga nelle fasce
di rispetto.

I'arch. Antonio Bruno (Direzione Mobilita e Traffico): alla luce del chiarimento fornito dal
progettista si esprime parere favorevole condizionato alle integrazioni sopra evidenziate da
valutare prima dell'adozione.
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La presente seduta conclude la conferenza dei servizi del 7 ottobre 2015 con parere
favorevole condizionato all'assolvimento delle prescrizioni e/o integrazioni contenute nei pareri
sopra riportati ed in particolare delle Direzioni Ambiente, Traffico e Pianificazione Urbanistica
Attuativa, che la proprieta si impegna ad assolvere mediante deposito degli elaborati
aggiornati nell'arco dei prossimi dieci giorni a partire dalla data odierna.

Le operazioni della Conferenza di Servizi terminano con la chiusura dei lavori della stessa alle
ore 14,00

Verona, 03/03/2016

- Il Responsabile del Procedimento,

Arch. Paola Prospero ‘Wh 1Y el

- l'istruttore tecnico e segretario verbalizzante,

Geom. Ennio Benedetti e S AANY

Allegati:

Soggetto e parere P.G. Data
Patrimonio Espropri 60696 24/02/2016
Estimo Beni Pubblici 64624 29/02/2016
Consorzio Bonifica Alta Pianura Veneta 66563 01/03/2016
Autostrada A4 BS-PD 66523 01/03/2016
M.L.T. SVCA 68268 02/03/2016
AGSM 550 AGSM 02/03/2016
Commercio Attivita Produttive 60693 02/03/2016
Strade 69436 03/03/2016
Patrimonio Espropri 69566 03/03/2016

Integrazioni del Progettista datate 18/02/2016 consegnate in conferenza:
« adeguamento alle prescrizioni della CDS del 07/10/2015:
« dichiarazione sostituiva atto di notorieta
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Verona, 23.02, 2016

via fax: 045/8077511 (1 pag.) ' Alla Direzione : e T,
Progettazione Urbaniatiea AM v a i

-bggatto: cgnvocazmne conferenza di servizi per il 08.03.2013, : :
prosecuzionedeila precedente del 07.10.2015) - PU.A. n. 71Wdﬁnommato

- 4Carcola”- richiedente: Immobiliaria srl.
nota P.G, 54476 del 18.02 2016 a firma dei Direttori delle Dinzlon?
Urbanistica Attuativa e Strade Giardini Arredo Urbano. -

ione

Si premette che:

. - la scrivente ha gia espresso il proprio parere (sotto il profilo patnmomale) fi
conferenza di servizi del 21.10.2014 -cfr. ns. del 14.10.2014 (PG 279448)-

- in relazione alla 2* conferenza di servizi svoltasi -dopo il rinvio dej 18 " b
07 10.2015, non essendo stati da Voi indicati, in riscontro a ns. dell' 14 0920” PG 16111),

utterion profili di natura patrimoniale, non & stato da noi reso un NUOVo parere

Considerato che anche nell'ultima Vs. (richiamata in oggetto), nessun- nfa
di natura patrimoniale & indicato, si chiede cortesemente -nel solo caso in cui
di darcene tempestiva comunicazione in tempo utile per la conferenza det 03.63 4

Allo stato, si conferma, pertanto, il parere contenuto nelfla ns, a8
279448) con particolare riferimento alle cessioni di areelcostt’tuzsonl di dmttl dig ub_b!ico (cfr.

art. 8 schema di conv. del 21, 12.2015). :
Per quanto conceme, infine, i profil espropriativi connessi al PUA, -igi-riserva di

esprimere le valutazioni di competenza. R
‘Nell'attesa di Vs. (eventuale) comunicazione, porgiame cordiali saluti; .-

'téz?ané alla 14

Comuna di Verona

01 Patrimonio

Piazza Bra, 1 37121 - VERONA

Tal, 39 045 8077661 - Fax 39 045 8077607

WON, comune.yerena.it
Partita VA 00215150236
codice univoco ufficlo YBHCBY

TOTALE P.B&1
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Estimo Beni Pubblici
PG.n GUGLL . del. L5 [oYLodc

Verona, 26/02/2016

Alla Direzione
Progettazione Urbanistica Attuativa
' SEDE

Oggetto: Conferenza di servizi del 03/03/2016 — Approvazione del Piano
Urbanistico Attuativo n. 7190402 denominato “CERCOLA” e dei progetti preliminari
del’Opera a Contributo di sostenibilita. Localita San Michele Extra, quartiere
Madonna di Campagna, via monte Bianco. Richiedenti: Immobiliaria sri

Con riferimento alla nota P.G. n. 54476 del 18/02/2016, ed agli allegati scaricabili al
collegamento http://mapserver5.comune.verona.it/downolad/7190402.zip, si esprime
parere favorevole.

Il Dirigente Estimo Beni Pubblici

Ing. Daniele Cappellin

Comune di Verona

Estimo Beni Pubblici

Palazzo Barbieri

P.zza Bra,1 — 37121 Verona

Tel. 045/8078698 Fax 045/8077636

E-Mail estimobenipubblici@comune.verona.it
Casella pec estimo@pec.comune.verona.it
www.comune.verona.it

Codice fiscale e Partita IVA 00215150236
CODICE UNIVOCO UFFICIO - VGITQY
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Sede leghle: Via G. Oberdan n* 2 - 37047 Sen Bonifacio [VR) ¢.f: 92021070237

: ) emall: apv@altaplanuravensta.eu - PEC: consorzio@pec.altaplanuravenetaieu - tel.7045 7616111 - fax: 045 7614800 .
‘Sossano (V1) 36040 - Via Crconvallazione n'® 2 -tel.: 0444 BB5217 - fax: 0444 888496
. Thiene (VI). 36016 - Via Rasa n® 9~ tel.: 0445 389022 - fax: 0445 380677 i






fajda:

ey diRlrazione In

Palla biise del dirm

Parametr] assunil




4




COMUNE DI VERONA |
PROTOCOLLO GENERALE - U.0. OO 7
e o Ré%mg

ANNO TITOLO™ TLASSE FASCICOLO

o

OGGETTO: Conferenza dei Servizi per Pesamie contestuale dei vari interessi pubblici
coinvolti nel procedimento relativo all’apprwazmne del Plalm Urbanistico
Atﬁmﬁ% u. 7’ ’90402 denﬁminato “Cercola” e del | etto Prelimina;

Bamggama nota pm& /B strico
relativo al progetto aggia@ tcnutemse d&i parare favamvaie aspmsso aaﬁaﬁiunm X ,.,unate
. 2613 del 10.12.2015 rig,uaxﬂo al trasferimento al Comune di Verona della gestione @

ritenzione dei tratti di ‘accesso e scorrimento alla viabilitd sovraordinata ricompresa entro
l’ama delimitata dalla tratteggiata in rosso della tavola 16. 11a, nonché della disponibilita di
codesto Comune all*acquisizione definitiva dei sedimi e delle opere mediante atto di cessione nel
caso in cui questa Societa e il Ministero concedente lo ritenessero opportuno, “ritiene che i
progetto di massima ora presentato possa essere oggetfo di sviluppo per il proseguo dell’iter
approvativo purché la nuova realizzazione venga ceduta, ai soli fini gestionali e manutentivi, al
Comune di Verona”.

.—\mo&(nda Breseia Yerona Vicenza Padova ‘spu Sedde Jewale va Flavis Giota, l 371 Verona
@) RINA Tel « 30045 B2F220 - Pux 30 (45 8260051 - € anella P »ule AN - Capitale sociale € 125.600.008 int ve,
SUBIEE (LA VR, SS0BR2-CE e P I n. 036141 10238 - Socieed centificats 150 4000 - 150 11008~ BS OHSAS 19011 - S4 o0
wwntobspd iy - aur [hp(i\’f spl e
it nopmc iy AP oniGE df oo o caordaname ntg G paste A Holding S
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Jnm,
37122 VERONA YR
e.a. Arch, Pablo Boninsegna

Ihg. Alessandro Bertolan

Ogdgetto: WL’WJ' Conferenza del Servizi sospesa In data 07/07/2015 per
wvwma del Piano Urbanistico Attuativo Pl n°402 denominato
"ﬁamwa?’ s del Progatto Preliminare delPOpera a contributo di Sostenibilita,
costituita dal Parcheggio Scambiatore, compresa la viabilita di accesso
stiPazéa sita I loz. San Micheis EXTRk O ol oot Py s s g4

;‘ia Mgmemanmvmna o

Con la presente, d in riferimento alla Vs. convocazione alla Conferenza dei Sewvizi del
18/02/2016 nr. protocollo 2016/54476 ed a nostro parere del 07/07/2015, dopo aver
esarmnate gb e!a_ orati pmgettuah scaneatl daL saguante link:

AESM esprime PARERE FAVEREWLE con PREscmzmm da recepire in fase di
Pragettazione Definitiva.

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Esaminando gﬁ eiabmaﬁ dig e‘tta rileviamo che le soluzioni proposte sono conformi
agli standard di Agsm e recepi‘swno le prescrizioni espresse nel nostro precedente
parere del 21/10/2014 e del 07/07/2015.

Esame inf ire esisteriti — Descrizior ali interventi extra ambito
La rete dtstnbuﬂva di pmg&ﬁo prevede la reahzzﬁzmﬂe di 3 nuove cabine MT/BT.,
AGSM condivide la scelta impiantistica e il posizionamento delle nuove cabine,
piuttesto baricentriche rispetto ai carichi da servire.

Richiamiamo infine quarito gia espresso nei nostrj pareri del 21/10/2014 e del 07/07/2015:

AGSM Verona s.p.a,

Socleta soggetia ad allivita di direzione Lungadige Galtarossa 8 — 87133 Verona
e coordinamento del Comune di Vérona tel +39 045 8677111

Cap. Soc. € 58.500.000 |.s.v. fax +39 045 8677503

C.F.eR.L VR 00215120239 info@agsm.it

P. lva 02770130231 - REA 30821 wWww.agsm.it




. Q9sm

si'sagnala linterferenza con la linea di media tensione aerea che alimenta a C8 286232 (ad
oggl fuori servizio), che attraversa 'area inferessatd dalla UMI B3,

Tale tronco 4 linea deve essere rimossoe, o direttamente da AGSM {¢an corresponsione dei
costi da paﬁé del lattizzante), oppure dallo stesso propanenite (avendo cura di interfacciarsi
con AGSM per la messa in sicurezza def troneo su oui si inferviens).

Esammandagﬁ alamﬁdi progstto rileviamo che le soluzioni proposte sono conformi
agli & d di Agsm e recepiscono: le pmsnﬂzlmﬁ espresse nel nostro precedente
parere del WWA o del 07/07/2015.

Caon riferimento alle fomiture di media tensione, si ricorda che & necessario formalizzare le
richieste di cennessione ad AGSM B?sgﬁbﬁz’l“éﬁe framite apposito modulo MODRE5Y (una
ﬁeﬁ:@sfa per ogni fornitura MT), & che Jiter seguird quanto previsto dalls delibera AEEG

Si rimrda infirie she tuite le cabing & le apere elettriche connesse vanno autorizzate ai sensi
della LRV24/1991. I} lottizzante pud predisparre autonomamente: le pratiche autorizzative,
oppure, in alternativa, delegare AGSM (che & disponibile a farsi carico delle praiche, a fronte
di pagamento per la prestazione professionale).

1 pmgetto pmvadere la pasa d‘ i un nuovc quadro Q. L3 per l‘aﬁmamaz?me dellimpianto [P a
gervizio di aree destinate alla cessione al Comune,

Il progetto prevede inoltre la realizzazione di tre ulteriori quadr (Q.L-A1,A2 e A3) ad
alimentare gli impianti a servizio delle ares private con vincolo d'use pubblico. Tali impianti
sono impianti privati e non saranno presi in carico da Agsm.

Agsm condee l’impostazione progettuale, che recepisce le osservazioni del nostro
precedente parere del 21/10/2014 ed in parte del 07/07/2015, con riferimento in particolare
alla distinzione tra lmplanm di iluminazions pubblica servizia delle supetfici destinate a
mgm al Comune & impianto a gestione privata a servizio di aree private con vincolo d'uso
pub

Esaminando la tavola di progetto “9.12 Impiant-iluminazione pubblica-planimetria
generale_ Rev 21-12-15” e "9.10_Impianti-tracciato linea aerea AT-planimelria generale_
Rey 21-12-18” rileviamo le seguenti osservazioni, da cui scaturiscono Je preserizioni
evidenziate nella tabella seguente (che devono essere resepite nelle successive fasi
progsttazions):

T [ Osservaziomi | Prescrizioni
IP_1 | Altezza pali: nella tavola 9,10 e in nota | Armonizzare la  documentazione  di
nell'elaborato 9,12 non uniforme progetto.

- Acquisire nella fase di progetto definitivo
il _nulla_osta da parte del gestore

AGSM Verona s.p.a.

Societa soggetta ad atbivitd di direzione Lyngadige Galtarossa 8 = 37133 Verona
& coordinamento del Comune di Verona tel +39 045 8877111

Cap. Soc. € §8.500.000 Ls.v. fax +39 045 8677503

C.F. e R.. VR 00215120239 info@agsm.it

P. lva 02770130231 - REA 30821 www.agsm.it



T delfeletirodotio 132 KV alla posa del pali
| 4l 1P {producendo la documentazione
| che attesti Il rispetto delle distanze di
{ sicurezza)

Impianti & séw&m aree private con | Bpostare le canalizzazion] di progetto
vineolo softo superfici pavimentats; evitare se

uso  pubblico:  aleune
mn%llzzazmi sono previste softo aree ;ggssfbita attrawersameﬂﬁ in élagma}a

@c’lxmﬂg}ﬁm by q

1] La tipolagia del conduttore giallo/verde-
1 della linea di glimentaziong & NO7V-K
,@m una sezione da 18mmg (non da

f’?um%a del Ted deve essere quella
| prevista dalla SP0193 (01, le linee di
| alimer ‘ssanb“tritam e non
' monofase, (I cavo gialloiverde di
collegamento dei dispersori & quello
indicato gﬁla nota sopra '

T2 Relazions Generale contiens aianma
 indicazioni difformi alle: specifiche Agsm

In sede di ngettaszne Preliminare non & richiesto di produrre un progeétto. illuminctecnico
di dettaglio ai sensi della LRY 17/09.

Il Progettista Incaricato ha prodotio gia in questa fase una relazione di calcole
illurninotecnico, che hon & stata oggetto del nosfro esame. .

in sede di Progettazione Definitiva ci riserviamo una valutazione di merito sul progetto
iluminotecnico, che, partendo dalla classificazione delle diverse aree da illuminare e élla
luce dei calculi illuminotecnici (tenendo in opportuna considerazione le pessibili interferenze
con il verde di progetto) attesti I'efficacia della soluzione imptantistica proposta nel garantire i
livelli prestazionali propri di ciascuna classe.

Si ricorda la necessita di inserire nella relazione di calcolo e schede delle coordinate dei
punti luce, senza le quali non & possibile verificare la correttezza dei dati di input

OpEl
llluminazione Pubblica
Esaminando gli elaborati di progetto rileviamo che le soluzioni proposte sono conformi

agli standard di Agsm e recepiscono le prescrizioni espresse nel nostro precedente
parere del 21/10/2014 e del 07/07/2015.

| SOSTENIBILITA

Cordiali Saluti
Progettazione’e $\ Iuppo Rinnovabili
Ing./Margp Giusti

AGSM Verona s.p.a.
Societa soggetia ad attivita di divezione Lungadige Galtarossa 8 — 37133 Verona
& coordinamento del Comune di Verona tel +30 0458677111
cap Soc. € 58.500.000 L.s.v. fax +39 045 8677603

C.F. e R.). VR 00215120239 info@agsm.it
P. lva 062770130231 - REA 30821 www.agsm.it




Protocolio: 2016/68354 del 02/03/2016

il Comune
' di Verona

Coordinamento Commercio Attivitd Produttive

Alla Direzione
Progettazione Urbanistica Attuativa
SEDE

OGGETTO: Convocazione Conferenza dei Servizi sospesa in data 07-10-2015 per l'esame
contestuale dei vari interessi pubblici coinvolti nel - procedimento relativo
all'approvazione di: _

- Piano Urbanistico Attuativo n. 7190402 denominato “CERCOLA”;

- Progetto Preliminare delle Opere a Contributo di sostenibilita.

Localita San Michele Extra, quartiere Madonna di Campagna via Monte Bianco —
Richiedente: Immobiliaria s.r.1.

Con riferimento alla conferenza dei servizi in oggetto, prevista per il 3 marzo 2018,
essendo impossibilitati a parteciparvi, si trasmette con la presente il parere di competenza.

Nulla osta da parte della scrivente Direzione al rilascio dellautorizzazione per
Fapertura di una grande struttura di vendita centro commerciale e/o parco commerciale.

La stessa potra essere rilasciata a condizione che sussistano i presupposti urbanistici
previsti dalla I.r. 28 dicembre 2012, n. 50 e dal Regolamento regionale 21 giugno 2013, n. 1 ed in
presenza dell'esito favorevole della Conferenza di servizi in cui verrd esaminata la relativa
richiesta, da tenersi ai sensi della citata l.r. 50/2012, tra i rappresentanti di Comune di Verona,
Regione Veneto e Provincia di Verona.

Cordiali saluti.
Verona, data del protocollo

Il Dirigente
Direzione Commercio Attivita Produttive
(dott.ssa Tatiana Basso)

Comune di Verona

Commercio Attivita Produttive

Ufficio Commercio su aree pubbliche

Via degli Alpini 11 -37121 Verona

Tel. 045/8078579 — Fax 045/591989

E-mail comm.aree.pubbl@comune.verona.it

Casella PEC suap@pec.comune.verona.it

http:Avww.comune.verona.it

Codice fiscale e Partita IVA 00215150236
CODICE UNIVOCO UFFICIO T3FBST
d:\ulisse\aedilis\tmp\3805946.doc
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Comune

+ di Verona

Direzione Strade

AB/mf

Verona, 03.03.2016

P.G. 69436. del 03.03.2016

PUA n. 7190402 ATO 6

Alla Direzione
Pianificazione Territoriale
Sede

Oggetto: Convocazione Conferenza dei Servizi per 'esame contestuale dei vari

interessi pubblici coinvolti nel procedimento relativo all’approvazione del
Piano Urbanistico Attuativo n. 7190402 denominato “ CERCOLA” e del
Progetto Preliminare dell’Opera a Contributo di sostenibilita costituita dal
Parcheggio Scambiatore compresa la viabilita di accesso sull’area sita in
localita San. Michele Extra, quartiere Madonna di Campagna via Monte
Bianco - Verona.

Richiedenti: Immobiliaria s.r.l.

Parere di competenza

Con riferimento alla convocazione della conferenza servizi del 18.02.2016 PG n. 54476,
per quanto di competenza sia per il Progetto del PUA che per Progetto Preliminare
del’Opera a Contributo di sostenibilita riguardante l'oggetto si conferma il parere
favorevole, come gia espresso con nota del 07.10.2015, PG 289889,

che si riporta di seguito:

Con il progetto definitivo delle opere di sostenibilita, oltre allintegrazione della rete
acque bianche sull'asse 3-3 si valuti un sistema alternativo allo smaltimento nella rete
fognaria anche attraverso un autonomo depuratore e successivamente
convogliandole in corpo idrico superficiale. Questo comporterebbe minori oneri di
conferimento per il Comune una volta che le aree vengono cedute. In ogni caso la
raccolta delle acque bianche e il loro smaltimento dovra essere preventivamente
concordato congiuntamente tra la Direzione Strade e Acque Veronesi s.c.a.r.l.;

Con il progetto definitivo delle opere di sostenibilita inserire nelle aree a verde del
parcheggio scambiatore l'irrigazione in funzione anche del tipo di essenze arboree da
concordare con i progettisti;

Per quanto riguarda I'edificio adibito a fabbricato servizi si evidenzia quanto segue:

- Il progetto nella successiva fase progettuale dovra essere valutato dalla
~ competente Direzione Edilizia Civile, nonché per gli aspetti gestionali con il
Patrimonio, Utenze ecc.;

- si richiede, nelle successive fasi progettuali, la sistemazione esterna con
adeguata pavimentazione a ridosso dell’edificio;

Si precisa inoltre che cosi come specificato nella convocazione della conferenza dei
servizi il progetto delle opere pubbliche di sostenibilita sono da considerarsi progetto
preliminare in quanto non specificato nel cartiglio degli elaborati progettuali.

Strade Giardini Arredo Urbano
Largo Divisione Pasubio, 1 - 37121 Verona
Tel. 045 8078609-3 - Fax 045 8010621

Email: direzione.strade@comune.verona.it - www.comune.verona.it

strade

c.comune.verona.it

Partita IVA 00215150236
CODICE UNIVOCO UFFICIO SHGMKH
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Comune
di Verona

Direzione Strade

- Venga chiarito quali sono le opere di sostenibilita, e si riporti un quadro economico
riassuntivo delle stesse;

- Negli elaborati del Pua si riportino le medesime perimetrazioni riscontrabili negli
elaborati delle Opere di Sostenibilita;

Per quanto riguarda la Convenzione Urbanistica, si ritiene necessario che siano definiti

puntualmente gli aspetti procedurali, la tempistica di realizzazione, i modi di versamento

dell
dell

‘indennitd di esproprio, da definire congiuntamente con gli uffici competenti prima
"adozione del PUA.

In merito alle opere di urbanizzazione si precisa inoltre quanto segue:

-inserire all'articolo 8 “cessione delle aree di urbanizzazione ecc ” il seguente
paragrafo; '

-“Per il fabbricato tutte le spese di posa e allacciamento ai pubblici servizi dovranno
rientrare nel contributo di sostenibilita e le utenze alla consegna dell’edificio saranno
volturate a carico del Comune di Verona”;

-“Le spese di posa e allacciamento alla rete e del contatore per la fornitura dell'acqua
per lirrigazione nelle aree verdi in cessione sono a carico del lottizzante, come a carico
dello stesso rimangono fino all'approvazione del Collaudo la spesa della fornitura di
acqua per l'irrigazione delle aree verdi in cessione”.

-Il lottizzante si fara carico della voltura per il passaggio d’intestazione a favore del
Comune di Verona subito dopo il collaudo. Le spese di fornitura acqua rimangono
pertanto in carico al lottizzante fino ad avvenuta voltura del contatore al Comune di
Verona.

-Il Collaudo dovra avvenire non prima di 60 giorni dalla dichiarazione di fine lavori
presentata all’amministrazione comunale.

-l rilascio dell’agibilita dei fabbricati privati sia vincolata al collaudo delle opere di
Sostenibilita; '

Per quanto riguarda le Opere di sostenibilita, Il privato si assuma l'onere di realizzare
tutto quanto progettato indipendentemente dal loro costo;

Si ricorda che le opere Pubbliche di Sostenibilita, sono disciplinate dal D.Lgs. 163/2006 e

D.P.R. 207/2010 e ss.mm.ii.

Alla presente si allega nota del Direttore Area Lavori Pubblici del 23.06.2015 che fornisce

indicazioni da riportare nella Convenzione Urbanistica in materia di Lavori Pubblici.

Distinti saluti. . /

irigente
Ing. Alegsandre Bortolan

Strade Giardini Arredo Urbano

Largo Divisione Pasubio, 1 - 37121 Verona

Tel. 045 8078609-3 - Fax 045 8010621

Email: direzione.strade@comune.verona.it - waw.comune.verona.it

strade@pec.comune.verona.it
Partita IVA 00215150236

CODICE UNIVOCO UFFICIO SHGMKH
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Verona, 12 otiobre 2015

Area Gestione del Tefritorip

, ~ &y | Al Direttore Generale |
Protocollo n®.. 23 %%ﬁi Awv. Mareo Mastroianni

Direttere dellArea Lavori Pubblict

“epe:

Urbanistica rbana

Al Difigente della Direzione SUAP-Edilizia Privata
Dott. Giovanni Uderzo

Al Dirigente UO Amministrativo
Urbanistica PEEP _ o
Dott.ssa Donatella PM&ACO

AllAssessore alla Pianificazione Urbanistica
Arch. Gianarnaldo Caleffi

AllAssessore ai Lavori Pubblici
Awv. Edoardo Lana

Loro Sedi

Oggetto: Opere pubbliche di urbanizzazione e di sostenibilitd previste dagli strumerti
urbanistici generali ed attuativi e dai permessi di cosiriire convenzionati.
RIf. lettere prot. n. 181524 del 23/06/2015, prot. n. 229756 del 05/08/2015, prot. n.
252137 del D1/09/2015 — Area Lavori Pubblici.

In relazione alla copiosa corrispondenza precorsa, ed al fine di pervenire ad una
definizione delle problematiche illustrate, si evidenzia quanto segue.

La necessaria appartenenza alla mano pubblica delle opere di umanigaﬁqr@@m
sostenibilita e delle aree su cui esse Insistono, secondo i régime del patrimanio indisponibile
“(perché destinato a pubblico servizio, secondo lo schema di cui allart. 828, comma 3, del
codice civile), & principio assolutamente conselidato in giurisprudenza (ex multis, TAR.
Calabria, Catanzaro, Sez. 1, 3 maggio 2011, n. 806; conformi T.A.R. Puglia Bari, Sez. Ii, 1
luglio 2010, n. 2815; T.A.R. Sardegna, Sez. i, 19 febbraio 2010, n. 187 e Sez. Il, 21 agosto




4B di Verona
Area Gestione del Territorio

2009, n, 1464; TAR Venezia, wmeﬂzan 137372004, Gansighb Stato, Sez. V, 15 marzo 2001,
n. 1614).

Tale approccio interpretativo ha frovato ulteriore consacrazione n@mﬁm a seguito
dellentrata in vigore del d.p.r. 6 giugno 2001, . 380 (T.U. Eei:ﬂzxa).wewt’art tﬁ cémazsr
ﬂﬁeMQQhE“Z.LﬁﬂH@@di’;f, ibtito relativa wrha sty ,

comma 2 aeaice c:iwle, mnda cui 7 beni ehe i%nm pafke del patn?nama mdssmﬂ@ﬂe
mnmmae&wespmmmmmamm se non nei modi stabiliti dalle leggi che li
riguardano”, il che ne impedisce l'alienazione e l'usucapione da parte dei privafi (cfr., ex
multis, Cassazione civile, Sez. ll, 15 febbraio 2010 , n. 3465).
Si evidenzia come anche i nuovi principi contabili, approvati con DM 20/05/2015 (GU
n.134 del 12-6-2015) prevedano che la spesa per le opere a scomputo e di sostenibilita sia -
registrata nell'esercizio in cui nasce Fobbligaziane giuridica, -ovvero nelf'esercizio in cui sano
formalizzati gli accordi efo convenzioni che prevedono la realizzazione delle opere, con
imputazione all'esercizio in cui le convenzioni e gli accordi prevedono la consegna del bene.

| medesimi principi contabili prevedono altresi che, a seguito della consegna e del
collaudo, si emette il titolo di spesa, versato in quietanza di entrata del bilancio dellente
stesso (trattasi di una regolazione contabile).

- Stabiliscono infine che la ra t'ntazmne nel bilancio di pnevismne di entrate
de&tmate al finanziamento di opere as scomputo & possibile solo nei casi in cui la consegna
delle opere & prevista dai documenti di pmgmmmazione (DUP e Piano delle opere pubbliche).

Le opere oggetto di accordo di pianificazione o di convenzione zzate dal prive
devono obbligatoriamente essers rappresentate nel bilancio comunale in quanto inserite nel
Documento Unico di Programmazione (DUP), al pari di quelle eseguite dal Comune ed
evidenziate nel Piano delle opere pubbhche

Chiarito che le opere di urbanizzazione e di sostenibilita sono o opere pubbliche a tutti gli
effetti che confluiscono nel patrimenio indisponibile del comune di Verona, e rilevato che le
medssime vengono finanziate dal Comune, in sede di convenzione urbanistica e/o edilizia, a
scamputo degli oneri di urbanizzazione o del contributo di sostenibilita, appare evidente che in
sede convenzionale debbano essere definite, fermo quanto gia previsto per legge, precise
clausole pattizie che garantiscano il comune sulla qualita e valore delle suddette opere, al pari
delle opere pubbliche gestite direttamente dal comune ricomprese nel programma triennale.

La corrispondenza qualitativa e di valore delle opere che pervengona al patrimonio
indisponibile del Comune di Verona & conseguentemente indipendente dalla. procedura
adottata per la loro realizzazione (che influenza eventualmente il procedimento di affidamento
e di realizzazione), ma non lesito finale delfidonenita alla funzione destinata ed alla
corrispondenza del valore con guanto scomputato o definito nelle clausole pattizie in relaznone
al carico urbanistico indotto dalfintervento.




Area Gestione del Territorio

1h relazione alle perplessﬂﬁ évﬁdeﬂﬁate in relazione alla pfev%sme ello schema di
convenzione dei permessi di costruire convenzionati di clausole pattizie prudenziali in tema di
alta vigitanza per le opere di urbariizzazione di impotio superiore a ’59@99@9 a‘ %um, 3'
chiarisce che tale scelta & pe{:f tamente conforme all'orientame : |
AVCP) gia con deliberaziong n, 43, mf?adamnxaééu ~;,;‘

Issis

' "',*_'-ﬁ_ff‘r’j;m:w che gl cpesto sconemic, soggei attalor o pir
vi, pongono in atfo rielle vesti “’d‘.sfa@‘me appalfanteg mstaﬁiiﬁv

2. Il campo di appheaziaﬂe della norma recata dalfarticolo 16, comma 2 bis del d.P.R. n.

380 del 2001, cosi come introdotto dalfarticolo 45, comma 1, del decreto-legge n. 201
del 201 1oonyarfim nella legge n. 214/2011, ovverosia la non applicabilita del Codice
per le opere di urbanizzazione primaria satts soglia eseguite dal privato titolare del
permesso di costruire, appare eccessivamente ampio. La liberalizzazione introdotta
consente all'operatore privato di gestire contratti fino ad un valore di 5 milioni di euro,
senza tracciabilita degli eventuali e consistenti rbassi d'asta, subappalti,
qualificazione delle imprese esecuitrici dei lavori stessi, vigifanza dell’Autorita, per opere
di urbanizzazione di pubblica utilita che saranno acquisite al patﬁnmma comunale.

Omissis. ..

‘ I medesimo orientamento & stato pure ribadito dalla Conferenza delle Regiloni e delle
Province autonome, nella.seduta del 7 novembre 2013, nel'ambito della quale sono state
condivise ed approvate le linee guida ITACA recanti “Realizzazione delle opere a scomputo
degli anerf di urbanizzaziong”. (per la consultazione integrale si rinvia al seguente link:
hitp://www.itaca.org/documenti/news/L GOpereaScomputo Conf 071113.pdf ).
Si richiama, per dovere di sintesi, un passaggio essenziale del documento approvato dalla
Conferenza delle Regioni, ove si evidenzia che:”..In definitiva, si reputa che all'art. 16 comma
2 bis, D.P.R. 380 del 2001 debba riservarsi un'interpretazione “comunitariamente” orientata e,
quindi, anche per le opere di urbanizzazione primaria sottosoglia viga il rispetto dei




‘ mabeﬂpud
wamstem in un deenm&nenw di dmféf szmettm di wawtazime eetmonﬁea Ne
onsegue, quindi, che le convenzioni urbanistiche mediante e quali i privati si
bligano a realizzare opere pubbliche presentario elementi e natura tall da essere
nnandaoik;ﬁ sul piano tassonomico, allo s@ss& ge:ws dei plani di lottizzazione,
ancorché si eamguﬂm come tipi differenti di piam atfuatiw (’ awiﬂd&tﬁ pmgmmml

' W'Mz’ -Ma 0. come sopia riferito, Ia realizzazione

Mﬂ&%%&lﬂ&_—_ﬂ%%&m&mmm
ﬁcandarrag!;g ategorit alt.o_ ico di Ja da cio derivando, com

' pu del omunitario ¢ nazionale vigente»,
b) 'Fimnziate hdiretfamem éal Comune dl Verona a outo degli oneri di
urbanizzazione altrimenti dovuti, :
La prova definitiva del fatto che tali opere rientrano a pieno titelo nel bilancio e nella gestione
contabile del Comune di Verona & lobbligo di inserimento net Documento Unico di
Programmazione (DUP).
Pertanto se la titolarita dei procedimenti di pianificazione urbanistica génarale ed attuativa e di
rilascio dei permessi di costruireé convenzionati & di competenza delle Direzioni depume
del’Area Gestione del Territario, la titolarita dei procedimenti afferenti alla gestione delle
~ opere pubbliche di urbanizzazione e di sostenibilitd non pud che appartenere alle Direzioni
deputate dell'Area Lavori Pubblici.

_Dato che i principi sopra enunciati appaiono del fufto pacifici, la scrivente Direzione di
Area ndn pud che confermare e ribadire Ia propria posizione, come peraltro espressamente
chiarita con precedente nota prot. n. 271628 del 07/10/2014, che si allega in copia.

In coerenza alla suddetta posizione sono state date ai Dirigenti dell'Area Gestione del
Territorio interessati, con nota prot. n, 271710 del 07110f2014 allegata, precise mdmazlem su
come gestire la concertazione sulle opere pubbliche 7 sostenibility previste dal Piano degli
nterventi e trasfuse negli aceordi di pianificazione pubblico/privati, nei PUA o nei comparti




| Comune
@B di Verona
KmaMmedelTeﬁm ;

lificatori, con la Direzione dellArea Layeri Pubblicl & con i Dirigenti dalla medesima
{' }F@WE paraﬁm goerente con tali prnemti 1a

deliberazione del Cc 'a@mmam f, 34 del szse'l"@«sme cﬁrr? sabilits
tale del Dirigente della Dirszions Strade iié&rﬁbﬁ? - convocazione della

\ 5 ricorda mﬁs‘a che il mem della Direzione Ptar@ﬁim Teritodale ha

iteratamente fatto presente il costante aumento dei PUA presentati, | cui temmini di adozione

= p covazione sono peraltro soggetti @ termini perentori ton silenzio assenso, e

ﬁmpcmsibm eon Patiuale personale assegnato di fare fronte a tutte le istanze nei termini. Alla

presentazione dei PUA & collegata la previsione delle opere di urbanizzazione e, nei casi
wenzionati, la realizzazione delle opere pubbliche di sostenibilita.

E il caso di rilevare come, ﬂegh uiﬁmf anni, le opere previste nel Piano annuale e

le Opere P , igl vaments diminuito, mentre limporto delle opere

convenzionate nei PUA/Permessi di castmme per urbanizzazione € sostenibilita sono

aumentate in modo verticale.

Appare quindi ulteriormente motivata Pattribuzione alle competenti Direzioni dail’Area
Lavori Pubblici 'approvazione e l'alta vigilanza sulle opere di urbanizzazione a scomputo e di
sostenibilitd convenzionate.

Una volta condivisi i principi sopra svxéianzlaﬁ che peraltro non appaiono derogabili, le
competenti direzioni dell’Area Gestion Territorio e dell’Area Lavori Pubblici, con I'appurt@

per gli aspetﬂ contabili & Patrimoniali dellArea Risorse Economiche, potranno . ~
'0g ttazxone ed esecuzione delle opere di urbanizzazione e di sostan bilita_a
’uana parte abﬁamte a I",% i deli’Area Lavori Pubblici e

pmcedﬂnenh aﬂa 'm ;n cas  per eam

Cordiali Saluti.

I D“ngente
estipne del Territorio

(AGT/AUPAd_17-08-2015)
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i COMUNE DI VERONA
Comune

PROTOCOLLO GENERALE - U.0. 054
di Verona N 69566

-3 MAR 2016
Dire:lm Patﬂmonlo Espro) oo 1
206 04 0% L

Via fax n.-045 8077511 (pagg. 2) Spett.le ’ .
: Direzione Progettazw rbanistica
Attuativa : C

A mani- . E p.c. Spett.le e
A ; u.0. Estimo Bem P

' progetti

QGGETTO Conferenza di servizi del 03,03.2016 ~ PUA “CERG'
preliminari delle opere a contributo di sostenibilita. .. Michele

Extra, quartiere Madonna di Campagna via Monte Bianco ~Verona.
Richiedente: lmmobnluaria Sr.l :

Con riferimento all’ oggetto, presa visione degli elaborati mess'a'ég L
Codesta Direzione, si formulano, in ordine al connesso profilo espropriati
quanto premsato nella ns. precedente del 07.10. 2015 le osservaznoni che’

- Elaborato n. 13 (Schema di convenziono) art. 19. A o CoURLL: OVIE
Tale articolo - 'ed in particolare la parte che richiama il contenuto (anche de!l‘ultenore A C AR
convenzione che accompagnerd il progetto definitivo delle opere. '

sostenibilitd (Parcheggio scambiatore di Verona Est) - dovra essere inte: ' atto salvo
Vs diverso motivato avviso, con quanto di seguito testualmente nportato (€:gid-condiviso

con I'U. 0 Estimo Beni Pubbhm)

“Con  riferimento alle aree di proprieta privata, indicate nell
particellare di esproprio, da acquisire mediante procedlmanto espmpnat:'
cura del Comune di Verona (a seguito dell'approvazione del progetto définitiv,
variante urbanistica impositiva del vmcolo preordinato all'esproprio); ll soggetto Attuatore

* siimpegna a: ATl

- sostenere tutti gli oneri economici (comprese a titolo esemplf
inerenti e conseguenti la stipula dei contratti di trasferimento della proprieta
‘dei decreti di esproprio, le spese per le notificazioni e le pubblicazio
normativa, eventuali spese giudiziali, indennita ed indennizzi van) correlati

- ed occupazioni delle aree di proprieta privata che risulteranno necessane' tiferimento
alla raalizzazione dell'opera pubblica; ¢

- anticipare al Comune le somme necessarie, dopo I’tntervenuta
dichiarazione di pubblica utilita dellopera ed entro al massimo gg 10 dall
Comune di Verona (Ufficio Espropn), fermi restando i successivi versar
semplice. richiesta del Comune, sulla base delle somme definitive (eventua
esito ad un giudizio insorto nell'ambito della legittima procedura espropriativa);’..

- formulare le proprie deduzioni, sotto il profilo tecmco-progettuale alla "sservaz:om
che verranno eventualmente prodotte dalle ditte espropriande; i .

- procedere, a propria cura e spese, alla redazione del fmz:onameﬁ della aree
inferessate (compresa, ove necessana, la contestuale identificazione al N. “degli enti

" urbani). Tale frazionamento dovra essere consegnato al Comune di Veroria debitamente
approvato dallAgenzia delle Entrate, previo benestare del Comune) una: ta divenuta
efficace la dichiarazione di pubblica utilita dellopera e comunque. prim
notifica da parte del Comune ai soggetti espropriandi del provvedimento dl
dell’ ndenmta provvisoria di esproprio;

: ermss:one
oviste dalla

gichiesta del
it dovuli, a
e stabzllte in
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& redatto i

- garantire la propria presenza (anche a mezzo del tecnice
ai fini della

frazionamento) in sede di immissione in possesso delle aree interessi
précisa delimitazione delle aree stesse.”

Anche alla luce di quanto sopra, sard quindi utile integrare’ il “delfart. 19
aggiungendo la dicifura “acquisizione aree di terz?, od una analoga. .. . .

Con riferimento sempre a detto art. 19, si chiede, inoltre, di evidanzidre - se verra
confermata in via definitiva da parte Vostra lopzione (v. precedente ns,"debl7 10,2015) di
escludere dalle aree oggetto di cessione gratuita al Comune la porzioh mea. 3.571 del
mapp. n. 56 Fg. 311 di proprieta di Immobiliaria S.rl., interessata dal Fi Hditta n. 90) -
che devono intendersi superati, relativamente a detta paiticella, lo schéma. di accordo
definitivo di pianificazione del 12.11.2013 e Ia relativa nota di trascrizione 4 '

Peraltro, in tale ultima circostanza, relativamente all'area da acquisirg

di quella sopra identificata, si fa rinvio, fin d'ora, alle valutazioni che vefraiig
competenti Uffici comunali in ordine alla loro idoneita a soddisfare gi stand,

Al fine di garantire il Comune anche sotta il profilo espropriativo, si vk nfine, a:
- integrare il succitato art. 19 con la parte di seguito sottolineata: 4.4 }
il Comune concordano che la mancata ultimazione dell ’
entro il fissato ovvero la_mancata
procedura espropriativa, nonché qualsiasi altro inadempimento ad es rifenibile .comporta,
fatta salva ogni altra sanzione risarcimento danni, anche d'immagine . dovati :al. Comune,
una penale a carico della Ditta Aftuatrice. A :

- tenere conto, espressamente, ai fini della quantificazione delammontare della
fideiussione che dovra essere costituita daila soc. Immobiliaria in sade di' convenzione,
anche delle somme previste per la procedura espropriativa, precisando ‘ehe: lo svincolo
della fideiussione per tali somme potra avvenire solo una volta coriciusa la: procedura

stessa, compresa la definizione di eventuali contenziosi insorti nel suo ambi

Attuatrice e

5

- Elaborato n. 17.9 (Piano particellare proliminare degli espropri).

Tale elaborato, ai fini dellapprovazione del progetto definitiva -
scambiatore di Verona Est, dovrd essere prodofto nelle forme e confe :
documento denominato “Piano particellare di esproprio”. Si evidenzia, . peraltro, che sulia

- base di tale documento, dovranno, innanzitutto, essere eseguite, almeno’ giorni prima
dellapprovazione di detto progetto (definitivo ed in variante al Pl), le comunicazioni alle
ditte interessate di avwio del procedimento ex arit. 11 e 16 TU Espropri. - i

| Nel restare a disposizione, si porgono distinti saluti.

LA RESPONSABIL:
UFFICIO ESPROPH

(Dott.ssa (. 1
‘ .

Comune di Verona
Direzlone Patrimonio Espropri
Plazza Bra, 1 - 37121 VERONA
< Tal. 045/8077272-8077670 - Fax 045/8077607
. E-Mail Espropri@eamune verona. it
piptocollo. informaticofpec. comupe, verona. it
Ww. ona.
Codice fiscale 8 Partita IVA 00215150236
CODICE UNIVOCO UFFICIO YBHCBY

R

TOTALE P.&2



FASCICOLO 06.02/000071/2016
PUA N. 7190402 Accordi art. 6 — Sezione 1 Rep. 402

Istanza del 18 agosto 2014 P.G. n. 220.644
Integrazione del 4 febbraio 2016 P.G. 37532

Spett. Comune di Verona
Progettazione Urbanistica Attuativa

OGGETTO: Piano Urbanistico Attuativo n. 7190402 denominato “CERCOLA" Richiedente: Immobiliaria s.r.l.

In relazione alla comunicazione pervenuta in data 17 febbraio 2016 Prot. gen. N. 52365 e con
riferimento alle prescrizioni dei diversi enti emerse in sede di conferenza dei servizi del 7 ottobre 2015, si fa

presente quanto segue:.

ESTIMO BENI PUBBLICI:

- Tutte le aree in cessione al Comune di Verona (o vincolate ad uso pubblico) saranno sempre aperte al

libero accesso/transito/utilizzo e sono accessibili da aree e spazi con medesime caratteristiche di uso
pubblico

- E' stata corretta la dicitura “Aree gia in disponibilita del Comune — mappale107” con la dicitura “Area
in proprieta del Comune di Verona — mappale 107" sia nella tavola 8.0 che nella tavola 8.1

- Sara riportata in Convenzione la presenza del mappale 107 (Fg. 310) in proprieta del Comune di
Verona

- Sono state stralciate dal particellare preliminare degli espropri (Elaborato 17.9) le aree di proprieta
della ditta richiedente (Fg. 311 mappali 56/parte — 62/parte)

- Siconcorda

ACQUE VERONESI:

Le prescrizioni verranno recepite in sede di progettazione esecutiva.

CONSORZIO DI BONIFICA ALTA PIANURA VENETA:

Le prescrizioni verranno recepite in sede di progettazione esecutiva.

AMBIENTE:
VALUTAZIONE DI INCIDENZA AMBIENTALE

Con riferimento alla richiesta di potenziare la funzione ecologica dell'area umida la ditta fa presente che

sara disponibile ad adottare eventuali misure compensative vista I''mpossibilita di realizzare all'interno del
PUA una nuova area umida, confrontandosi con I'ufficio in merito ai valori compensativi o all'ubicazione e

alle modalita di esecuzione delle opere da realizzare.

RUMORE:
Si allega alla presente Dichiarazione Sostitutiva dell'atto di notorieta.



ELETTROMAGNETISMO:
Le prescrizioni verranno recepite in sede di progettazione esecutiva.

MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI:

E' stata progettata una nuova soluzione viabilistica che prevede la realizzazione di una ulteriore corsia dal

Parcheggio Scambiatore e I'affiancamento all’esistente rampa.

PROGETTAZIONE URBANISTICA QUALITA' URBANA:

E’' stata corretta la dicitura ERP in ERS nella bozza di convenzione (Elaborato 13.0).

- STRADE GIARDINI E ARREDO URBANO:

Si e ottemperato per le parti riguardanti la progettazione urbanistica, mentre le altre prescrizioni verranno

recepite in sede di progettazione definitiva.

ESPROPRIO:
In ordine al mappale 56 si rileva che tale mappale non & mai stata considerato nelle quantificazioni degli
standard/dati stereometrici (VS) in gquanto gia oggetto di procedura espropriativa per la realizzazione del
Filobus.
In ordine al mappale 64 intestato alla Cercola srl la superficie oggetto di piano particellare di esproprio
(elaborato 17.9) la superficie riferita al Parcheggio Scambiatore indicata € al netto della superficie prevista

dal piano particellare di esproprio del Filobus

AGSM:

Le prescrizioni verranno recepite in sede di progettazione esecutiva.

RFL:

Con riferimento alle osservazioni si fa presente che la corte Cercola (UMI B_4) & oggetto di ristrutturazione
in quanto ci si & adeguati alle Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi (vedi Tavola 1.0) e tutte
le aree oggetto di cessione risultano in proprieta privata e quindi al di fuori delle aree di proprieta della
ferrovia.

La compatibilita tra il bacino di laminazione e lo scarico idraulico ferroviario sara recepita in sede di
progettazione definitiva.

Verra inoltre inserita in convenzione la specifica previsione di servitli di passaggio ai fini manutentivi della

linea ferroviaria nonché specifico impegno all’osservanza della fascia di rispetto.

Verona, 18 febbraio 2016




Spett. Comune di Verona

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA'
(ai sensi dell'art. 47 e seguenti del D.P.R. 28.12.2000 n, 445)

I sottoscritto Luciano Dindo nato a Verona in data 13/12/1949 e residente in Verona, Strada dei Monti
n 12/A in qualita di legale rappresentante della ditta Immobiliaria s.r.l. con sede in Verona, via
Germania 2, P.lva 03232540231, relativamente al procedimento relativo all’approvazione del PUA n.
7190402 denominato “CERCOLA", proprietaria delle aree oggetto di Piano Urbanistico Attuativo, ai
sensi e per gli effetti di cui all'art. 47 e seguenti del D.P.R. 28.12.2000 n. 445 sotto la propria
esclusiva responsabilita consapevole del fatto che, in caso di dichiarazione mendace, formazione od
uso di atti falsi, verranno abplicate nei propria riguardi, ai sensi dell'art. 75 e 76 del D.P.R. 445/00 le
sanzioni previste dal codice Penale e dalle leggi speciali in materia, oltre alle conseguenze
amministrative della decadenza dai benefici eventualmente conseguenti al provvedimento emanato

sulla base della dichiarazione non veritiera,
DICHIARA

per sé, successori ed aventi causa che venga esonerata I'’Amministrazione Comunale di Verona da
qualsiasi futura richiesta di contributo economico-finanziario nell'ambito della realizzazione di
interventi di risanamento acustico che dovrebbero essere attuati da parte degli enti gestori delle
infrastrutture stradali ai sensi del D.M. 29/11/200

Dichiaro di essere informato, ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 10 della legge 31.12.1996 n. 675
che i dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici esclusivamente

nell'ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.

Verona, 18 febbraio 2016 IL DICHIARANTE

IMMOBILIARIA SRL
Via Germania, 2
37136-VERONA
_g:}f-'. g:,)P.IVA 03232§9 0231
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