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RELAZIONE ALLA VARIANTE
DEL P.U.A. "PARCO URBANO”

1. Premessa

II Piano Urbanistico Attuativo denominato "“Parco Urbano” fa parte del “Programma Complesso
riguardante le ex Caserme Santa Marta e Passalacqua” approvato con delibera di Giunta Comunale n°103
del 14/04/2009 e successivamente con delibera del Consiglio Comunale n°34 del 13/05/2009. L'intero
comparto & costituito dalle aree urbane a nord di via Torbido, in linea di massima racchiuse tra viale

dell’'Universita, via Campofiore, Via Bonomi, via Cantarane, via Santa Marta e vicolo Madonnina.

Il Programma Complesso, suddiviso nei tre P.U.A, & concepito e strutturato in maniera unitaria: in questa
sede si rimanda la trattazione di analisi dell’'ambito e dei vari aspetti del Piano alla documentazione

generale approvata.

Le varianti previste recepiscono gli orientamenti emersi durante le conferenze di servizi succedutesi
sino ad oggi (ultima in ordine di tempo del 11/06/2012); inoltre fanno seguito ad esigenze e
problematiche emerse ed emergenti in fase di sviluppo del progetto urbanistico definitivo ed esecutivo.
La piu rilevante di queste, riguarda la riconfigurazione della parte del PUA Parco Urbano verso viale
dell’Universita per evitare l'interferenza del parcheggio interrato e dell’'ambito E con le aree di proprieta

demaniale per le quali, al momento, non & previsto il trasferimento al patrimonio del Comune di Verona.

Fatto salvo l'assestamento della superficie del P.U.A. alla luce del rilievo topografico effettuato

successivamente alla redazione del P.U.A. approvato, le varianti sinteticamente prevedono:
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- I'eliminazione di due strade di distribuzione interna che attualmente sezionano trasversalmente I'ambito

B, il quale risultera cosi suddiviso in due sub-ambiti rispetto ai precedenti quattro;

- I'allargamento delle strade di penetrazione a senso unico in direzione N-S tra gli ambiti B e della strada
di gronda verso il parco, rispetto al progetto definitivo delle opere di urbanizzazione approvato. Queste
saranno in continuita con la strada principale senza il lieve innalzamento e il cambio di materiale previsti
nel P.U.A. approvato;

- I'arretramento e l'assestamento dell'ambito E entro I'area di proprieta comunale;

- I'arretramento verso est dell’allineamento obbligatorio su via dell’Universita per le ragioni di cui sopra;

- la diminuzione di volumetria dell’'ambito commerciale-polifunzionale (E) attestato su viale dell’'Universita
e la ri-distribuzione delle stesse in pari entita nell’'ambito residenziale (B) il tutto senza aumento della
volumetria complessiva del PUA e con un miglioramento della disponibilita di standard;

- 'aumento, nell’'ambito E, dei piani abitabili da 5 a 6 allo scopo di migliorare sia la flessibilita distributiva
del volume nei sub-ambiti E1, E2, E3 sia la disponibilita di verde privato;

- 'aumento del numero di piani abitabili, da 5 a 6, nell’'ambito B e nell'ambito C3;

- I'aumento del rapporto di copertura da 35% a 40% per gli ambiti B e C3, e da 40% a 50% per gli
ambiti E;

- la traslazione del parcheggio pubblico P1, comprese scale di risalita e rampe, tra "I'ambito E" e la
cortina muraria Scaligera, in modo tale che il suo sedime rientri pienamente nella proprieta della A.C. e

non interferisca con la proprieta demaniale piu sopra citata.

2. Autorizzazioni e titoli abilitativi rilasciati

Il programma complesso e i suoi PUA hanno proseguito l'iter autorizzativo per la sua progressiva

realizzazione, conseguendo le seguenti autorizzazioni:

- Le Opere di Urbanizzazione del P.U.A. “Parco Urbano” e “Housing Sociale” e la
demolizione degli edifici sono state approvate in Conferenza di Servizi in data 18/02/2011,
che hanno precedentemente ottenuto il parere n°4181 del 18/02/2011 della competente
Soprintendenza ai sensi della parte II e III della Lg. 42/2004;

- Valutazione di Impatto Ambientale dell’intervento ai sensi del DLgs 152/2006 approvato
con Delibera di Giunta Provinciale n°115 del 20/06/2011;

- Demolizioni superficiali, rimozione opere interrate e bonifiche allinterno del Piano
Urbanistico approvate in Conferenze di Servizi del 20/10/2011, (parere ai sensi della parte
IT e III della Lg. 42/2004 della competente Soprintendenza n°28766 del 20/10/2011);

- Le Linee guida Parco sono state approvate con determina n°5263 del 04/11/2011 del

Settore Lavori Pubblici di Verona (parere ai sensi della parte II e III della Lg. 42/2004 della
competente Soprintendenza n°28791 del 20/10/2011);

- 1°stralcio del progetto esecutivo delle Opere di Urbanizzazione del P.U.A. Parco Urbano e
P.U.A. Housing Sociale approvate in Conferenza di Servizi del 08/11/2011 e 20/10/2011
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(parere ai sensi della parte II e III della Lg. 42/2004 della competente Soprintendenza
n°30546 del 08/11/2011 e n°28802 del 20/10/2011);

- la convenzione tra Agec, Comune di Verona e ATI & stata stipulata il 10/02/2012.

Inoltre sono stati rilasciati i Permessi di Costruire relativi alla realizzazione di edifici residenziali negli
ambiti C1, C2 e C3 rispettivamente: 06.03/008047/2010, 06.03/008048/2010 e 06.03/008045/2010 e
relativamente al Parcheggio P1 sono state effettuate due conferenze di servizi tra novembre 2010 e
febbraio 2011.

3. Varianti proposte

Le varianti proposte riguardano, in primo luogo, I'ambito E che si attesta quale fronte edificato lungo
I'esistente Viale dell’Universita raccordando I'esistente fronte edilizio con il profilo altimetrico della cinta
muraria. L'ambito commerciale/direzionale-polifunzionale E & stato concepito come “porta” di accesso al
parco ed al nuovo complesso residenziale che si compone di tre edifici, che potranno essere unificati da
una sovrastante copertura leggera. I varchi tra gli edifici fungono da “gates” di accesso al nuovo

quartiere costituendo altrettanti scorci prospettici verso il verde di notevole suggestione.

Durante le varie Conferenze di servizi finora succedutesi, sono emersi orientamenti circa I'opportunita di
diminuire la consistenza volumetrica dell’'ambito E, modulando |'altezza degli edifici dei sub-comparti E1-
E2-E3 in modo decrescente con l'approssimarsi della cortina muraria scaligera. Tale diminuzione non &
solo opportuna ma necessaria e concretamente si tradurrebbe in una riduzione di consistenza pari a
3.675 mc, attualmente destinati ad attivita commerciale-direzionale-polifunzionale, da trasferire nel

contiguo ambito B con destinazione residenziale.

Il mantenimento percettivo del fronte edificato potrebbe essere rafforzato dalla continuita volumetrica tra
i sub-comparti E2 - E3 mediante una connessione a “ponte” dei volumi in prossimita dell’asse di
penetrazione sud da Viale dell’Universita con altezza minima pari a 5.10 m come da codice della strada.

Per quanto riguarda la viabilita, la variante propone I'eliminazione di due strade di distribuzione interne al
quartiere, precisamente tra gli ambiti denominati B1-B2 e B3-B4, con conseguente maggiore
compattamento dell’ambito B sul quale sara possibile una progettazione architettonica piu flessibile anche
in considerazione dell'incremento volumetrico derivante dall'ambito E; resta in ogni caso la volonta di
garantire una adeguata permeabilita fra la citta e il parco. Contestualmente sono state allargate la strada
a sud dell’'ambito B, lasciando invariato il limite del parco, e le due strade di penetrazione a senso unico
tra il medesimo ambito rispetto al progetto definitivo approvato delle opere di urbanizzazione. Sotto il
profilo funzionale la viabilita non avra particolari svantaggi come evidenziato dallo studio del traffico

allegato.

Inoltre & previsto un nuovo percorso ciclabile direzione W-E tangente all’asse di penetrazione carrabile

che delimita a sud I'ambito B e che collega funzionalmente piazza dell’universita con il parco pubblico.
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I nuovi dati stereometrici relativi all’ambito B tengono conto dell'aumento di volumetria di 3.675 mc,
derivanti dall' ambito E, con l'innalzamento del numero di piani massimo ammissibile a 6 e I'aumento del
rapporto di copertura massimo al 40%. Anche nell’ambito C3, senza modificare i parametri relativi alla
volumetria, & stato innalzato il numero di piani massimo ammissibile a 6 e I'aumento del rapporto di

copertura massimo al 40%.

Allo scopo di migliorare la disponibilita di autorimesse private interrate, considerata la scelta di limitare
drasticamente i parcheggi a raso, la variante propone di derogare rispetto ai valori di cui all’art.22,
comma 5° lettera b) delle N.T.A. del PRG: per cui, fatti salvi i valori minimi previsti dalla norma, la
superficie occupata da autorimesse interrate potra superare un terzo della superficie libera da fabbricati.
Si precisa che le porzioni stradali al di sopra delle autorimesse interrate saranno gravate da servitlu di uso
pubblico, come meglio evidenziato nella tavola T03.

Le autorimesse private sotto i sub-ambiti E2, E3, avranno le rampe di accesso in comune con il
parcheggio pubblico interrato P1, posizionato sotto la porzione ovest del Parco delle Mura Magistrali

compreso tra Viale dell’Universita, I'ambito E e la cortina muraria scaligera.

Quest'ultimo, gia legittimato a seguito della Conferenza dei Servizi del 28/01/2011, in conseguenza
dell'interferenza con l'area di proprieta demaniale nonché a seguito di valutazioni condivise con gli Enti
fornitori dei sottoservizi relativamente alle dorsali tecnologiche posizionate sotto il livello stradale di Via
dell'Universita, dovra essere traslato lungo I'asse W-E verso l'interno del parco; si precisa che cido non
compromettera l'impianto progettuale del parco, avendo previsto un adeguato ricoprimento per la
sistemazione a verde. Il manufatto inserito all'interno del parco delle mura sara a servizio sia del
parcheggio interrato (risalita scale e ascensore) sia del parco con servizi igienici ed eventuali locali di

sorveglianza.

All'interno del parcheggio P1 € prevista la collocazione di una cabina elettrica a servizio del P.U.A. Parco
Urbano (vedi anche la tavola T11); tale intervento & stato oggetto di una verifica preliminare da parte del
futuro ente gestore che ha pre-dimensionato il locale tecnico, e ha prodotto la perdita di alcuni posti auto
pur nel rispetto della superficie totale a standard prevista. Inoltre, si precisa che la rampa, il blocco scale
e servizi, il sedime della autorimessa sono da considerarsi indicativi e |'eventuale variazione di

collocazione non costituira variante.

Infine nell’elaborato grafico “T03_Opere di urbanizzazione e N.T.A.” si pone in evidenza che:

- non viene riportata la consistenza dei parchi presenti all'interno del P.U.A. Parco Urbano
denominati “Parco Urbano” e “Parco delle Mura” in quanto riferiti, nel P.U.A. approvato, ai

quattro parchi considerati nel loro insieme;

- viene riportata l'altezza massima di 20,5m per gli ambiti E1, E2, E3 e 18m per gli ambiti B1,
B2, C3 indistintamente senza specificare dettagliatamente quali blocchi all'interno degli
ambiti potranno avere minor altezza: la prescrizione della Soprintendenza?l, che richiede un

andamento in diminuzione verso le strutture fortificatorie, potra essere osservata in sede di

! Osservazioni prot. n.2069 del 28/01/2011 e successivi ( vedi allegato).
5
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progettazione definitiva dei singoli fabbricati la cui rappresentazione nel P.U.A., allo stato
attuale, & puramente indicativa. Viste quindi le prescrizioni e i vincoli esistenti sull’area, si
propone la trasposizione di volume tra ambiti fino un massimo del 15% della volumetria
totale;

- i parcheggi aggiuntivi previsti per il polo universitario (n°50 p.a.) non vengono pil
predisposti in quanto non sussiste piu linteresse da parte dell’'Universita alla loro

realizzazione.

4. Dimensionamento comparto previsto dalla variante

4.1 Ambito residenziale (B C)

B C D| E F G | H ‘ I L M
STANDARD URBANISTICI STANDARD EDILIZI
o di
Superficie| Volume n. I Altezza Rapporto di N° posti auto (art. 67
piani o ;
iari i i Park edil L. 122 R.E. t
Fondiaria massimo max massima Copertura Abitanti Teorici Park Primario | Verde Primario ik GHlAD | 2 wg#n €
MINIMO all’'approvazione del
P.U.A.)
(C/200) (3,5xab.) (5xab.) (C/ 10)
mq mc ne ml % n° mq mq mq n°
B, 5.875 6 18 40%
51.675 259 907 1.295 5.168
B2 8.572 6 18 40%
Non inferiore a 1
C1 983 2.900| 4 13 35% 14,5 51 73] 290| posto auto/unita
C, 1.230 4.400 4 13 35% 22 77 110 440 abitativa *
Cs 6.200) 22.700| 6 18 40% 113,5 397 568| 2.270]
30.000 150 525 751 3.000
TOTALE | 22.860 81.675) 409 1.432 2.046) 8.168

* E’ ammessa la deroga all’art.22, comma 5° lettera b) delle N.T.A. del PRG: per cui la superficie occupata da

autorimesse interrate potra superare un terzo della superficie libera da fabbricati.

4.2 Ambito commerciale e direzionale (E)

B C D E F G | H ‘ I L M
STANDARD URBANISTICI STANDARD EDILIZI
o di
Superficie Volume n. I Altezza Rapporto di N° posti auto (art. 67
piani e q
iari i " Park edil L. 122 R.E. t
Fondiaria massimo max massima Copertura Abitanti Teorici Park Primario | Verde Primario i GHIED | : o
MINIMO all’approvazione del
P.U.A.)
(C/200) (0,5mg/maq) (5xab.) (C/ 10) (H / 100)
mq mc ne ml % n° mq mq mq n°
E1 6 20,5 50% 1p.a./20mq di sup. di
E> 3.335 17.925 6 20,5 50% 2.875 1.793 vendita ( salvo
diverse previsioni di
Es 6 20,5 50% legge o regolamenti
speciali in materia)
1p.a./100mc
Altezza minima interna dei vani adibiti ad attivita commerciale pari a 3,00 ml direzionale*
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* E’ ammessa la deroga all’art.22, comma 5° lettera b) delle N.T.A. del PRG: per cui la superficie occupata da
autorimesse interrate potra superare un terzo della superficie libera da fabbricati.

4.3 Confronto superfici e volumi degli ambiti B, Ce E

BANDO AGEC P.U.A. APPROVATO CONVENZIONE VARIANTE
AMBITI ?rLﬂjz) VO(;LC")"'E SUPERFICIE () VOLUME (rmc) SUPERFICIE (e YOLUME () SUPERFICIE (mq) | VOLUME ric)
B1 2116 7400 2035 7400
575
B2 3620 12.000 3601 12000
B 16.263 | 55.000 14,319 48.000 14118 48.000 14,447 52,350
B3 4575 15.300 4497 15,300
8572
B4 4008 13.300 398 13300
1 0 2.900 983 2900 953 2,900
c 2 | sas | 2000 1220 | 8480 | 4400 | 30000 1230 | 8413 | 4400 | 30000 1230 | 8413 | 4400 | 30000
3 6420 22,700 6200 22700 6200 22,700
TOT,
eS| 272 | Teooo 22799 78.000 22531 78.000 22860 o]
Comm 5400 5400 4.050
E | ase | 21e00 8 21 600 3604 21 600 3335 17.250
Dirfooli 16.200 16,200 12,200
Ty 3504 | 21600 o 21.600 3804 21,600 3336 17.250
comroLE | : : : : : :
TOT. PUA
PARCO | 26.315 | 99.600 &) 99,600 26.335 99.600 26.195 99.600
URBANO

In riferimento alla consistenza degli ambiti si evidenzia un lieve assestamento delle superfici dovuto

all'interferenza del parcheggio interrato e dell’'ambito E con le aree di proprieta demaniale per le quali non

e previsto il trasferimento alla A.C.. Si rileva inoltre che la volumetria totale del P.U.A. Parco Urbano

rimane invariata, mentre la superficie fondiaria degli ambiti B, C ed E, quest’ultima non dichiarata nel

P.U.A. approvato, risulta inferiore a quella presente nel bando “"AGEC".
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5. Allegati

5.1 Comunicazione mail coordinamento Patrimonio del 23/11/2012

Da: "Pietro_Grigolo@comune.verona.it" <Pietro_Grigolo@comune.verona.it>

A: a leardini@legnagheserealestate. it; g. mazza@egnagheserealestate.it; luciano. marchesini@yahoo. it

Cc: Luciano_Ortolani@comune.verona.it; Antonello_Lieto@comune.verona.it; Jessica_Mori@comune.verona.it
Inviato: Venerdi 23 Novembre 2012 12:23

Oggetto: Programma complesso S. Marta-Passalacqua. Acquisizione sedime V. dell'Artigliere

]

In riferimento alla problematica in oggetto e a sequito dell'incontro dei giorni scorsi, informo di avere
parlato con il funzionario della Filiale Veneto dell'Agenzia del Demanio, geom. Gian Pietro De Pietro
indicandogli i probabili utilizzi e destinazioni dei tre mappali che dobbiamo acquisire.

Il geom. De Pietro ha rappresentato quanto segue:

a) tenuto conto delle potenziali destinazioni urbanistiche previste (residenziale, direzionale,
commerciale), la stima del corrispettivo per la cessione diretta di tali aree - qualora questa si
perfezionasse al di fuori del procedimento che si sta seguendo (art. 1 co. 434 L. n.311/2004) - risulta
superiore di almeno 5 volte la cifra attualmente prevista (E. 71.000 circa), sia che si acquisiti la piena
proprieta, sia che si aquisti il solo diritto di superficie nel sottosuclo;

b) attualmente - per indirizzo della Direzione di Roma - per I'Agenzia del Demanio & possibile
procedere ad alienazioni dirette ad Enti pubblici o con soggetto privati (nel qual caso si dovrebbe
comungue procedere a mezzo asta pubblica) solamente in caso di contenzioso in corso ovvero - come
nella presente fattispecie - ai sensi della normativa ex L. 311/2004 (anche I'attuazione del federalismo
demaniale per gli immobili NON vincolati infatti si trova attualmente ad un binario morto);

c) viceversa con l'alienazione perfezionata secondo le modalita fin qui concordate (art. 1 co. 434 L.
n.311/2004), allo stato non ravvisa particolari problematiche nel caso in cui - una volta acquisita la
proprieta delle predette particelle - il Comune stipulasse contratti di concessione con soggetti terzi
(relativamente ai volumi interrati ad uso autorimesse) in attesa del decorso del decennio e della
possibilita di alienazione definitiva.

Stando cosi le cose, sembra che I'unica strada praticabile sia quest'ultima (lett. c)) limitatamente per
realizzare le infrastrutture nel sottosuolo mentre i volumi fuori terra dovranno essere arretrati
sull'area gia ora di proprieta Comunale.

Rimango a disposizione per eventuali chiarimenti.
Cordiali saluti
Pietro Grigolo

"Dott. Pietro Grigolo
Comune di Verona - Coordinamento Patrimonio
tel. 045 8077270 — fax 045 8077607
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5.2 Frazionamento al 30/08/2011
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CcT

R Agenzia cel
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A
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.21.48 Fine
Visura n.: VR0327550 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Foglio: 164 Particella: 269

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualit Classe Superficie{m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 164 269 - ENTE 13 03 61 VARIAZIONE D'UFFICIO del 18/04/2011 n. 1799
URBANO | _1/2011 in atti dal 18/04/2011 (protocollo n . VRO180851)
Notifica | [Partita [1 | |
Annotazioni |di stadio: VARIAZIONE D'UFFICIO PER ERRATO INSERIMENTO CARTOGRAFICO TF 177246/11

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA

Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd



1At

i Agenzia ce £3
’Q Territorio & Data: 30/08/2011 - Ora: 12.21.59 Fine
Visura per immobile Visura n.: VR0327551 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 271
Area di enti urbani e promiscui
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella ‘ Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
l | ha are ca Dominicale Agrario
1 164 271 | - | ENTE 00 48 FRAZIONAMENTO del 13/04/2011 n . 175404 .1/2011 in
| ‘ URBANO atti dal 13/04/2011 (protocollo n . VR0175404) presentato
i | | il 13/04/2011
Notifica ] Partita [1 |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.10 Fine
Visura n.: VR0327552 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)

Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 272
Area di enti urbani e promiscui -

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe |. Superficie(m?® Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 164 M2 - ENTE 01 87 FRAZIONAMENTO del 13/04/2011 n . 175404 .1/2011 in
URBANO atti dal 13/04/2011 (protocollo n . VR0175404) presentato

| il 13/04/2011
Notifica [ Partita 1

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.21 Fine
Visura n.: VR0327553 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Foglio: 164 Particella: 273

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m? Deduz Reddilo
ha are ca Dominicale Agprario
! 6t el c ENTE o 7 FRAZIONAMENTO del 13/04/2011 n . 175404 ,1/2011 in
URBANO atti dal 13/04/2011 (protocollo n . VR0175404) presentato
il 13/04/2011
Notifica | [Partita IE

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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i) Agenziacel g
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" Territorio f'f’;f‘) Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.30 Fine
Visura per immobile Visura n.; VR0327554 Pag: |
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011
Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 274
Relitto di strada pubblica
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Rgdflim
ha are ca Dominicale _Agrario
1 164 274 - |RELITSTRAD 00 74 Tabella di variazione del 18/04/2011 n . 177246.1/2011 in
atti dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato
il 14/04/2011
Notifica | | Partita |RS =

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA

Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.40 Fine
Visura n.; VR0327555 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Foglio: 164 Particella: 275

Area di enti urbani e promiscui

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m®) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario -
1 164 275 ENTE 05 74 FRAZIONAMENTO del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in
URBANO atti dal 18/04/2011 (protocsllo n . VR0177246) presentato
il 14/04/2011
Notifica | [Partita [1

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.49
Visura n.: VR0327556 Pag: |

Fine

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Ceodice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Foglio: 164 Particella: 276

Area di enti urbani e promiscui

M. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario -
1 164 276 - ENTE 0 83 FRAZIONAMENTO del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in
URBANO atti dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato
il 14/04/2011 |
Notifica | [Partita [ I |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.58 Fine

Visura per immobile Visura n.: VR0327557 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Dati della richiesta Comune di YERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 277

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie{m?) Deduz Reddilo
ha are ca Dominicale Agrario
1 164 277 - ENTE 12 30 Tipo mappale del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato il
| | , 14/04/2011
Notifica | | Partita [1 | |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.23.07 Fine
Visura n.: VR0327558 Pag: |

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Ceodice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)

Foglio: 164 Particella: 278

Area di enti urbani e promiscui

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA =
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Deminicale _Agrario
1 164 278 ENTE 5 313 Tipo mappale del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato il
14/04/2011
Notifica | [Partita [l

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA

Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Data: 31/08/2011 - Ora: 12.06.21 Fine
Visura n.: VR0328877 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Codice: L781B)

Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)

Foglio: 164 Particella: 290

Area di enti urbani e promiscui

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 164 290 ENTE 1 43 40 Tipo mappale del 18/0472011 0. 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato il
14/04/2011

Notifica I

| Partita [1

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA

Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.23.20 Fine
Visura n.: VR0327559 Pag: |

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 279 |

Area di enti urbani e promiseui

DATI DERIVANTI DA

M. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m® Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario .
1 164 79 - ENTE 11 12 FRAZIONAMENTO del 18/04/2011 n . 177246 12011 in
URBANO atti dal 18/04/2011 (protacollo n . VRO177246) presentato
il 14/04/2011
Notifica [ [Partita B |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Data: 31/08/2011 - Ora: 12.04.38 Fine

Visura per immobile Visura n.: VR0328864 Pag: |
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
| Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 280
Area di enti urbani e promiscui
[ DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Porz Qualiti Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale | _ Agrario
1 164 280 - ENTE 20 35 FRAZIONAMENTO del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in
URBANG atti dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato
il 14/04/2011

Notifica [ [Partita [l | |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Data: 31/08/2011 - Ora: 12.04.51 Fine

Visura per immobile Visura n.: VR0328865 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Foglio: 164 Particella: 281

Area di enti urbani e promiscui

N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Apraria .
) 164 28 5 ENTE 36 01 Tipo mappale del 18/042011 n . 177246 12011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VRU177246) presentato il
14/04/2011
Notifica | [Partita [1

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.21.48 Fine
Visura n.: VR0327550 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Foglio: 164 Particella: 269

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualit Classe Superficie{m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 164 269 - ENTE 13 03 61 VARIAZIONE D'UFFICIO del 18/04/2011 n. 1799
URBANO | _1/2011 in atti dal 18/04/2011 (protocollo n . VRO180851)
Notifica | [Partita [1 | |
Annotazioni |di stadio: VARIAZIONE D'UFFICIO PER ERRATO INSERIMENTO CARTOGRAFICO TF 177246/11

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA

Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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’Q Territorio & Data: 30/08/2011 - Ora: 12.21.59 Fine
Visura per immobile Visura n.: VR0327551 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 271
Area di enti urbani e promiscui
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella ‘ Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
l | ha are ca Dominicale Agrario
1 164 271 | - | ENTE 00 48 FRAZIONAMENTO del 13/04/2011 n . 175404 .1/2011 in
| ‘ URBANO atti dal 13/04/2011 (protocollo n . VR0175404) presentato
i | | il 13/04/2011
Notifica ] Partita [1 |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.10 Fine
Visura n.: VR0327552 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)

Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 272
Area di enti urbani e promiscui -

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe |. Superficie(m?® Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 164 M2 - ENTE 01 87 FRAZIONAMENTO del 13/04/2011 n . 175404 .1/2011 in
URBANO atti dal 13/04/2011 (protocollo n . VR0175404) presentato

| il 13/04/2011
Notifica [ Partita 1

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.21 Fine
Visura n.: VR0327553 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Foglio: 164 Particella: 273

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m? Deduz Reddilo
ha are ca Dominicale Agprario
! 6t el c ENTE o 7 FRAZIONAMENTO del 13/04/2011 n . 175404 ,1/2011 in
URBANO atti dal 13/04/2011 (protocollo n . VR0175404) presentato
il 13/04/2011
Notifica | [Partita IE

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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" Territorio f'f’;f‘) Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.30 Fine
Visura per immobile Visura n.; VR0327554 Pag: |
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011
Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 274
Relitto di strada pubblica
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Rgdflim
ha are ca Dominicale _Agrario
1 164 274 - |RELITSTRAD 00 74 Tabella di variazione del 18/04/2011 n . 177246.1/2011 in
atti dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato
il 14/04/2011
Notifica | | Partita |RS =

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA

Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.40 Fine
Visura n.; VR0327555 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Foglio: 164 Particella: 275

Area di enti urbani e promiscui

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m®) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario -
1 164 275 ENTE 05 74 FRAZIONAMENTO del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in
URBANO atti dal 18/04/2011 (protocsllo n . VR0177246) presentato
il 14/04/2011
Notifica | [Partita [1

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.49
Visura n.: VR0327556 Pag: |

Fine

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Ceodice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Foglio: 164 Particella: 276

Area di enti urbani e promiscui

M. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario -
1 164 276 - ENTE 0 83 FRAZIONAMENTO del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in
URBANO atti dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato
il 14/04/2011 |
Notifica | [Partita [ I |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Data: 30/08/2011 - Ora: 12.22.58 Fine

Visura per immobile Visura n.: VR0327557 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Dati della richiesta Comune di YERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 277

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie{m?) Deduz Reddilo
ha are ca Dominicale Agrario
1 164 277 - ENTE 12 30 Tipo mappale del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato il
| | , 14/04/2011
Notifica | | Partita [1 | |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.23.07 Fine
Visura n.: VR0327558 Pag: |

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Ceodice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)

Foglio: 164 Particella: 278

Area di enti urbani e promiscui

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA =
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Deminicale _Agrario
1 164 278 ENTE 5 313 Tipo mappale del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato il
14/04/2011
Notifica | [Partita [l

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA

Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Data: 31/08/2011 - Ora: 12.06.21 Fine
Visura n.: VR0328877 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Codice: L781B)

Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)

Foglio: 164 Particella: 290

Area di enti urbani e promiscui

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 164 290 ENTE 1 43 40 Tipo mappale del 18/0472011 0. 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato il
14/04/2011

Notifica I

| Partita [1

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA

Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd



14

@l Agenziadel s,
' i ey ¥

4§ Territorio &% . _ _
Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2011

Data: 30/08/2011 - Ora: 12.23.20 Fine
Visura n.: VR0327559 Pag: |

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 279 |

Area di enti urbani e promiseui

DATI DERIVANTI DA

M. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m® Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario .
1 164 79 - ENTE 11 12 FRAZIONAMENTO del 18/04/2011 n . 177246 12011 in
URBANO atti dal 18/04/2011 (protacollo n . VRO177246) presentato
il 14/04/2011
Notifica [ [Partita B |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Data: 31/08/2011 - Ora: 12.04.38 Fine

Visura per immobile Visura n.: VR0328864 Pag: |
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
| Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 280
Area di enti urbani e promiscui
[ DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Porz Qualiti Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale | _ Agrario
1 164 280 - ENTE 20 35 FRAZIONAMENTO del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in
URBANG atti dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato
il 14/04/2011

Notifica [ [Partita [l | |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Data: 31/08/2011 - Ora: 12.04.51 Fine

Visura per immobile Visura n.: VR0328865 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Foglio: 164 Particella: 281

Area di enti urbani e promiscui

N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Apraria .
) 164 28 5 ENTE 36 01 Tipo mappale del 18/042011 n . 177246 12011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VRU177246) presentato il
14/04/2011
Notifica | [Partita [1

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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@A Agenziade gy
’Q Territorio < Data: 31/08/2011 - Ora: 12.05.01 Fine
Visura per immobile Visura n.: VR0328867 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA) J

Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 282
Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe S ie(m? | Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario -
1 164 282 - ENTE 44 97 Tipo mappale del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato il
14/04/2011

Notifica [ Partita [1 |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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@A Agenziade gy
’Q Territorio < Data: 31/08/2011 - Ora: 12.05.01 Fine
Visura per immobile Visura n.: VR0328867 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA) J

Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 282
Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe S ie(m? | Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario -
1 164 282 - ENTE 44 97 Tipo mappale del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato il
14/04/2011

Notifica [ Partita [1 |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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@l Agenziacel g

,Q Territorio &% Data: 31/08/2011 - Ora: 12.05.12 Fine

Visura per immobile Visura n.: VR0328869 Pag; 1
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)

Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 283
Area di enti urbani e promiscui

N, DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale _Agrario
1 164 283 5 ENTE 39 85 Tipo mappale del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocallo n . VRO177246) presentato il
| 14/04/2011

Notifica ] | Partita [1

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Data: 31/08/2011 - Ora: 12.05.22
Visura n.: VR0328870 Pag: 1

Fine

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di YERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Foglio: 164 Particella: 284

Area di enti urbani e promiscui

i

M. DATI IDENTIFICATIVI | DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | sub |Porz Qualita Classe Superficie{m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario = -
1 164 284 - ENTE 12 85 Tipo mappale del 18/04/2011 n . 177246 /2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VRO0177246) presentato il
14/04/2011
Notilica | [Partita I [

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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s Data: 31/08/2011 - Ora: 12.05.32 Fine

'«Q Territorio

i

Visura per immobile Visura n.: VR0328871 Pag 1
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011
f
|Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)

|Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 285
Area di enti urbani e promiscui j

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz Qualild Classe Superficie(m®) Deduz Reddito
— 1
ha are ca Dominicale Agrario -
1 164 285 - ENTE 16 35 Tipo mappale del 18/04/2011 n.. 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato il
14/04/2011

Notifica | [Partita [1

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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@l Agenziace g

'ﬂ Territorio <% . _ _ Data: 31/08/2011 - Ora: 12.05.42 Fine
Visura per immobile Visura n.: VRO328872 Pag: |

Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 286
Area di enti urbani e promiscui
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub |Porz Qualita Classe 511.1933:;1u:‘.ie;m’)___| Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario -
1 164 286 " ENTE 13 92 FRAZIONAMENTO del 18/04/2011 n , 177246 .1/2011 in
‘ URBANO atti dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato
: il 14/04/2011
Notifica [ | Partita 1

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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@l Agenzia el gy,

’Q Territorio &% _ Data: 31/08/2011 - Ora: 12.05.53 Fine
Visura per immobile Visura n.; VR0328873 Pag: |
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011
Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 287
Area di enti urbani e promiscui
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub | Porz Qualiti Classe | Superficie(m?) Deduz Reddito
1 164 287 | : ENTE a aﬁtm 83 R e Tipo mappale del 18/04/2011 n . 177246 12011 in atti.
i URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VRO177246) presentata il
. | 14/04/2011
Notifica | [Partita [ |

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Data: 31/08/2011 - Ora: 12.06.12 Fine
Visura n.: VR0328875 Pag: 1

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)
Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 289

Area di enti urbani e promiscui

DATI DERIVANTI DA

N. DATI [DENTIFICATIV] DATI CLASSAMENTO
|
Foglio Particella | Sub |Porz| Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario ;
1 164 289 - ENTE M4 67 Tipo mappale del 18/04/2011 .. 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VR0177246) presentato il
14/04/2011

Notifica | [Partita I 1
Rilasciata da: Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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@l Agenzia el g,
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/08/2011

Data; 31/08/2011 - Qra: 12.06.02 Fine
Visura n.: VR0328874 Pag: 1

Dati della richiesta Comune di VERONA ( Codice: L781B)
Sezione di VERONA SUD (Provincia di VERONA)

Catasto Terreni Foglio: 164 Particella: 288 J
Area di enti urbani e promiscui

M. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 164 288 - ENTE n 10 Tipo mappale del 18/04/2011 n . 177246 .1/2011 in atti
URBANO dal 18/04/2011 (protocollo n . VRO177246) presentato il
14/04/2011

Notifica [ Partita 1 |

Rilasciata da; Ufficio Provinciale di VERONA Richiedente: DI NICOLA NICO

ONVEHN O2¥vd 'V'N'd
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5.3 Sovrapposizione ambiti P.U.A. Parco Urbano di variante e frazionamento al
30/08/2011

34



IZIONE FRAZIONAMENTO AL 30/08/2011 - VARIANTE AL P.U.A.
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// AMEITI DA FRAZIONAMENTO AL
/ 30-08-2011
AMBITI DA VARIANTE AL P.U.A. PARCO
URBANO (prot.136670 del 15-05-2013)
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CONFORMAZIONE AMBITI DA FRAZIONAMENTO AL 31/08/2011 CONFORMAZIONE AMBITI DA VARIANTE AL P.U.A. PU AL 15/05/2013

Y
o7

7

LT, — LT

scala 1:2.000 © e J '""’-‘-.\_‘ e scala 1:2.000

CONSISTENZE PARTICELLE DA FRAZIONAMENTO AL 31/08/2011 RAFFRONTO SUPERFICI E VOLUMI DEGLI AMBITI B, C, E

g;)gr“g?(:ZSXERONNB |||||| %ﬂ’; VO(;LCJS‘”E SUPERFIF('Z\Z:\m RO\:ZLC:A EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
Particella 271, superficie: 48 mq = e P o g 5875
272, superficie: 187 mq B 16.263 | 55.000 14319 |—— 48000 14118 48,000 14447 52,350
273, superficie: 174 mq B3 4575 15,300 4497 15 300
274, superficie: 74 mq 1 520 2,900 983 2900 983 2900
2_7,2- supeﬁc?e: gg; mq c c2 6458 | 23.000 1240 | 8480 | 4400 | 30,000 1230 | 8413 | 4400 | 30.000 1930 | 8413 | 4400 | 20000
» supertficie: mq = 6420 | | 22700
277, superficie: 1.230 mq ~TOT, o1 000
278, superficie: 5.733 mq RESDEN
279, superficie: 1.112 mq
280, superficie: 2.035 mq E [;f;:gl‘f 359 | 21800
281, superficie: 3.601 mq
282, superﬁcie; 4. 497 mq COML?PT_OUF_ 3504 | 21600 ) 21.600 3804 21.600 3.335 17.250
283, superficie: 3.985 mq
285, superficie: 1.635 mq OT. PU ;
289, superficie: 467 mgq ul?}r::& : 26.315 | 99.600 ) 99,600 26.335 99.600 26.195 99.600

(*): SUPERFICIE NON DICHIARATA NEL P.U.A. APPROVATO.
TOT. 26.335 MQ DALLA RICOGNIZIONE GRAFICO-DIGITALE, L'AMBITO E
RISULTA DI 3.436 mq, PER UNA SUP.FONDIARIA TOT. DI

26.235 mq




P.U.A. PARCO URBANO

5.4 Osservazioni della Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici
per le provincie di Verona, Rovigo e Vicenza n° prot 2069 del
28/01/2011

39



P.U.A. PARCO URBANO

oo, £ GER, 201

ﬁ' 2 ; % : Al Comune di Verona
r!i-ﬂ & e Coordinamento Pianificazione Terrdtoriale

“Wia Pallone=, 0
o b O Bltorand 37121 Verona
AOFEINTENGEN TS FER | BENT ARCHTITETTONICT F FAFACGISTID
FER LEFROVWISCEDD
WERDMA, BOVIGD EVTCRRTA
Frot .3:?{:-% Allegasita. | Risp. al foglion, 130605 4o BH1270

Ped. : QUZLE14 [-242 Prol. SBAF & MoIT del  ZAEID

Chama. 54,1007 Yerona. ! Conferorza di Servizl Pessalaoqen

OGOETTO:  Verona — Convocazians dalla confereces di servizi per I'eseme dei progedti delle cpere d
urbanizzezions relotive o Fiano Urbanistieer AvsmtivoProgramma inteprate Accondo
progranena & art, 7 della LB 112004 & arl. 34 D.Lgs 2672000 Frogramma complesso ex
cieserme Sanla Marla ¢ Passalscque™ "Farco urbanc” g "Housing sociale™ = {Prime runlone

23012011} - Rishisstn adepuamanin progsm.

Can fferiments Al comvosazions dalla conferenm di servizi, pervenuts i 307122010 & scquisia in
atti in pari defa com prot. 34617, relative ell'Eesreento In oggetto, ls coi prima riunicns & previsa per i
IBOLAOLL alle cre 930 presso il Comune di Vergm, Coordinemento Fianificazions Territoriale, Vie
Pallone m. 9, 2* plano, a Verana

Visle lu mofa prob o 6062 del 07032007 della Direxicns ragiosale per | benl culuesll & peesagpistici
dul Weneto che discipline le modalith di partecipedione alle conferenze dei ssrvizi per imlervemli, in ambio
regicanle, che riguerdama le competense di pii Soprintendenze di setiors;

Viera la nots proi m. 266 del 110152014, pereemrta a quesin seds in pari dam  acquisita al ne. pect o
66T del 127317201 ), con la quels |a medesima Direzione regicnale he delegate |x Soprstendenza per i bend
architetionici & passaggistici di Vercas, Rovige & Vicenzs a rapprésentarls (in ondine alle fonrioad & cui
all'art. 17, o3, kmers w del DFR 23372007, ¢ome modificate dal DPR 10 2009), oogaisendo anche,
preliminarmente, il parere della Soprimendenza per i bemi archealogic] del Venegn;

Commiderato che |'imervenio inferessa oo’ esizsa area In eol insistono § segwenti bemi culboreli soggetri
elle beteln previste dalla Parte 11 del D.Lgs 4252004 6 5.m. 0 i.

= Cimts Magietsale dille mura delle citd di Verone, riconosoiuta di Gvisresse particolarsseni
iportanie com DU 25/5'1996, che ha ridefinito la conststergn del comgpendio gid ogpetto dei
W provvedimenti di toiels D, GEOG 988, DML 26021990 & Db 27051591, emanmi
e B3
» RS E'am]t:quu. per le porzione della cinta magistrale in sinistm Adige denomingts Bastione
delle Maddalene — Bastiore Campe Marzp e Portn di Campofions i cud @ sista ascenteta b
sossistenze delFinteresse colurals com [GDLE. 07092009;
»  ex Caserms -pesificio Santa Maris di cuf & statn acosrtata |n sussistanzn delfinteresse cultarale con
DR 101 1200
Considersdo aliresi che con note prot 9594 del DROT200% ¢ probt 5061 del 0SM42000 L
Soprintesdsnza per | benl archeolegicl del Vensto ba prociseto che rispettvamesds il compeadio dell"ex
Crserma Passalicqua ¢ dellex Caserma-panificic Santa Merta ricedon in ares a rissiio archeslogico;
Consideratn che la medesima zona oggetto d*intervenio & saggetta anche alla tutela paesaggistica
provisie delle Parte IIT del D Lgs. 4202004 & 8.5, ¢ i. in forze del DL del 070031966 (proveedimensn di

puteln relesive afl'ares entro le murs sagistmli di Veronal;

m;lh hlh-d-ddwhmﬂulml-w-'ﬂ-ln Fatin far Frrwa Mo - 37121 Vemom




P.U.A. PARCO URBANO

Considerain |'mmportanza dell'area anche in relezions alle motiviziond per le quali Vierona ha avulo il
Heoncsciments del suo valors universale €, & corseguanza, & stefa inserith eell’Blanco del Patrimonio
mondlials del"UNESCYY: .. Feroma ko conservrio melfy pua soattues ariume ame swluape progressive ad
inintarratin duranie duemile and & storia & rappresani in mods esempiore i concette of oinE feridficara in
il fappe sormteristioe ks Rarie eurapea...

Vista 1 nots prot. 5. 662 ded 18.01.2010 dells Seprinteadenzn per i beni archeclogicl del Venelo -
Mucleo operativo & Verons che n merito all'intarvento in geestione esprime le seguesti propeie Valulkzons:
“Vists ba delege della della Direxione Heglonale per i beni Cuburali ¢ Pacsapgisticd del Venetn prod.
G026 del 11012010, esnminnti gli elaborsti progettunli relativi alle opere di wrbanirmrions
irasmmessi dal Cogmnne di Verono - Coordinamesio péanificazione territoriale con weda prod, 330693
del 3122010, comsidiraio che 'area interessata & sobioposian alle disposiziond di twbela archeologics
comtenute nellart. 5 del Pians di ssseite del territorio, qwests Soprintendenza esprime parere
fsverevole, per quente di propris compeling, o condizions che fwiti gli interyess e enmpoTtano
opere di scavo sase effetiuntl con assistenza srcheslegicn, con la previsione di isdagini archenlogiche
in estensiame dully evidenze antiche rrestmalmente individuate ¢ ln possibilitd di emissione di aléerior
provvedimenti di tutels ai sensi del D Lgs. 4272004, Resta intisé che tutte ke operaziond di assislunza
srchenlogics ed, evemiuabmente, di scave srcheslogico dovranne ésgere effettuste da operatord
gualificati i provais competenza mel stlore specifico, con cmery mon A carics dl questa
Soprintendenza, che i Fiserva ln direzgione scientifica degli isterventi archeologici.";

Effettusta |"isinrioria di competenzs della Soprintendenza per i beni archdiiesionicl @ paesaggisticl di
Verdm, Rovign & Yieenm;

Vists la nota del Diretore Regionals per i Besi Colturali ¢ Passaggistici del Veneto arch, Ugo Samagnl
prot. 1419 dal 260172011, moltrata alla medesima Soprimeadems per § benl architetionicl & passaggstici o
segulatis agll st 0 2700201 1 con prot. 1969 (che sl allsgn in copia) nella quale, in premesss, sl affenma

= Codesis Sopriccendenzn osserve cbe B opere di urbenTeraziome opgetto delia
canferenza di sarvizl, b guall interessazc immobili ssttopost] alle disposizions di oui alla
parte I & 11l del Codics dei benl culturali, si ooerelano ad un programms 4| interventi sl
quale la stessa riterrebbe opportuno esprimers comungue il proprio parere, nella
famispecie assimilabile al parere i massdra di cui ol punte 4 della sieolsse dells
serivenis o 10F del 19 povembrs 2008 {prol. 15059¢), pubiblicatn sulla BFY in allagato
alle circolere n. 5710 del 15 febbraic 2010 {prot. 255} Con detna cireolure i & futto
prasemce che, “Pur mom essencly aspressomeste previni, nel vigente ordingmests, L
Jormulasione 4 “parer] of massima® sul progerl df opere ¢ lovard @ solfoporsi alia
succerrive gpprovesions, ex ort 20 deil Digs. 42704, now sembea @ gueria Direzione
sussitome ragiond offative alladasions, i vio socesionale, of rale prazsl, woler a
congernire ol 'imreresrato froproire quarde Jo stesso sia wm soggene “pubdiiee” o
-mmﬁumm'}ﬁmmﬁmamm {imevine
el dvmimisrasions  sallturervents, permetende o alnhorww 0 sweressterl iveli
progefucli con consapeiclizza ok gl sfefsl hamno g presepposto  Indlaslont
soqtamsiaimente condivire dalldmminiiraeione”, Deo perars di oassins deve
mtenders Fern, & sepeiin dellentrata in vigors dille disposiziont di o all'art. [46 del
Cradice, anche apli mtervent] sed goali il Soprivendents & chamat & rllasciane il parere di
pai ol commn 5 del medesise anlecdo, neffumbite del rilascio dellwalorizazione
pacsmggistica. Si precise infine che, 45 seng dells Cormomicazione dal Comuna di Verans
prot. 264717 del 20 ottobre 2010, il progesto in questions non riguarda nd interventi
relativi al “campus™ universitario né destineti ed msistere nellanea del complesso & Santa
barin. Si ritiene pecessario sxflolimesse che ntum e limiti della predetta yaluliazsoss =&
fagsame™ debbone essers posti edeguatamete i luce nelfambitc dells conferrazs n
oggette & ché Ik loro eventoale iscrizicos a vesbale deve riportare l'assenso del soggetio
che dettn conferenza sbbin indetin, resiendo diversaments in capo a codesto Liffielo
mnbcesnente ['=spressione dei pareri di competenaa, ex parti Il e I del Codica, sulle opens
i erhianlzazione cggetin della confereres s, "

E Sopeirnlrnrn ey § Beed & spbmimitindsd i P Lgdiric par b provinge 4 oo, B o irenrs = Pl Sis Fesss B - 17131 Yerom
mﬁl | P F4 300 M4 F90004 M_uﬁm.hﬂlu




P.U.A. PARCO URBANO

Premessc quosdn sopra, ssmaminaie B docwmentaziose secnisa, pervenvie in datn [LY1 12010 e
ozquisite in st i1 1207 20 con prot. 5, 20884, ed affettueti diversi sopralbecghi per verificare sul posco e
saluzlonl progetimbi propose;

Comaiderala ¢hw le opere di orbemizzeriome (vishilith, parcheggi, parchi orbanl, anee per servizi
deslimali alla collstivitd, aree sportive =tc.), per cul viens chiese avtorizzszose nell'ambito dalle
conferanza di servizl in geestions, peeludonc alls realizzaticne & un vasto inssdiamento edilizsio di tipe
residenriake priveto & pobblico, commenciale ¢ dirszionale & notevole volumetriz, estensione ed ahezza,
compresdente sache | c.d, “Parcs delle mem™ » "Parco urbano™

Consitdersio che fale vasio msediamento previsio in progetio, goabom realizzam, verebin ad incidere
notevolmente sullessatto e sulla morfologia dell'imeera ancs (caraimerizeain, come goprn indicato, dalla
presenn di imspotartizsiesl bent cuhurali), nomehé sulls prospettive che si godono dalle ares comzemind;

Comalderaie che Jo valutmni sulle opere di erhenimaziose proposte non possoms prescinders
dhali*esame dal progetio genomale (Eppur di lorgs massimae) e delle irasformazson] che 8 intendano appartare
ad un'aren cosl importante della cithd, dal puno i viets eorico, cullurbe ¢ paesagristico;

Considerate el adeuni aspetti progethiali che si evinoono dagli elaborabi tsmessi non sono
corsdivigibili & che al progetto presemimto, necessariamerie, gid nefla fase & previgions dells opere di
uranizzazicoe, devono essers apporimss modifiche per une correfta impostazions delle previsiond
d'méervenco, o fine di garantive 18 salvaguardia diel compario urbang in questione nonohd dei conl oot
wrtan] perceplbill nelle anee Hmiral;

Evigendine & ¢éfirviond e |s criticit appresso specificate:

Il progetio in questiome imtersssa una estess ¢ significative gong, sila mel centro siorico di
Veronn, carnfterizzata della presessa di sirutfure monumentali di primarin impormezs, guale & ls
slgnifezative porzione del sislema fortifoaforio veronese, unbiorin ed organics pallinpanio e
nillimmaging, 8 Pimponente omplesso di Samta Maorie; tall presesss, coslduiscomo parte
integrante di un sivemn orgoadeo pid ampin, di elevaiEsimo valors, dalla cidtl antica ¢ sono esaliate
dadl“immedintn sdlacenzs con um pregevels contesio che H distisgoe, anchesss, per qualith
pacsaggistiche ¢ mesumestali. Vale la penn di ricordare l'importanes della pisssaforis veromese,
wsampio particelarments rappresentation dellevolezbiee delle teeaicho difensive nel tempo. Emerge,
nell"ambits imm edintemente adiseente al eomparto in quislions, o grande strutturs architetinmica el
Clmitero mosumentale di Veroms, spera ottecentesca o scals urbann e amblentale dal Barbieri,

Mii confronti dell®area in guestione sl impone, guisdi, obhlkEsteriamente, un intervests di
rigualificazions parficelarments sttento ¢ Fispeiteso di mii i valor che 1o connotano e che s rendono
um bene breipetbile prevedindn, amehe, eliminazione di alcuni monufxitl incongrel agsiunii nugli
ultinal decesmi e creans situasieni di degrado e di disturbe nel confronti dell"immaging complessiva
del compendio. & tal proposite, sl precisn che la Seprintendenss por § beni orchitettomic «
peesaggisticl di Verona, Rovipe ¢ Vicesza, in data JV1LH000, com prot mn, 33540, 55857 & 33567, aj
sensi dell®art. 146 del D.Lgs. 422004, ha espresso, parere favorevole alla demolizione di aleuni edifici
per i qesli Son & @abe riconosciuio valore poessggistice ¢ sl confrontl del guali ba Mregione regionale
per i beni culturali e paessggisticl del Venets non ha pilevato Pinterese cultarale,

E'impone, iIn sostmnrs, il recupero organico e b valorizzaviome delle neteveli gualita
peesaggistizhe, prospedtiche, mosumeatali ¢ stilistiche, d°inslemse & di deftsplie. riscomtrabili nel
comparto oggelto dell'intervento, che; se atfuate con glestl criterd, vedrd estendere il swo effetio
positive anche nelle aree urbame comterminl, Flcsmponends, tosl, b continuita del fessuin storicn, in
alcuni pumti compromessa.

Pertanta, come sopra gik espresso, riscomtrnte, all'interno degli elaberati trasmessi, soluzenl
progetiuali non cendivisibili, si ritlene che men sl possa rilassiare il rchisdo parere frvorevole per b
realizzazione delle opere 4l wriastzzssbone in assemen di on pinno che, geppor di g assina, sia
imipastate sulls hase di criterd rispatios dei valori sopra imdiesti.

i sepaitn, recepite anche b osservaziond foemubate dal Direttore Regiomale nells nods sopra
cilata, si precisnne i pitl evidendl elementi di eriticiti al fine di fornire, nello spirito di una Taitiva
collabornzione tra Entl, stramenti ufbili per mn ioneo ndeguamenio della preposia progeriuale,

- La proposta progeftunle presentnts prevede wns frammintasione del disegno e dell®assenin
dell’ares d'intervests che risults segativa nell’ambito monmmentnle; infatd, sopratiatio in
tnle contestn, | manuofach edificati, | terrazzamenti, la rimodellazione dell’sndamento del
terrenn, la sistemazions del verde, le vasche d'scqus, la realizzszions i ana rampa stradale
di fromts alks Perta di Campofiore e il relativo percsrso interrato chbe cancella il “segno® della

E Emprimndem par | Bl Archismcmed & Pasiigilsl pit I prorrme di Voo, Rovigs + Ficeme - Pisen Sen Foes Gl 571 Vess
Teb COXP B RO - Fipn (4390 B) 000N vty b 8 e viuger bianbad i
[ 8 = s JG R T LR
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preesistente lines ferroviaria, ¢ altre opere conmesse & consegeenti comprometions la
Jepgibilith dell*assstto, orgomice @ unitsrss, monché limmagiss stess delle struttare
forlificaiorie ¢ monumentall di ehevatissimo valore e | relativi seorei prespeteicl. Tuld
previsioni progettuali, ¢he non sembrano rigpettare | segni elo b memarie storiche
sigmificative, risultano, alivesl, del tutio arbitraris in asenzs di stodi e di cemprovaie
ducumestnzioni che indiching e precedent] comformariosi dell’isters ares di sedime. E'
pecessnrbs, altresl, che o mosie dells progeiiazione siano elfefimate li isdispensabili indagini
nel sotiossalo atte pi accerinre Pevenduaks prozenza di manufatli degni di cere conservatl e
valorizeati,

La propesin pregeltiak doved tener conts della sslvaguardia delle prospettive ¢ dei comi
ettied plis significativi che si godoso sin ll'interno dell’area d'lstervents, quaki sd esempio ned
confrosti del complesso di Samta Marta, sis dalle strude pubbliche wsterne, quall ad esempio
quelli pereepibill dalls vin Torbido, S precisa, sin d'ern, che lungo tale percorso be suove
costruzioni di progetio doveanne rispettare be proseses meenumeninll, che P'edificio prevism a
fianco del panificio Samtn Marta mon devri essere prevaricants nei confrontl dell'importante
menumesis, ¢ che g clementi previsti dinnanzl allo stesso non dovranss mterferire ned
comfronti dél swe pregevolissimo prospebio wnitario. I particolare si ripsrta i siguito B

prescrizione imposta dal Direttore Reglonale con b neta sopra clesta: “_il nuovo comphesso
architettomics destinnio ad “housing seciaie®, collocato ad oriente dellPedifizio di Snatn

Marts, devrd cesere ridefinito prevedendose en'shess infeciore a quells dell’edificio
pitncentescn. La sua articolsdone planimetrica noa doved consisters, im corrispondenza Gl
tuto sud ovest del bodte, in usd “spigele chieso.™

- S§i riperta, Imoltre, di seguitc mltériere preseriione impestn dal medesimo Ddrettore
Begienali: *,..per purcheggi sobterraned provie longo vin dell'Artiglers la walwtazion:
delFammissibiliid digli sicssl doved essere offedtunts in ragiosne dell'imcidesea delle spers in
superfici (rampe, accessi pedonalk, efc) in rapports ai prevvediment] di tateln paesaggistica
vipentl, ferma restando la loro evestuabe insistenz su ares o masufact sotioposti alle
disposizioni delis parte II del Codice,,” . Pertanto questa Amministraeione # riserva di
esprimere le proprie valetazionl sulla base di un progetio che, anche se di lurga massima,
comsenin di volwtare liscideses delle opere di superfiche nel costesto peesaggistico-

meaumentale.

- Gl qdifiel previst in secostnmentn ol quarlivre Veronetia, dovranns avers un anlamemie in
diminuziome verss b grutture foctifieatoric in modo da limitare, nell’acenstamento, impatte
defle poove orchitetiure oo 1'ambite monumentale.

- Gli wdific previstl in prossimits di vis del'Artigliers noa dovranno essene prevarieant
rispetio all’adiacente edilids che vede ln presenza anche di palazz storici pariicolarments

significativi.

- La presenzs delln torre dell'acquedotio & fortements impattante rispetio alla posia
Campefiore ¢ all‘intero costests; pertants, si ritiens che la medesima debba essere eliminata,
A tal preposite, poiché nos & stats possiblle rinvenire agli st defls Soprintendenza per | beni
architettonlel e paesaggistici &i Verona, Revige ¢ Vieenzn | provvedimenti astorizestivi di take
mamufatio, si chiedoms al Comume chiarimanti ¢ verifiche per Pevenfuabe avvin delle
opportune procedure sanzlonstorie previste dalla begge. Si chiedono, altresi, al Comune
chdarimenti e verifiche gui campl spartivi utlilieesti per @l rughy i cui, qgealments, nen sono
atad] pinvenut § provvedimenti aulorizeativi

- KelPambits dell*operazione di globale riguslificssione dell'zrea, & auspicabile che siaso

eliminati i campi di caleio sel vallo delle mora.

Al fine di gnrantire la pubblics frukzloss di questa porzione del complesso fortifieataria, s

dovrdy prevedere In percorribilith pedensle lusgo b mura che, in alcuni pentdi, sembrs

interrotia.

- 5i rleva cie &l progeblo son & sints albegata ln prescrifta Relazion: paissgzistica ai sensi del
TUPCML 1212005, corredata dei necessari fotsinserimenti o comsemtono i valutare, da
pit. punti i vista, gll effetti prodetti dai previsti intervent] sell'importante contesto di
elevatissimo valore peesapgistico ¢ monumentale; tsle documentn ¢ indispensabile per
Fespressione del purere di qeests Ammisistrazione sotto i profils dilka tatela paesnggisticn.
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51 & ritesnno i esprimere guanto sopra specificatn, seputarido che Messine dei progeit
Frogt | 1 ) il delle opere d|
srbanizzzions in questione son posse prescindere dillunalisi del pline complessivo dilie h'n'an;Eni

ciie si intendons appartare sd wn'anea dedla citth cosi Emportante.
Pectanto, in virth della delega indicats in premesse, af chinde 'inoktro di wna plan di iervents,
i o] [ER. ARSI | =he Engp M i

5i chisde che b documentazione suddetia sia inolérata con un it g ;
i BOmETC Elicips alli
riunione delle conferenza di servizi par comsentis I'attente disgssin dedle medesin ripetin alla prossima
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scala 1:2000  NORMA DI ZONA P.U.A PARCO URBANO APPROVATO

el

G

LEGENDA

SPAZ| PUBBLICI PEDONALI

c?D '
5 ‘ l_""' i 2.116 4 € completamente riportata).
PERCORRENZE DA GARANTIRE < ‘ [ ] ’ B2 3.620 3/4/5
o = A= F.' ‘ < Ambito B
— —  PERCORSI CICLO-PEDONALI rOBRE N sF = B3 4.575 3/4
l ' 3} I B4 | 4.008 2/3/4
Prescrizioni e vincoli ‘ Z A C1 820 4
E PERIMETRO AMBITO DI INTERVENTO - X Ambito C C2 1.240 4 35% 5* 3* 10 70% 30% Ammessi Ammessi
AMBITI DI CONCENTRAZIONE VOLUMETRICA c3 6420 3/4 2 PIANI 3 PIANI
_ . / H volume = 5,70 m H volume = 10,60 m
‘ | RESIDENZIALE L % /% H max =6,80 m Hmax=11,50m
- DIREZIONALE-COMMERCIALE / |
é . mbito di | Livelli
" RESIDENZA UNIVERSITARIA comm /% 3 PIANI 5 PIANI © | eriment
BT 5.400 1.255,81 H volume = 8,70 m H volume = 17,20 m
| | SPORTIVO/POLIFUNZIONALE Ambito E — 18 Ammessi Ammessi H max = 9,80 m Hmax=1810m
SERVIZI DI QUARTIERE 16.200 5.023,26 P1 E 1 | 854,00
4 PIANI ] '

777

_

. %
/%%
.

//
-
/////////////
-

AN
-

% %//////////// volume = 11,70 m -
____ S R e
.

L R R s Ll

.

5 PIANI

H volume = 14,70 m

“nn

LO
AREE PER LA VIABILITA' PUBBLICA
ALLINEAMENTO OBBLIGATORIO
PARCHEGGI PUBBLICI (INTERRATI/A
RASO)
PARCO URBANO
PARCO DELLE MURA MAGISTRALI

E2 - 5 piani

| SEGUENTI SCHEMI h max: 18m

A P /////// % 9,5 10.000 % / / / / // // oy s //% A max=1580m OF o | e | | 7a0,0
1} P R I A B A O 0 W W B ==X == e
ARCHITETTONICO VINCOLATI Parco urbano 21.328 — P . U A PARCO U RBANO . % é : x| e 3:
Parco delle Mura 118.312 E(L;I;EI:QFICIE DEL COMPARTO: 69.057 mq g T <§r :%: /é//////%%%% %%///%%%Z///////%%f/
o e deTvazon Cow ol omtomte T P

RESIDENZE

_ - j//

%///

** = Comparto E con piano terra a destinazione commerciale e piani superiori a destinazione
commerciale-direzionale-residenziale o comunque compatibili con le attivita di cui al punto

3.5 delle norme tecniche

o e o
oA

7
7

/

______
----------
-----

7

7
7
7
7
.
.
7
.
7

. 7 / 0 // 7
) T o —
N STANDARDS GIA' REPERITI ALL'INTERNO DEL PARCO - \) Y ARLERL L LT EXY TOY T3 !J .....
//// URBANO E DEI SERVIZI PREVISTI DAL PIANO g e peme® ho . L -ﬁ—ﬁ LEL UL I TN T Ime-m
PARCO DELLE MURA 2 DOTAZIO PARK EDILIZIO | N° POSTIAUTO LR e AMENIO——— |
AB. TEORICI PARK PRIMARIO | VERDE PRIMARIO | AREA A SERVIZI SECONDARI . --
_____ \ —_—— e e e —— e 7/ // voI/2°00 3,5 x ab. 5 x ab. 0,5 mg/mq 22 x ab. 10 x ab. vol/10 sup/:OO e S
/ 7 n mq mgq mq m____| 00 s @ —opw® — W | — | | | ———— =l | hmacm ' |BE O\ | N e "R,
7)) 2 7 > C1 14,5 51 73 319 145 290 —
7 / / /// 7 / / / c2 22 77 110 484 220 440 Q
/ _ 77 . , w1 cs 113,5 397 568 2.497 1.135 2.270 8
. 7 o ’ / < | C 150 525 751 3300 1500 3000 P
S a7 S =
e / o PARI AL NUM. ~
N / 3 | B 37 130 185 814 370 740 DELLE U <
> /// . O O | B2 60 210 300 1.320 600 1.200 ABITATIVE =
5 ///// / |: ﬂ B3 76,5 268 383 1.683 765 1.530
, '”"/"//// : dp)| x | B4 66,5 233 333 1.463 665 1.330 e
L 7 — O | B 240 841 1201 5280 2400 4800 O E3 - 5 piani
f%//// / zZ = pd p
B , < Y < h max: 18m
&\, 00 - —
0,//’;/,// / m A —I
/\ //,// // - <
\/ N i %) F -
, PN %, . Q 0,5 mg/mq |<_E
O N o B E1 463,12 —
% w < =M 1.150,95 =
9 S O S| E3 1525,47 e
K Y
5 v O Z| E 3.139,53 3.139,53 NOTE: @)
[ L] & AV ol 1 2| E commer 627,91 627,91 L
2 o i 2.511 2.511 . . -
. Q’S = a % E direz 211.53 21159 - Le residenze, blocchi C, sono destinati ad ERP Z
5 . ) w lC_> % G commer - Gli standard primari sono tutti previsti all'interno o N}
J @S| G direz del comparto O
w <§( G - Le dotazioni necessarie (17.571 mgq) per il
/ MITERO . g GP\\*\\’M i\f\; commerciale e direzionale sono ricomprese nel
/F- MON TALE A S G D PARCO URBANO.

ZONIZZAZIONE - STATO DI VARIANTE scala 1:2000 NORMA DI ZONA PROPOSTA DALLA VARIANTE

N o N —J - o Superfi Max Distanza tra Distanza dal ; ; .| Destinaz. a o o
LEGENDA o ﬁl D w \d g U U Ambit md N plant Altezza max (m) Volume (mc) complessiva apporto di | edificio e lotto | confine del lotto di %'gé?iré?it(r;; SIPETED passaggi Gl e Plos " rficie min ( tand ne
Diretti ¥ max dificat copertura | adiacente (m) | pertinenza (m) verde | ovimentai | cavedi | | B DIMOS TRAZIONEDELLE | B riferimento (ma) (25 ma/cad) aggiuntivo, ecc.. )
Irettive
£ H = | _ | . ____ | ____ |  standard primari
| | SPAZIPUBBLICI PEDONALI E CARRABILI i .. .\ 4 5 A ‘lid! D ’ O /] B1 5.875 G 18*+** 8 100 commerciale & diresionale
N S s 2 TA XX _SETTEMBRE . .
PERCORRENZE DA GARANTIRE " 3 ‘ 3 . ) : - = T D O Q Ambito B 51.675 - 40% 5* 3* 10+ 70% 30% | Ammessi | Ammessi L
— —  PERCORSI CICLO-PEDONALI ’ e 1 y ° =) E ' R O B2 8.572 6™ 18 6 Standard primario residenza
Sl =S = INNila z VUL W%///Z ﬁ 7. iz
o Iy /] . Y et &
Prescrizioni e vincoli 0. y | Napr? 7 C1 983 4 13 2.900
E L ~l.,’ i .... ' I Q ol ,5)‘? '.I .Fl/?////// é/;’/;/ /Z = C2 1.230 35% D‘ Aggiuntivi polo universitario
PERIMETRO AMBITO D'INTERVENTO ' VETR z 2 ¥ / 107 . 4 13 4.400 0p]
.'. ] e < 3 l-//// ////// / 2 //% %// ° Ambito C - 5* 3* 10*** 70% 30% Ammessi | Ammessi =) / lard ediliz
E PERIMETRO PUA PARCO URBANO " R ' 2 / _ OSCANA . i C3 6.200 e 18**** 22.700 40% a0 | " | 7| commerdaledierionake
d 'i i L‘ = — [[] ‘ . < 1ma/10me Jinime | standard edilizio
=~ ] LIMITE AREA DEMANIALE SU VIA DELL'UNIVERSITA' L R : tot. ambito C 30.000 y a
g ; < Z 1mg/10me Tinime | standard edilizio
AMBITI DI CONCENTRAZIONE VOLUMETRICA 5 e, WOIALLE WO LIS MDA 81.675 5 < —
E e v 01 Mk P.U.A PARCO URBANO = = 1ma/10me PO | Standard ediliio
CO/?r, Y. § Z c’)
L f% / 2 PIANI 7 1mgq/10mc 1"}‘{“ ||||||||||||||||||
| COMMERCIALE-DIREZIONALE-POLIFUNZIONALE e H max = 7,00 m S
3 PIANI g 3 PIANI 1mg/10me Tinme | standard edilizio
m H max = 12,00 m
AREE PER LA VIABILITA' PUBBLICA _ | :
- v H max = 10,00 m <Z( 4 PIANI (*) Fatta salva la superficie a standard, il numero di posti auto effettivo sara calcolato in funzione
- — - ALLINEAMENTO OBBLIGATORIO VTR Cg”]rm- 4.725 1.350 4 PIANI % H max = 15,00 m dello sviluppo del progetto definitivo ed esecutivo.
AmbitoE [ Poli*/res.| 3335 6+ 20,5 50% 5* 3 10+ - - Ammessi Ammessi H max = 13,00 m g 2 PAN
PARCHEGGI PUBBLICI A RASO . , ° x _
] P.1/P.2/ 13.200 4.400 5 PIAN| g  Hmax=1800m
|| ParcouRrBANO P.3./P.4/P.5 N max = 16.00 m L 6 PIANI
’ %: H max = 20,50 m
|| PARCO DELLE MURA MAGISTRALI TOTALE VOLUMETRIA COMM./DIREZ./POLIFUNZ. 17.925 w 6 PIANI o
E H max = 18,00 m =
EDIFICI DI VALORE STORICO- a =
- ARCHITETTONICO VINCOLATI 7 8
* = E'ammessa la costruzione a confine % o
- 2 =
A ** = Ambito E con piano terra a destinazione commerciale e piani superiori a destinazione commerciale-direzionale-residenziale o0 comungue compatibili con le attivita di cui al punto 3.5 delle norme tecniche %
g
é ¢ *** = E'ammessa la costruzione in aderenza AZIENDA GESZIOCNE EDJQIFICI COMUNALI
/// )
///// ****=cfr. nota della Sopritendenza B.A.P. per le provincie di Verona, Rovigo e Vicenza prot n° 2069 del 28/01/2011: "Gli edifici previsti in accostamento al quartiere Veronetta, dovranno avere andamento in diminuzione verso le strutture “ eC
// fortificatorie in modo da limitare, nellaccostamento, limpatto delle nuove architetture con lambito monumentale. Gli edifici previsti in prossimita di via dellArtigliere non dovranno essere prevaricanti rispetto alladiacente edilizia che vede * fermo restando il rispetto delle normative d@,
\d la presenza anche di palazzi storici particolarmente significativi.". locali vigenti in materia + Comune @
/ / / ; A di Verona
/ P_U_A_ PARCO URBANO \ EEE societd p. a. generale di costruzioni A I T E C O COOPERATTA, o
[ 1]
/ SUPERFICIE DEL COMPARTO: 70.255 mqg (come da assestamento rilievo topografico) IR = — \ \ i SARMAR COSTRUZIONI s. 1. 1. gi' S :
] // % )/ v a ) - COVECO
7 7 Rl | W e Y N T Boc. Coop.pa
st / — /////// 7 2L . NOTE: I
°° d ;// 7 Vi / ///% ) 7 - 77y a) | VOLUMI EDILIZI, LE SAGOME E LE TIPOLOGIE INDICATE NEGLI ELABORATI GRAFICI SONO DA CONSIDERARSI PURAMENTE INDICATIVI. = : ‘ = 4 ’
i ! S i / o o o o = 2 2 a7 2
| W77, 7 ///// /////// //////// b) GLI EDIFICI EFFETTIVI SARANNO OGGETTO DI PROGETTAZIONE NELLA FASE DI STESURA DEL PROGETTO PER L'OTTENIMENTO DEL P.D.C. B : ; : s A , PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PUBBLICA
1 a1k A . - ;‘ W77/ i / 7)) 7 / , / Z NS 1 T . e (B e T sk R BT s R Y: ) : lo PER LA REALIZZAZIONE DEL PROGRAMMA COMPLESSO
= ) st DPi e B = 0| 7 : /%/ y // c) TALI EDIFICI DOVRANNO RISPETTARE LE PRESENTI N.T.A. E RIMANERE ENTRO LE AREE DI GALLEGGIAMENTO INDICATE NELLA PRESENTE @& 20 7 I s g (e A\l T —— -~ S Z |
N T = L OO0 O Ao e / / — /| . (M W gm0 SOy - S
e A A e OO oo o o Iy o ) ¢ ////// / / 7// , /.4 TAVOLA E COMUNQUE OSSERVARE LE DISTANZE DAl CONFINI COME DA NORMA. 2 EX CASERME SANTA MARTA E PASSALACQUA
2 & THL) L = V= T B i e 2 0 O: ©: 8, & OO g0 - . CoO o
(- B ° W i\ - —NY A\ /// d) LE ALTEZZE DEGLI EDIFICI PER IL CALCOLO DEI VOLUMI E' STATA FATTA COME DA R.E. VIGENTE ALLA DATA DI APPROVAZIONE DEL P.U.A. . e VERONA
P \ 2
E AMMESSA LA DEROGA ALL'ART. 22, COMMA 5° LETTERA B) DELLE N.T.A. DEL P.R.G.: PER CUlI LA SUPERFICIE OCCUPATA DA —— . _«ullly 0w o
°) ) Wi . wH 44N ; VARIANTE AL P.U.A. PARCO URBANO approvato con D.C.C. n°34 del 13-05-2009
AUTORIMESSE INTERRATE POTRA SUPERARE UN TERZO DELLA SUPERFICIE LIBERA DA FABBRICATI. il
f) NELL'AMBITO CONTRASSEGNATO DALLA LETTERA E E AMMESSA LA COSTRUZIONE DI AUTORIMESSE INTERRATE PRIVATE SOTTO AL
0 SEDIME STRADALE (cfr "Conformita alla norma"). IN TAL CASO LA PORZIONE DI STRADA CHE INSISTERA SULL'AUTORIMESSA INTERRATA SARA' 2 g _
DI PROPRIETA PRIVATA CON VINCOLO AD USO PUBBLICO A FAVORE DELL'A.C. O . Y
PARCOURBANO g4 g g e i g | O TYTRIEIATRNAIAMIAT VLIS AL B PR ATAVARE PR A e — R SR A e e~ | | B e (V| hmaxi18m g
y E' AMMESSA, INOLTRE, L'EDIFICAZIONE "A PONTE" SULL'AREA INTERESSATA DAL SEDIME STRADALE CON UN'ALTEZZA MINIMA DI ®
/ o PASSAGGIO DI 5.10 m. 00
[ | PUBBLICO f g) E' AMMESSA LA TRASPOSIZIONE DI VOLUME TRA GLI AMBITI B, C ED E FINO AD UN MASSIMO DEL 15%.
‘ INTRATO
: 1 2
- e |
\s ' : PARCO DELLE MURA 2
| u 5
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scala 1:1.000 LEGENDA SEGNALETICA VERTICALE

o & S @

SEGNALETICA STRADALE

S. CRISTOFORQ

l?’l DIREZIONI DIREZIONI DIREZIONE DIREZIONE
— CONSENTITE CONSENTITE OBBLIGATORIA OBBLIGATORIA
~ DRITTOE DRITTOE DRITTO A SINISTRA PASSAGGI
' - SINISTRA DESTRA CONSENTITI
x s
S
Gl:j
PASSARE 3 m P EI
" o C AMPOFIORE o CORTE N id 50 “
- MADDALENE T --40m n
PARCHEGGIO PREAWVISO PREAWVISO PARCHEGGIO SENSO
] DI DI UNICO
PARCHEGGIO PARCHEGGIO
L
=
L <C
& -
; i d’ (A &%
PISTA CICL. FINE PISTA PERCORSO FINE DEL ATTRSAMENTO
CONTIGUA CICL. PEDONALE PERCORSO CICLABILE
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MARCIAPIEDE MARCIAPIEDE
= |
; AN @ & V ©
® Z SENSO FERMARSI DARE TRANSITO
VIETATO E DARE PRECEDENZA VIETATO Al
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RETE TECNOLOGICA - ACQUE METEORICHE scala 1:1.000 PARTICOLARE COLLEGAMENTO CADITOIA CON POZZETTO scala 1:20 legenda

@

S. CRISTOF(

113d

Rete principale di raccolta acque meteoriche di progetto

CHIUSINO CIRCOLARE
> = TROMBA Rete secondaria di raccolta acque meteoriche di progetto
5 / SOLETTA
VLo PASSARE % || | | [ ] Pozzetto selezionatore
MADDALENE S S - : e el % ST : A I % [1] Pozzetto di ispezione e confluenza
| L. YAl || (] Caditoia stradale dim. 45x45x75 cm
| N\ CORDOLO SUPERIORE
L I Q N Q \ \ N ® S h . . to tratt t .
= I R oo chema impianto trattamento acque prima
< - — i [
% I ’ N NEE B | I m pioggia completo di contatore autonomo
= \
= J Ny 2 2 z 2 e pozzi perdenti
COLLETTORE “ < TUBO DI COLLEGAMENTO
SEZIONE o ) CADITOIA
VARIABILE
N B
BONQ o TERRENO COMPATTO
TUBO @ 160 PVC 303/1 | U | -
! T | . o CADITOIA MIN. 45X45X75 cm
b 7 vedi particolare
NIES ¢ o < - % 4 4 4
B FRANCESCO 29
= O
| A DI RICOPR O TUBAZIO ADITOIA PREFABBRICATA CO 0 ORPORATO ala 1:20
GRIGLIA CON SUPERFICIE ANTISDRUCIOLO, SEZIONE
CANALI DI DRENAGGIO SEZIONE DRENANTE
i ALMENO 0,01 m2 (1 dm2)
: ' 57 —— &= RIDUZIONE
% 43 # \ s~ PORTACHIUSINO
‘ ' TELAIO IN GHISA ——— @\ -/, i L
Y%\E\\\\\M\\r\\ . 10 PROLUNGA H= 25 cm NOTA 1:
(g‘; ﬁ:ﬁ’%ﬁ‘ﬁ%‘f"% « . E L'AREA SARA' OGGETTO DI SPECIFICA ANALISI IN SEDE DI PROGETTO DEFINITIVO DELLE
, DP9 5055%9 500550 I OPERE DI URBANIZZAZIONE. NON SONO RAPPRESENTATI | PERCORSI, LA SEGNALETICA, IL
AREA SABBIA C DWWD SISTEMA DEL VERDE E LE RETI TECNOLOGICHE CHE SI INTENDONO COMUNQUE PREVISTI
- R H . CAMERA SIFONATA ALLINTERNO DEL P.U.A.
. 0000 S NOTA 2:
B —— nEEnE LA RAPPRESENTAZIONE DEI SOTTOSERVIZI IN V.LE UNIVERSITA' E' PURAMENTE INDICATIVA E
© L SARA' CURA DEGLI ENTI FORNITORI DEI SERVIZI VERIFICARE IN FASE ESECUTIVA IL
# # f CLS a TRACCIATO E GLI ALLACCIAMENTI DA REALIZZARE.
% D D - PIANTA
00 A -
, g AZIENDA GESTIONE EDIFICT COMUNALI
- ] Der. ComuNe Di VERONA
DIAMETRO | A | B | C |D - .
Sl IS TUBAZIONE | cm | cm | cm |cm ~
N 2160200 | 60 | 35 | 15 | 20 “Agec oy
| gzso 75 | 50 | 25 | 25 + Comune @
4 315 80 | 60 | 30 |25 .
- |E 2400 90 | 80 | 40 | 25 L . A di Verona
@500 100 |100| 50 |25 T ———
, Esagiai AITECO s 0y
T ! / Z > 55 D e T 200 ETA CODPE AATIVA 24N MICIHIELE wgg\}iaEccghp
Raccordo all ,f
L , NOTA BENE: NOTA BENE: PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PUBBLICA
DIMENSIONI ESPRESSE IN cm DIMENSIONI ESPRESSE IN cm
L] PER LA REALIZZAZIONE DEL PROGRAMMA COMPLESSO
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A
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CORTE
MADDALENE

BELTRAME

BONOM!

ISPEZIONE IMMISSIONE

COPERCHIO
SOLLEVABILE A MANO

ISPEZIONE EMISSIONE

IMMISSIONE
UTENZE

(<

S _} |
I ’
| .

CONDOTTA

0 T SEZIONE C-C

NOTA BENE:
DIMENSIONI ESPRESSE IN cm

STRATO DI USURA
. BYNDER

POZZETTO DI ISPEZIONE E PRELIEVO

R Al )A

PROPRIETA' PRIVATA

POZZETTO D'ISPEZIONE
E PRELIEVO

ISPEZIONE EMISSIONE

COPERCHIO

SOLLEVABILE A MANO

PARTICOLARE POZZETTO CON SALTO DI QUOTA

CHIUSINO IN
GHISA
Zint =80 cm
+0.005 +0.000
0.000
crr— 11—/ |——"—" " 1= "7 C
|
N B
- @ int. 100 % |
M I
IMMISSIONE
UTENZE
CONDOTTA

SEZIONE D-D

AREA SABBIA

y A - @
DIAMETRO | A | B | C |D
TUBAZIONE | cm | cm | cm |cm

2160-200 60 | 35 | 15 |20
7250 75 |50 | 25 |25
2315 80 | 60 | 30 |25
2400 90 | 80 | 40 |25
2500 100 [100| 50 |25

CIMITERO

MONUMENTALE NOTA BENE:

DIMENSIONI ESPRESSE IN cm

ISPEZIONE IMMISSIONE

scala 1:50

SCHEMA DI RICOPRIMENTO TUBAZIONI REFLUI  scala 1:20

Pozzetto di ispezione e confluenza

Pozzetto di allacciamento lotti

Pozzetto esistente

Raccolta acque di prima pioggia disoleate

Rete secondaria di raccolta acque nere di progetto

Rete principale di raccolta acque nere di progetto

Fognatura comunale esistente

NOTA 1:
L'AREA SARA' OGGETTO DI SPECIFICA ANALISI IN SEDE DI PROGETTO DEFINITIVO DELLE

OPERE DI URBANIZZAZIONE. NON SONO RAPPRESENTATI | PERCORSI, LA SEGNALETICA, IL
SISTEMA DEL VERDE E LE RETI TECNOLOGICHE CHE SI INTENDONO COMUNQUE PREVISTI
ALLINTERNO DEL P.U.A.

NOTA 2:
LA RAPPRESENTAZIONE DEI SOTTOSERVIZI IN V.LE UNIVERSITA' E' PURAMENTE INDICATIVA E
SARA' CURA DEGLI ENTI FORNITORI DEI SERVIZI VERIFICARE IN FASE ESECUTIVA IL
TRACCIATO E GLI ALLACCIAMENTI DA REALIZZARE.
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RETE TECNOLOGICA - ILLUMINAZIONE PUBBLICA scala 1:1.000 PARTICOLARI PLINTI scala 1:20 legenda

= s
i
%
o I. 90 » L Pozzetto |.P. di esistente
e . —— 75—
ML PASSARE % S N\
CORTE A (m Pozzetto |.P. di progetto. Misure interne 0.40x0.40x0.50m. Chiusino in ghisa
MADDALENE " "
AGSM
o s 8 8
* © 8 8 bx( Pozzetto I.P. di progetto. Misure interne 0.50x0.50x0.50m. Chiusino in ghisa
IIAGSMII
Lol o o
=>
& s ® Punti luci esistenti
. - U Ferro Tipo 2
& Ferro Tipo 1 erro 11po
© 4ST.28L=500 1608 L=205 g :
Punto luce di progetto su palo da6 mf.t.
; Ferro tipo 2 Ferro tipo 2 Ferro tipo 2 Ferro tipo 2 Ferro tipo 2
| | \ / ‘
\ f \ 7 f Punto luce di progetto su palo da 8 mf.t.
/H‘»\ /«H\ — /\ Preg P

7

80
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———————— Canalizzazione |.P. interrata esistente

oL BONOMI
| \Raccode@idT—™—— LUIGI . .
| rete esistente VIA Ferotipol1]  /» 30 |+ 30| =| 30 Ferofipo ] % &
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Wl : | \ ! , , , ,
: ¢ © | | Magone \ © | | Magrone ‘\ Canalizzazione I.P. interrata di progetto
¢ 1/ \ A 7 \ N
. Ferro tipo 2 Ferro tipo 2 Ferro tipo 2 Ferro tipo 2 Ferro tipo 2
\
\
|
\
\
\ AVO 11PO PER POSA CAVIDOTTO PER I.F ala 0
i‘
| ~ 40 =
|
\
\ ° MATERIALE
| 5 DI RISULTA (REINTERRO)
| o
T ! SABBIA
H & CAVIDOTTO IN PVC RIGIDO & 110 mm TIPO "N NOTA 1:
= ) CONFORME CEI EN 50086-2-4 E L'AREA SARA' OGGETTO DI SPECIFICA ANALISI IN SEDE DI PROGETTO DEFINITIVO DELLE
OPERE DI URBANIZZAZIONE. NON SONO RAPPRESENTATI | PERCORSI, LA SEGNALETICA, IL

U\\\\h >:$:$$$$$‘$
i | SISTEMA DEL VERDE E LE RETI TECNOLOGICHE CHE SI INTENDONO COMUNQUE PREVISTI
ALL'INTERNO DEL P.U.A.

| 7 f
ﬁ Il \‘
/ NOTA 2:
(I

LA RAPPRESENTAZIONE DEI SOTTOSERVIZI IN V.LE UNIVERSITA' E' PURAMENTE INDICATIVA E

|
(.
b NOTA BENE:
DIMENSIONI ESPRESSE IN cm SARA' CURA DEGLI ENTI FORNITORI DEI SERVIZI VERIFICARE IN FASE ESECUTIVA IL
TRACCIATO E GLI ALLACCIAMENTI DA REALIZZARE.
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RETE TECNOLOGICA - FORZA MOTRICE - RETE TELEFONICA scala 1:1.000  SCAVO TIPO PER POSA CAVIDOTTI DI BASSA legenda

""""""""""""""""""""""""""" é = N Vﬁ — - S
> |\ TENSIONE SU AREA NON ASFALTATA  scala 1:20
RETE FORZA MOTRICE
O
o
O
' S = Cabina di Media Tensione Ente Distributore (AGSM)
WA %)
I | 5
= . Pozzetto esistente
z = CABINA 1: FUORI TERRA 1] Cameretta stradale in muratura con chiusino in ghisa di tipo carrabile
=
©
—
DDA e AL 3 S — [l Pozzetto in muratura di derivazione o transito,
MADCSEJEENE . con chiusino in ghisa di tipo carrabile
// — gf;iﬁ'ﬁf (REINTERRO) - - - - - Rete distributiva elettrica esistente
I " | CAVIDOTT! IN PVC FLESSIBILE PESANTE — Rete distributiva elettrica di progetto
| = N.3@ 110 mm
1 o SABBIA o . . e
1 5 ——— Derivazione per alimentazione contatori di edificio
I o NASTRO SEGNALETICO "ATTENZIONE CAVI ELETTRICI"
: SELLETTA IN PVC A 3 GOLE DOPPIE PER TUBAZIONI
! DIAMETRO 110 mm RETE TELEFONICA
I CORDA DI RAME NUDA $=50 mmq
1
P istente,
: NOTA BENE. ogﬁzfrgtﬁs?ﬁf ’Eﬁn ﬁisa di tipo carrabile
| DIMENSIONI ESPRESSE IN cm g P
|
: PN Armadio telefonico TELECOM (predisposizione
P~ - per futura installazione)
1
|| & Pozzetto in muratura di derivazione o transito, con
@ chiusino in ghisa di tipo carrabile
. Pozzetto prefabbricato di derivazione o transito, con
chiusino in ghisa di tipo carrabile
e Rete telefonica esistente
Rete telefonica di progetto
MATERIALE B — - Al : D I
DI RISULTA (REINTERRO) Derivazione per l'alimentazione dei singoli edifici
CAVIDOTTO IN PVC FLESSIBILE PESANTE
@110 mm NOTA 1:
SABBIA E L'AREA SARA' OGGETTO DI SPECIFICA ANALISI IN SEDE DI PROGETTO DEFINITIVO DELLE
[S)%EE%%IT%VC A1 GOLA DOPPIA PER TUBAZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE. NON SONO RAPPRESENTATI | PERCORSI, LA SEGNALETICA, IL
e SISTEMA DEL VERDE E LE RETI TECNOLOGICHE CHE SI INTENDONO COMUNQUE PREVISTI
ALL'INTERNO DEL P.U.A.
NOTA 2:
NOTA BENE: LA RAPPRESENTAZIONE DEI SOTTOSERVIZI IN V.LE UNIVERSITA' E' PURAMENTE INDICATIVA E
DIMENSIONI ESPRESSE IN cm SARA' CURA DEGLI ENTI FORNITORI DEI SERVIZI VERIFICARE IN FASE ESECUTIVA IL

TRACCIATO E GLI ALLACCIAMENTI DA REALIZZARE.
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"1 CABINA 3: FUORI AMBITO, A SERVIZIO DEL P.U.A. PARCO
URBANO E DEL P.U.A. CAMPUS UNIVERSITARIO PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PUBBLICA
PER LA REALIZZAZIONE DEL PROGRAMMA COMPLESSO
EX CASERME SANTA MARTA E PASSALACQUA
VERONA

VARIANTE AL P.U.A. PARCO URBANO approvato con D.C.C. n°34 del 13-05-2009

I Proponenti in ATI A.GEC.
Ing. Sandro Tartaglia

11 Responsabile del Procedimento
M.P.&T. Engineering s.r.l. Ing. Luciano Ortolani

viale della Fiera, 14
Verona

11 Progettista

M P

T

ENGINEERING

TAVOLA:
P.U.A. PARCO URBANO
1 1 Reti tecnologiche 4 - Forza motrice e telefonica
O
CIMITERO REV. 00 DATA | 29/03/2013 DESCRIZIONE | [ntegrazione SCALA
MONUMENTALE 01 15/05/2013 Integrazione .
varie




RETE TECNOLOGICA - GAS METANO, ACQUA POTABILE E INNAFFIAMENTO
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RETE ACQUA POTABILE
1 Alimentazione contatori idrici di lotto
D Pozzetto di contenimento

Rete distributiva principale acquedotto di progetto

Rete distributiva secondaria acquedotto di progetto

—_———— Rete distributiva acquedotto esistente
o Punto di collegamento alla rete esistente
X Vasche di accumulo

RETE DISTRIBUTIVA INNAFFIAMENTO

@ Pozzetto di contenimento
Rete distributiva innaffiamento aree verdi di progetto

—_——— Rete distributiva innaffiamento "a goccia" di progetto

RETE GAS METANO

Alimentazione lotti

Cabina di decompressione esistente

‘ Punto di collegamento alla rete esistente

Rete distributiva principale gas metano di progetto

Rete distributiva secondaria gas metano di progetto

————— Rete distributiva gas metano esistente

NOTA 1:

|| LAREA SARA'OGGETTO DI SPECIFICA ANALISI IN SEDE DI PROGETTO DEFINITIVO DELLE

OPERE DI URBANIZZAZIONE. NON SONO RAPPRESENTATI | PERCORSI, LA SEGNALETICA, IL
SISTEMA DEL VERDE E LE RETI TECNOLOGICHE CHE SI INTENDONO COMUNQUE PREVISTI

ALLINTERNO DEL P.U.A.

NOTA 2:
LA RAPPRESENTAZIONE DEI SOTTOSERVIZI IN V.LE UNIVERSITA' E' PURAMENTE INDICATIVA E

SARA' CURA DEGLI ENTI FORNITORI DEI SERVIZI VERIFICARE IN FASE ESECUTIVA IL
TRACCIATO E GLI ALLACCIAMENTI DA REALIZZARE.
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1. PREMESSA

La presente Relazione Tecnica Integrativa dello Studio del Traffico (Revisione RE-01
del 02.12.2010) € redatta a supporto della VARIANTE al Piano Urbanistico Attuativo

di iniziativa pubblica (PUA) per la realizzazione del programma complesso ex
Caserme Santa Marta e Passalacqua in Verona relativamente alla modifica di una

parte della viabilita interna alla zona residenziale del PARCO URBANO.

Con riferimento agli schemi della viabilita interna allegati :
» Master Plan Progetto Originale, e
» Master Plan di Variante

la modifica oggetto di variante consiste semplicemente nella soppressione delle due strade,
a senso unico, poste agli estremi est e ovest dell’area residenziale del Parco Urbano e la
sostituzione con un unico asse centrale, sempre a senso unico di pari classe e tipologia,

oltre alla conseguente revisione degli accessi a servizio degli edifici previsti.

La presente Relazione Integrativa non modifica i dati, le analisi, le verifiche e le
conclusioni dello Studio del Traffico presentato con Revisione RE-01 del 02-12-2010 che

rimane pienamente valido ed al quale si rimanda per maggiori dettagli.

Lo Studio di Traffico originale ha preso in esame sia la viabilita interna al PUA S. Marta -
Passalacqua, sia le principali vie afferenti all'intervento in oggetto ed in particolare il nodo

di Ponte Aleardi che risulta essere quello maggiormente impegnato dai flussi generati e



attratti dal nuovo intervento.

Tale nodo sara oggetto di riqualificazione con separato progetto di miglioramento della
viabilita pubblica nel Comune di Verona collegati all‘iniziativa di recupero delle ex Cartiere di
“Verona Porta Sud”. In data 31.05.2012 & stata presentata la Revisione D del Progetto
Definitivo del Nodo di Ponte Aleardi che migliora ulteriormente la precedente soluzione,

anche a servizio e beneficio dell’intervento S. Marta - Passalacqua.

Planimetria di progetto originale del comparto S. Marta Passalacqua



2. VIABILITA’ DI PROGETTO INTERNA AL COMPARTO PUA PU

Con riferimento agli elaborati del Progetto originale e di Variante, la viabilita interna al
comparto presenta uno schema di circolazione semplice, prevalentemente a senso unico,
costituito da due accessi principali su viale Dell’'Universita, uno in sola entrata da via Torbido
per le provenienze da est, due secondari a senso unico in entrata e in uscita su via
Campofiore, uno a senso unico alternato su via Bonomi. La parte del polo Universitario
gravita prevalentemente su via Nicola Mazza e via Cantarane nel quadrante di Porta

Vescovo. Su tutti gli assi viari dell'intero comparto vige il limite di 30 km/h (Zone 30).

La direttrice principale interna al comparto, in affiancamento all’area residenziale, &€ a senso
unico fino all'intersezione posta in prossimita del centro direzionale / polifunzionale /
commerciale e del parcheggio P3 facenti parte del PUA CU; presenta una sezione stradale di
5,00m con stalli di parcheggio in linea con |'asse stradale su entrambi i lati fino alla prima

intersezione, solo sul lato sinistro per il restante tratto.

L'intero percorso & affiancato sulla sinistra da una pista ciclopedonale di 3,50m - 4,00m e
sulla destra da un marciapiede di 1,50m. Le altre strade del comparto (le trasversali e la
strada che delimita il comparto residenziale da quello del parco urbano) presentano analoga

sezione stradale con marciapiedi su entrambi i lati a norma.

Le carreggiate sono costituite da una zona centrale pavimentata in conglomerato bituminoso
e due fasce laterali pavimentate in porfido, in cui sono state posizionate le caditoie. Tale

soluzione oltre a migliorare l'aspetto estetico della strada, diventa elemento moderatore



della velocita a favore di una maggiore sicurezza della circolazione nel comparto da parte

delle utenze deboli.

L'accessibilita a questo comparto € garantita da un’ entrata a senso unico su via Campofiore
(varco 1) che presenta una sezione stradale di 4.00m con marciapiede di 1,50m e un
restringimento puntuale di circa 3,40m e un uscita sempre a senso unico sulla stessa via
Campofiore (varco 2) di larghezza 4.00m con marciapiede su entrambi i lati di 1,50m; dalla
rotatoria di via dell’'Universita/via San Francesco/via dell’Artigliere e dalla rotatoria di via
Torbido/via dei Partigiani/via dell’Universita; sul lato ovest I'accesso € su via Bonomi con un
senso unico alternato (accesso in comune con il PUA CU) anche utilizzato a supporto per le

attivita di spettacolo previste all’interno del bastione.

E’ prevista in progetto una importante e completa rete di percorsi pedonali e ciclabili che

collegano tutte le aree del comparto.

Da un punto di vista normativo, I'asse principale dei comparti & classificabile con Strada
Tipo F “Locale in ambito Urbano” (con sezione 6.50 m a partire dall'ambito G + parte
ciclo pedonale), mentre tutte le altre rientrano nella tipologia delle Strade Residenziali a
Destinazione Particolare del D.M. n. 6792 del 05.11.2001 "Norme Geometriche e
Funzionali per la Costruzione delle Strade” con sezioni carrabili di 5.0 0 4.0 m oltre alla

parte ciclo pedonale.

Le intersezioni saranno conformi alle prescrizioni del D.M. n. 1699 del 19.04.2006 “"Norme
Geometriche e Funzionali per la Costruzione delle Intersezioni Stradali” tenuto
conto dei vincoli fisici che limitano la stretta applicazione delle norme per le intersezioni
esistenti fermo restando che l'intervento nel suo complesso deve comunque produrre un

innalzamento del livello di sicurezza.



3. VIABILITA’' INTERNA IN VARIANTE

Il grafo estratto dallo Studio del Traffico del progetto originale allegato in appendice,
riporta i Flussi di Traffico interni al comparto in oggetto che sono decisamente ridotti e

non pongono particolari problemi né alle strade interne, né alle relative intersezioni.

Per quanto riguarda la modifica della viabilita interna al Parco Urbano oggetto della

presente Relazione Integrativa e riportata nello schema allegato, & evidente che
I'eliminazione delle due strade residenziali secondarie est-ovest sopra indicate non ha alcun

effetto pratico / significativo sul sistema di circolazione interna ne tanto meno su quella

esterna al comparto residenziale visti i ridotti flussi di traffico.

Al contrario, essendo queste intersezioni regolate da semplice diritto di precedenza,

I'eliminazione di due di esse migliora la situazione dal punto di vista della sicurezza stradale

in quanto riduce eventuali punti di conflitto senza decadimento delle condizioni di

circolazione sulle rimanenti intersezioni.



Planimetria di Variante al progetto originale del comparto residenziale del PARCO URBANO
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LACQUA
TRAFFICO<500
TRAFFICO>=500 & TRAFFICO<1000
TRAFFICO>=1000 & TRAFFICO<1500
TRAFFICO>=1500 & TRAFFICO<2000
TRAFFICO>=2000 & TRAFFICO<2500
7 TRAFFICO>=2500 & TRAFFICO<3000
TR/ I~ TRAFFICO>=3000

Grafo dello stato di progetto POST INTERVENTO PASSALACQUA
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