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Oggetto: URBANISTICA  -  PUA/PIANO  DI  LOTTIZZAZIONE  IN  LOCALITA’  SANTA 
LUCIA SITO IN VIA SOMMACAMPAGNA, ATO 9,  DENOMINATO “SANTA 
LUCIA”  -  SCHEDA  NORMA  N.  609.  RICHIEDENTE:  DAL  BOSCO 
GIANLUCA. ADOZIONE AI SENSI DELL’ART. 20 L.R. N. 11/2004.  
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LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:
- il  Comune  di  Verona  è  dotato  di  PAT,  approvato  con  deliberazione  della  Giunta 

Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007 e di 91 del 23 dicembre Piano 
degli Interventi (P.I.), approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 91 del 23 
dicembre 2011;

- in data 27/06/2013 è stato stipulato l’accordo della scheda norma n. 609, ex art. 6 L.R. 
n. 11/2004, secondo bando, con atto del notaio Luca Paolucci di Verona, rep. 30033, 
racc. 22943 - registrato a Verona 1, il 04/07/2013, trascritto il 05/07/2013; in sede di 
stipula è stato allegato all’accordo la variazione del perimetro dell’ambito di intervento, 
ai sensi dell’art. 4 NTO del PI, nel rispetto della capacità insediativa teorica e senza 
riduzione delle superfici per servizi;

- in data 13/02/2014 PG 42961 presso gli Uffici di Progettazione Urbanistica e Qualità 
Urbana  è  stata  depositata  dal  proponente  sig.  Gianluca  Dal  Bosco  l’istanza  di 
approvazione del Piano Urbanistico Attuativo denominato “Santa Lucia 609”, ex art. 6, 
scheda norma 609 secondo bando.  Dal  controllo preliminare della documentazione 
presentata  sono  state  rilevate  carenze  ed  elaborati  inadeguati,  tale  da  rendere 
necessario l’invio di comunicazione di improcedibilità notificata in data 18.02.2014 PG 
47708;

Per effetto  di  tale comunicazione la  ditta Dal  Bosco Gianluca in data 03/04/2014 P.G 
93260  ha  depositato  nuova  richiesta  di  approvazione  del  Piano  Urbanistico  Attuativo 
(PUA) dell’ambito di trasformazione oggetto di accordo di pianificazione ai sensi dell’art. 6 
L.R. n. 11/2004, corredata di adeguati elaborati. Da tale data sono decorsi i termini per la 
conclusione del procedimento di approvazione;

Ai sensi dell’art. 20, comma 1 della L.R. n. 11/2004 il  PUA deve essere adottato dalla 
Giunta  entro  il  termine di  settantacinque giorni  o  restituito,  qualora  non conforme alle 
norme e agli strumenti urbanistici vigenti;

Il  perimetro dell’ambito di  intervento del  PUA è conforme a quanto definito in sede di 
accordo stipulato in data 27/06/2013, ricomprendo i mappali identificativi catastali riportati 
nell’accordo di pianificazione sottoscritto;

La nuova progettazione interessa un’area catastale pari a 8.954 mq., collocata a sud ovest 
della  città  in  località  Santa  Lucia,  ATO  9,  precisamente  lungo  via  Sommacampagna. 
Prevede la realizzazione di nuovi fabbricati a destinazione residenziale U1 per una SUL 
complessiva  pari  a  1450  mq.  suddivisi  in  8  lotti.  L’accesso  alla  nuova  progettazione 
avverrà da via Sommacampagna attraverso una viabilità pubblica carrabile,  centrale al 
lotto  e  con un ramo di  collegamento  con la  futura progettazione adiacente  (SN 562). 
Nell’ambito del PUA lo standard dovuto (30mq./ab.) è pari a mq. 660. Vista la collocazione 
dell’ambito nel territorio a margine di un ambito agricolo e la tipologia urbanistica proposta, 
la  scelta  progettuale  punta  a  soddisfare  l’esigenza  di  aree  pubbliche  per  la  sosta. 
Verranno realizzati  due parcheggi  pubblici  P2 per  una superficie  totale  di  591,33 mq. 
maggiore della quota minima dovuta. Non è prevista la realizzazione della quota residua 
dello  standard  dovuto  da  destinare  a  verde  pubblico  pari  a  68,67  mq.,  della  quale  è 
prevista  la  monetizzazione.  Il  verde  di  mitigazione,  come  previsto  da  scheda,  verrà 
realizzato  a  nord  dell’ambito  su  area privata  vincolata  a  verde.  Per  quanto  riguarda i 
parametri ecologico-ambientali, la soluzione di progetto soddisfa la permeabilità di norma 
(30%  della  ST)  ed  una  parte  della  densità  arborea  ed  arbustiva,  con  richiesta  di 
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monetizzazione  della  quantità  residua  non  collocata  in  ambito.  I  collegamenti  ai 
sottoservizi di rete sono previsti ed in particolare, in sede di progetto definitivo delle opere 
di urbanizzazione del PUA, si definirà la collaborazione in corso con Acque Veronesi per la 
realizzazione  di  nuovi  tratti  di  rete  fognaria  a  servizio  della  zona  e  di  cui  il  soggetto 
attuatore realizzerà la parte funzionale e necessaria al PUA lungo via Sommacampagna;

In data 07/04/2014 PG 97187 è stata indetta e convocata la prima conferenza dei servizi 
per effettuare l’esame contestuale dei  vari  interessi  pubblici  coinvolti  nel  procedimento 
amministrativo  in  oggetto,  al  fine  di  acquisire  i  pareri,  intese,  concerti,  nulla  osta  od 
assensi utili all’espletamento dell’attività amministrativa;

In data 22/04/2014 si è tenuta la conferenza dei servizi. In tale sede a seguito di specifiche 
richieste degli  uffici  coinvolti,  l’iter di  adozione è stato sospeso al  fine di  permettere al 
richiedente di  integrare gli  elaborati  in  conformità  ai  pareri   favorevoli  con prescrizioni 
espressi. Per approfondimenti si rinvia al parere istruttorio ivi allegato sub A;

In data 22/05/2014 PG 138833 è stata depositata la documentazione integrata ed i nuovi 
elaborati così come richiesti in sede di conferenza dei servizi del 22/04/2014;

In data 26/05/2014 PG 142707 è stata convocata la seconda Conferenza dei Servizi, atta 
a  concludere  la  Conferenza dei  Servizi  Istruttoria  del  22/04/2014,  terminata  con  esito 
favorevole. I termini del procedimento sono pertanto ripresi ed il termine per l’adozione o 
la restituzione da parte della Giunta scadono il giorno 03/07/2014;

Rilevato che:
- come  riportato  all’art.  4  e  all’art.7  dell’accordo  stipulato,  il  contributo  per  il 

finanziamento  di  opere  pubbliche  previste  dal  P.I.  e  pari  ad  Euro  101.500,00,  è 
corrisposto in numerario con modalità contenute nell’accordo stesso;

- come evidenziato dal  Parere Tecnico Istruttorio – allegato sub A – predisposto dal 
competente Coordinamento Progettazione Urbanistica e Qualità Urbana il PUA “Santa 
Lucia” risulta conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti;

- ai sensi dell’art. 4 delle NTO del PI il PUA adegua il perimetro dell’ambito di intervento 
in conformità ai contenuti dell’accordo (art. 3) mediante una variazione del perimetro, 
entro il 10% consentito, che comporta l’esclusione della parte originaria già edificata, 
nel  rispetto  della  capacità  insediativa  teorica  e  senza  riduzione  delle  superfici  per 
servizi;

- il  soggetto  proponente il  PUA ha presentato,  a firma di  tecnico abilitato,  screening 
VINCA/dichiarazione  di  non  assoggettabilità  a  VINCA  e  che  il  competente 
Coordinamento Ambiente non ha espresso rilievi a riguardo;

- con riferimento alla Direttiva 2001/42/CE e al D.Lgs. 152/2006 che dispongono che tutti 
i processi pianificatori siano accompagnati dalla procedura di VAS, intesa sia quale 
verifica di assoggettabilità che di vera e propria valutazione e vista la deliberazione 
della Giunta Regionale del Veneto n. 1717 del 3.10.2013 di presa d’atto del parere n. 
73 del 2.7.2013 della Commissione Regionale VAS “Linee di indirizzo applicative a 
seguito  della  sentenza  n.  58/2013  della  Corte  Costituzionale  che  ha  dichiarato 
l’illegittimità dell’art. 40, comma 1 della L.R.V. n.13/2012 nella parte in cui aggiunge la 
lettera a) del comma 1-bis all’art. 14 della L.R.V. n. 4/2008”, per il PUA in esame va 
altresì redatto il Rapporto Ambientale Preliminare per l'avvio della procedura di verifica 
di  assoggettabilità  a  VAS  adeguandolo,  qualora  necessario,  ai  contenuti  del  PUA 
adottato;
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- si dà atto che la verifica prenderà avvio nel momento successivo all'adozione del PUA 
e si concluderà con il parere della Commissione Regionale VAS; pertanto, a seguito 
della comunicazione da parte del Comune della avvenuta adozione del PUA, tutta la 
documentazione sarà trasmessa direttamente  alla  competente struttura  regionale a 
cura del soggetto proponente il PUA dandone contestuale comunicazione al Comune;

- la verifica di assoggettabilità a VAS, o la VAS, qualora richiesta, sono presupposto per 
l’approvazione del PUA;

Visti:
- il Regolamento dei Consigli di Circoscrizione approvato con deliberazione del Consiglio 

Comunale n. 96/1978 e successive modificazioni integrazioni;
- il parere del Consiglio di 4^ Circoscrizione, richiesto in data 07/04/2014, non essendo 

pervenuto  nel prescritto termine di  30 giorni, deve ritenersi  acquisito per effetto del 
silenzio-assenso;

- il Parere Tecnico Istruttorio allegato sub A;
- la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata e integrata dalla legge 6 

agosto 1967, n. 765;
- la  Legge  Regionale  Veneto  23  aprile  2004  n.  11  e  successive  modificazioni 

integrazioni;
- il vigente Statuto Comunale;
- la DGRV n. 1717/2013;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli 
effetti dell'art. 49 del D.L.vo 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

- che  in  data  27/06/2014  i  Dirigenti  Responsabili  del  Coordinamento 
Progettazione Urbanistica  Qualità  Urbana e del  Servizio  Amministrativo  Urbanistica 
Peep  proponenti  il  provvedimento,  hanno  espresso  il  parere  che  di  seguito 
integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, 
n.  267, si  esprime parere favorevole in ordine alla regolarità tecnico-amministrativa 
della proposta di deliberazione indicata in oggetto”.

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL 
COORDINAMENTO PROGETTAZIONE 
URBANISTICA QUALITA’ URBANA f.to arch. Paolo Boninsegna

P. IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL 
SERVIZIO AMMINISTRATIVO 
URBANISTICA PEEP f.to arch. Paolo Boninsegna

- che in data 01/07/2014 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso il 
parere che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del 
decreto  legislativo  n.  267  del  18.08.2000,  si  attesta  la  regolarità  contabile  della 
proposta di deliberazione in oggetto”.

IL RESPONSABILE DEL 
SERVIZIO FINANZIARIO               f.to dott. Marco Borghesi

Tutto ciò premesso; 
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Udito  il  relatore,  Assessore  all’Urbanistica  e  ritenuta  la  proposta  meritevole  di 
approvazione; 

A voti unanimi;
D E L I B E R A 

1) la premessa è parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

2) di adottare, ai sensi e per gli effetti dell’art. 20 L.R. n. 11/2004, in conformità al Parere 
Tecnico Istruttorio, che si allega quale parte integrante del presente provvedimento, 
all. sub A, il Piano Urbanistico Attuativo denominato “Santa Lucia” – Scheda norma 
n.609, così come costituito dai seguenti elaborati, ivi allegati:

Tav. DESCRIZIONE DATA 
DEPOSITO

1 TAV 1.00 Estratto del PI / Definizione ambito di intervento 03/04/2014

2 TAV 2.00 Vincoli gravanti sull’Area 03/04/2014

3 TAV 3.00 Planimetria Catastale 03/04/2014

4 TAV 4.00 Cartografia dello Stato di Fatto 03/04/2014

5 TAV 5.00 Reti Esistenti 03/04/2014

6 TAV 6.00 Relazione Geologica 03/04/2014

7 TAV 6-A.00 Relazione di Compatibilità Idraulica 03/04/2014

8 TAV 7.01 Progetto Planivolumetrico 22/05/2014

9 TAV 8.01 Individuazione delle Aree da Cedere o 
Vincolare

22/05/2014

10 TAV 9-A.01 Opere di Urbanizzazione Opere Stradali 22/05/2014

11 TAV 9-B.01 Rete Fognatura Acque Nere 22/05/2014

12 TAV 9-C.01 Rete Acquedotto 22/05/2014

13 TAV 9-D.01 Rete Gas metano 22/05/2014

14 TAV 9-E.01 Rete illuminazione Pubblica 22/05/2014

15 TAV 9-F.01 Rete Energia Elettrica 22/05/2014

16 TAV 9-G.01 Rete Telecom 22/05/2014

17 TAV 9-H.01 Rete Dati 22/05/2014

18 TAV 9-I.01 Rete Acque Meteoriche 22/05/2014

19 TAV 10.01 Relazione Illustrativa 05/06/2014

20 TAV 10-A.01 Relazione Acque nere ed acquedotto 22/05/2014

21 TAV 10-B.01 Relazione di calcolo rete Gas Metano 22/05/2014
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22 TAV 10-C.01 Relazione Illuminotecnica 22/05/2014

23 TAV 10-D Relazione rete Elettrica 03/04/2014

24 TAV 10-E.00 Specifiche AGSM 22/05/2014

25 TAV 11.01 Norme di Attuazione 22/05/2014

26 TAV 12.00 Prontuario per la Mitigazione Ambientale 03/04/2014

27 TAV 13.01 Schema di Convenzione 22/05/2014

28 TAV 14.01 Preventivo Sommario di Spesa 22/05/2014

29 TAV 14-A.00 Capitolato opere di urbanizzazione strade 03/04/2014

30 TAV 14-B.00 Capitolato opere di urbanizzazione rete 03/04/2014

31 TAV 15.00 Dichiarazione screening Vinca 03/04/2014

32 TAV 16.00 Dichiarazione Verde esistente 03/04/2014

33 TAV 17.00 Pareri enti: Parere Telecom 03/04/2014

3) di stabilire che gli elaborati non contengono le precise disposizioni di cui all’art. 22 
comma  3,  lett.  b  del  DPR  380/2001,  rispondenti  ai  criteri  di  cui  all’art.  15  del 
Regolamento Edilizio e pertanto il PUA non potrà essere realizzato tramite Denuncia 
di Inizio Attività;

4) che, ai sensi dell’art. 20, comma 3 della L.R. 11/2004, il Piano è depositato presso la 
Segreteria  del  Comune  per  la  durata  di  10  giorni  e  del  deposito  è  data  notizia 
mediante affissione di manifesti. Nei successivi 20 giorni i proprietari degli immobili 
possono presentare opposizione mentre chiunque può presentare osservazioni;

5) di  comunicare  il  presente  provvedimento  alla  ditta  richiedente  la  quale  dovrà 
provvedere direttamente alla verifica circa l’attivazione o meno delle procedure di 
valutazione ambientale  così  come indicato nel  parere n.  73 del  02.07.2013 della 
Commissione Regionale VAS approvato con Deliberazione della Giunta Regionale 
del Veneto n. 1717 in data 03.10.2013.

Il  Dirigente Responsabile del  Coordinamento Progettazione Urbanistica Qualità Urbana 
proponente provvederà all’esecuzione.

La Segreteria Generale è invitata a collaborare con l’Ufficio proponente per l’esecuzione 
del presente provvedimento.
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IL VICE SINDACO IL VICE SEGRETARIO GENERALE
CASALI AVV. STEFANO CAINERI AVV. GIOVANNI

I  documenti  allegati,  citati  nella  presente  deliberazione,  sono  depositati  presso  la 

segreteria di  giunta per cinque anni  successivi  alla data di  adozione della delibera, in 

quanto eccessivamente voluminosi.

IL VICE SEGRETARIO GENERALE
       CAINERI AVV. GIOVANNI

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio informatico di questo Comune 

per 15 gg. da oggi 15 LUG. 2014 al n. 5624

Ai sensi dell’art. 39 del d.lgs. 33/2013,  si attesta  che il relativo schema è stato pubblicato 

nella  sezione  “pianificazione  e  governo del territorio”  del sito web del  comune  in  data 

30 GIU. 2014

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta
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