
Rep. 2013/333

Oggetto n° 70
Ufficio: 007

Comune di Verona

Deliberazione della Giunta Comunale

N. Progr. 333 Seduta del giorno 16 Ottobre 2013

PRESENTI
TOSI SIG. FLAVIO 
GIACINO AVV. VITO
CORSI P. I. ENRICO
PISA  SIG. LUIGI
TOFFALI AVV. ENRICO
LESO SIG.RA ANNA
PALOSCHI RAG. PIER LUIGI
CASALI AVV. STEFANO
BENETTI SIG. ALBERTO
LELLA SIG. ANTONIO
GIORLO SIG. MARCO

ASSENTI

PRESIEDE
TOSI SIG. FLAVIO

RELATORE ASSISTE
GIACINO AVV. VITO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

(SEGRETARIO GENERALE)

Oggetto: URBANISTICA - PUA/PIANO DI LOTTIZZAZIONE N. 7190575 IN LOCALITA' 
SAN  FELICE  EXTRA  SITO  IN  VIA  BELVEDERE,  ATO  7,  DENOMINATO 
''SAN FELICE 2'' - SCHEDA NORMA N. 575. RICHIEDENTI: NAPOLEONE, 
ANNA,  BARTOLOMEO,  NAPOLEONE  E  MARIA  DIDONATO 
RAPPRESENTANTI DAL PROCURATORE SPECIALE MICHELE ZAMBELLI, 
ZAMBELLI  COSTRUZIONI  SRL  -  ADOZIONE  AI  SENSI  ART.  20  LR  N. 
11/2004.
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LA GIUNTA COMUNALE 

Premesso che:
- il Comune di Verona è dotato di PAT, approvato con deliberazione della Giunta 

Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007 e di Piano degli Interventi (P.I.), 
approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 91 del 23 dicembre 2011;

- in  data  6  agosto  2013  P.G.  214.481,  le  ditte  Didonato  Napoleone  e  figli  e 
Zambelli  Costruzioni  s.r.l.  hanno  presentato  richiesta  di  approvazione  del  Piano 
Urbanistico  Attuativo  (PUA)  dell’ambito  di  trasformazione  oggetto  di  accordo  di 
pianificazione ai sensi dell’articolo 6 L.R. 11/2004, sottoscritto in forma pubblica in data 
25 giugno 2012, con atto del notaio dott.  Paolo Carbone di Verona, rep. 22.337, racc. 
9.755 -  registrato  a Verona,  il  27 giugno 2012 n.  2.054/1T,  trascritto  a Verona il  28 
giugno 2012 n. 22.079 r.g. 15.916 r.p.;

- ai sensi dell’articolo  20, comma 1 della L.R. n. 11/2004 il PUA, corredato degli 
elaborati previsti,  deve essere adottato dalla Giunta entro il  termine di settantacinque 
giorni o restituito, qualora non conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti. 
Detto termine scade il giorno 19 ottobre 2013;

- ai  sensi  dell’articolo 4  delle N.T.O.  del  P.I.,  come risulta  dal  Parere Tecnico 
Istruttorio, il PUA propone una variazione del perimetro dell’ambito di intervento previsto 
dal P.I. e dalla scheda norma, nella misura massima del 10% della misura lineare dello 
stesso  e  del  10% della  ST,  variazione  conseguente  alla  definizione  esecutiva  delle 
infrastrutture e attrezzature pubbliche previste dal PUA, ed in particolare della prevista 
pista ciclopedonale da realizzarsi come opera a contributo di sostenibilità ferma restando 
la capacità insediativa del Piano;

- come  previsto  dall’articolo   14  del  Regolamento  Edilizio  Comunale  la 
presentazione del progetto di PUA è stata anticipata dalla presentazione di un progetto 
preliminare di PUA;

- ai  sensi  dell’articolo  4  commi  3°  e  seguenti  delle  N.T.O.  del  P.I.  con 
determinazione del dirigente del Coordinamento Pianificazione Territoriale n. 1.350 del 
28 marzo 2013 è stata preventivamente validata la modifica del perimetro; 

- contestualmente  ed  unitamente  agli  elaborati  del  PUA  venivano  depositati 
anche  gli  elaborati  del  progetto  dell’opera  pubblica  da  realizzare  a  scomputo  del 
contributo di sostenibilità, come previsto nel citato accordo ai sensi dell’art, 6 della L.R. 
n. 11/04, costituita dalla progettazione e realizzazione del tratto di pista ciclopedonale 
che dalla via Belvedere a nord dell’area di intervento si ricongiunge alla via Belvedere a 
sud dell’area di intervento sino al PUA 7190432 della ditta Falezza, comunque fino alla 
realizzazione completa del tratto di pista ciclo pedonale e tutte le opere complementari 
necessarie per considerare l’opera finita e fruibile;

Rilevato che:
- come evidenziato dal Parere Tecnico Istruttorio – allegato sub A – predisposto 

dal competente Coordinamento Pianificazione Territoriale il PUA n. 7190575 denominato 
“San Felice 2” risulta conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti;

- la  esecuzione  delle  opere  a  contributo  aggiuntivo  è  previsto  sia  oggetto  di 
apposita convenzione accessiva;

- il  Soggetto  proponente  il  PUA  ha  presentato,  a  firma  di  tecnico  abilitato, 
screening VINCA/dichiarazione di  non assoggettabilità  a  VINCA e che il  competente 
Coordinamento Ambiente non ha espresso rilievi a riguardo;

- il  disposto dell’articolo 20 della L.R. n. 11/2004 e richiamato l’articolo 5 della 
legge 12 luglio 2011 n. 106 che stabilisce che la competenza alla approvazione dei PUA 
è di competenza della Giunta Comunale;
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Visti :
- il parere favorevole espresso dal Consiglio della 6a Circoscrizione nella seduta 

del 30 settembre 2013;
- il Parere Tecnico Istruttorio allegato sub A;
- la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata e integrata dalla legge 

6 agosto 1967, n. 765;
- la  Legge Regionale Veneto 23 aprile  2004 n.  11 e successive modificazioni 

integrazioni;
- il  Regolamento dei Consigli di Circoscrizione approvato con deliberazione del 

Consiglio Comunale  n. 96/1978 e successive modificazioni integrazioni;
- il vigente Statuto Comunale;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli 
effetti dell'articolo  49 del D.L.vo 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

- che  in  data  15/10/2013  il  Dirigente  Responsabile  del  Coordinamento 
Pianificazione  Territoriale  proponente  il  provvedimento,  ha  espresso il  parere  che di 
seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’articolo  49 del D.Lgs. 18 
agosto  2000,  n.  267,  si  esprime  parere  favorevole  in  ordine  alla  regolarità  tecnico-
amministrativa della proposta di deliberazione indicata in oggetto”. 

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL 
COORDINAMENTO PIANIFICAZIONE 
TERRITORIALE                                                              f.to arch. Mauro Grison

- che in data 16/10/2013 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso il 
parere che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’articolo  49 del 
decreto legislativo n. 267 del 18.08.2000, si attesta la regolarità contabile della proposta 
di deliberazione in oggetto”.

IL RESPONSABILE DEL 
SERVIZIO FINANZIARIO                                               f.to dott. Marco Borghesi 

Tutto ciò premesso;

Udito il relatore, Assessore all’Urbanistica;

A voti unanimi;
D E L I B E R A 

1) la premessa è parte integrante e sostanziale del presente provvedimento; 

2) di approvare la nuova delimitazione dell’ambito di intervento, come risulta nel Parere 
Tecnico Istruttorio, per le ragioni esplicitate in premessa,

3) di adottare, ai sensi e per gli effetti dell’articolo  20 L.R. n. 11/2004, in conformità al 
Parere  Tecnico  Istruttorio,  che  si  allega  quale  parte  integrante  del  presente 
provvedimento, all. sub A, il Piano Urbanistico Attuativo PUA n. 7190575 denominato 
“San Felice 2” -  Scheda norma n. 575, e con le prescrizioni specificate nel Parere 
Tecnico Istruttorio stesso;
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4) di  approvare  il  progetto  dell’opera  pubblica  dando  atto  che  trattasi  di  progetto 
preliminare ai  sensi  dell’articolo 93 comma 3° del  D.L.vo  12 aprile  2006,  n.  163 e 
successive modificazioni integrazioni  del  Titolo 2° capo 1° Sezione 2a del  D.P.R. 5 
ottobre 2010 n. 207;

5) di  dare  atto  che  il  progetto  di  PUA  ed  il  progetto  preliminare  delle  opere  di 
urbanizzazione  e  delle  opere  a  contributo  aggiuntivo  sono  costituiti  dai  seguenti 
elaborati, allegati al presente provvedimento:

Tav 1 Estratto del P.I. – Scheda Norma n. 575
Tav 2 Vincoli: Estratto P.I. e P.A.T.
Tav 3 Planimetria Catastale
Tav 4.1 Cartografia dello stato di fatto
Tav 4.2 Sezioni – stato di fatto
Tav 5 Planimetria delle infrastrutture a rete esistenti
Tav 6.1 Relazione geologica e geotecnica di fattibilità
Tav 6.2 Relazione di compatibilità idraulica
Tav 7.1 Progetto plani volumetrico
Tav 8 Individuazione delle aree da cedere o vincolare
Tav 9.1 Progetto rete acque bianche
Tav 9.2 Progetto rete acque nere
Tav 9.3 Progetto rete acquedotto
Tav 9.4 Progetto impianto elettrico
Tav 9.5 Progetto impianto di pubblica illuminazione
Tav 9.6 Progetto rete gas
Tav 9.7 Progetto rete Telecom
Tav 9.8 Progetto schema verde
Tav 9.9 Progetto irrigazione
Tav 9.10 Progetto segnaletica stradale
Tav 10 Relazione illustrativa
Tav 11 N.T.A.
Tav 12 Prontuario per la mitigazione ambientale
Tav 13 Schema di convenzione
Tav 14.A Preventivo sommario di spesa Opera Pubblica
Tav 14.B Preventivo sommario di spesa Opere di Urbanizzazione
Tav 15 Screening VINCA

6) di stabilire che gli elaborati non contengono le precise disposizioni di cui all’articolo  22 
comma 3,  lett.  b  del  DPR 380/2001,  rispondenti  ai  criteri  di  cui  all’articolo  15  del 
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Regolamento Edilizio e pertanto il PUA non potrà essere realizzato tramite Denuncia di 
Inizio Attività;

7) di stabilire che il progetto definitivo dell’opera a contributo di sostenibilità, che dovrà 
essere redatto  separatamente  dal  progetto  definitivo  delle  opere di  urbanizzazione, 
sarà approvato contestualmente o dopo la approvazione del PUA e comunque previo 
deposito  dalla  validazione  di  cui  all’articolo  55  del  D.P.R.  207/2010  redatta  dal 
Responsabile Unico del Procedimento per la realizzazione dei lavori pubblici nominato, 
ai sensi dell’articolo 10 del D.L.vo 163/2006 e dell’articolo 9 del D.P.R. 207/2010, dal 
soggetto attuatore;

8) di dare atto che la realizzazione delle opere a contributo aggiuntivo, sarà disciplinata 
da una apposita  convenzione accessiva  da approvarsi  contestualmente  al  progetto 
definitivo che salvo quanto  già disciplinato dalla convenzione generale o diversamente 
deciso dalla Giunta Comunale, inerirà:
a. la conferma dell’impegno a realizzare gli interventi previsti; 
b. la  individuazione  di  eventuali  stralci  funzionali  dell’opera  e  i  termini  per  la  loro 

realizzazione; 
c. le  modalità  di  controllo  circa  l’attuazione  delle  opere  in  coerenza  a  quanto  già 

previsto per le opere di urbanizzazione; 
d. le modalità di esecuzione e collaudo dei lavori in conformità a quanto previsto dal 

D.L.vo  163/2006  e  del  D.P.R.  207/2010  e  delle  eventuali  modificazioni  e/o 
integrazione e/o nuove norme intervenute alla data di  stipula  della  convenzione 
accessiva;

e. le sanzioni convenzionali e le penali a carico della ditta attuatrice in caso di ritardi e/
o inottemperanza, salvi i danni patiti a qualunque titolo dall’Amministrazione, penali 
che non potranno essere inferiori a quelle previste dal D.L.vo 163/2006 e dal D.P.R. 
207/2010;

9) di  stabilire che la  ditta  attuatrice si  impegnerà in sede di  convenzione generale  a 
sottoscrivere quella accessiva nei termini che verranno fissati dalla Giunta comunale in 
sede di approvazione del progetto definitivo;

10)che, ai sensi dell’articolo  20, comma 3 della L.R. n. 11/2004, il Piano è depositato 
presso la Segreteria del Comune per la durata di 10 giorni e del deposito è data notizia 
mediante affissione di  manifesti.  Nei successivi  20 giorni  i  proprietari  degli  immobili 
possono presentare opposizione mentre chiunque può presentare osservazioni.

Il  Dirigente  Responsabile  del  Coordinamento  Pianificazione  Territoriale  proponente 
provvederà all’esecuzione.

La Segreteria Generale è invitata a collaborare con l’Ufficio proponente per l’esecuzione 
del presente provvedimento.
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IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

I  documenti  allegati,  citati  nella  presente  deliberazione,  sono  depositati  presso  la 

segreteria di  giunta per cinque anni  successivi  alla data di  adozione della delibera, in 

quanto eccessivamente voluminosi.

IL SEGRETARIO GENERALE
PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La  presente  deliberazione  viene  pubblicata  all’Albo  Pretorio  informatico  di  questo 
Comune 

per 15 gg. da oggi 28 OTT. 2013 al n. 7769

Ai sensi dell’art. 39 del d.lgs. 33/2013, si attesta che il relativo schema è stato pubblicato 

nella sezione  “pianificazione e governo del territorio”  del sito  web  del  Comune  in data 

15/10/2013

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta
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