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Ufficio: 007
Comune di Verona
Deliberazione della Giunta Comunale
N. Progr. 406 Seduta del giorno 04 Dicembre 2013
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(SEGRETARIO GENERALE)

Oggetto: URBANISTICA - PUA/PIANO DI LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA’ SANTA
CROCE SITO IN VIA PONTEDERA, ATO 6, DENOMINATO “PONTEDERA” -
SCHEDA NORMA N. 525 RICHIEDENTE: SBIZZERA MARIO. ADOZIONE Al
SENSI DELL’ART. 20 L.R. 11/2004.



LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

il Comune di Verona €& dotato di PAT, approvato con deliberazione della Giunta
Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007 e di Piano degli Interventi (P.l.),
approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 91 del 23 dicembre 2011;

in data 10.06.2013 P.G. 159659, la ditta Sbizzera Mario ha presentato richiesta
di approvazione del Piano Urbanistico Attuativo (PUA) dell’ambito di trasformazione
oggetto di accordo di pianificazione ai sensi dell'art. 6 L.R. n. 11/2004, sottoscritto in
forma pubblica in data 15.02.2013, con atto del notaio Claudio Berlini, rep. 31.743, racc.
19.441 - registrato a Legnago, il 25.02.2013, trascritto il 01.03.2013;

ai sensi dellart. 20, comma 1 della L.R. n. 11/2004 il PUA, corredato degli
elaborati previsti, deve essere adottato dalla Giunta entro il termine di settantacinque
giorni o restituito, qualora non conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti.
Detto termine scade il giorno 06.12.2013;

ai sensi dellart. 4 delle N.T.O. del P.l., come risulta dal Parere Tecnico
Istruttorio, il PUA propone una variazione del perimetro del’ambito di intervento previsto
dal P.I. e dalla scheda norma, nella misura massima del 10% della misura lineare dello
stesso e del 10% della ST, variazione conseguente alla definizione esecutiva delle
infrastrutture e attrezzature pubbliche previste dal PUA, ferma restando la capacita
insediativa del Piano;

ai sensi dellart. 4 delle N.T.O. del P.l., come risulta dal Parere Tecnico
Istruttorio, il PUA propone una variazione degli indici stereometrici della scheda norma,
nella misura massima del 15% e sempre nei limiti del dimensionamento del PAT per
'ATO in cui ricade l'intervento. L'incremento di SUL si configura come credito edilizio di
natura compensativa e non & assoggettato al pagamento del contributo di sostenibilita,
secondo quanto previsto all’art.157 comma 11 delle NTO del PI,

come previsto dall’art. 14 del Regolamento Edilizio comunale la presentazione
del progetto di PUA é stata anticipata dalla presentazione di un progetto preliminare di
PUA;

Rilevato che:

come evidenziato dal Parere Tecnico Istruttorio comprensivo di integrazione —
allegato sub A — predisposto dal competente Coordinamento Pianificazione Territoriale il
PUA “PONTEDERA” risulta conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti;

il Soggetto proponente il PUA ha presentato, a firma di tecnico abilitato,
screening VINCA/dichiarazione di non assoggettabilita a VINCA e che il competente
Coordinamento Ambiente non ha espresso rilievi a riguardo;

la Giunta Regionale del Veneto, con deliberazione n. 1717 del 3.10.2013 ha
preso atto e fatto proprio il parere n. 73 del 2.7.2013 della Commissione Regionale VAS
“‘Linee di indirizzo applicative a seguito della sentenza n. 58/2013 della Corte
Costituzionale che ha dichiarato l'illegittimita costituzionale dell’articolo 40, comma 1,
della Legge della Regione Veneto 6.4.2012 n. 13, nella parte in cui aggiunge la lettera
a) del comma 1-bis all’art. 14 della Legge della Regione Veneto 26.6.2008 n. 47;

nel suddetto parere della commissione VAS ha confermato e riproposte le
ipotesi di esclusione formulate con il parere n. 84 del 3.8.2012 e recepite dalla Giunta
Regionale del Veneto con delibera n. 1646 del 7.8.2012 tra cui:

.... “i PUA che non contengono aree di cui all’articolo 6, comma 2, lettera b), del Decreto
Legislativo n. 152/2006, e che hanno una prevalente destinazione residenziale la cui
superficie di intervento non superi i tre ettari”;



- il PUA in oggetto rientra nel suddetto caso previsto dalla commissione VAS
regionale;

Visti:
- la deliberazione della Giunta Regionale del Veneto n. 1717 del 3.10.2013;
- il parere espresso dal Consiglio di Circoscrizione n. 6 in data 22.07.2013;
- il Parere Tecnico Istruttorio comprensivo di integrazione allegato sub A;
- la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata e integrata dalla legge
6 agosto 1967, n. 765;
- la Legge Regionale Veneto 23 aprile 2004 n. 11 e successive modificazioni
integrazioni;
il Regolamento dei Consigli di Circoscrizione approvato con delibera del
Consiglio Comunale n. 96/1978 e successive modificazioni integrazioni;
- il vigente Statuto Comunale;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli
effetti dell'art. 49 del D.L.vo 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

- che in data 27/11/2013 il Dirigente Responsabile del Coordinamento
Pianificazione Territoriale proponente il provvedimento, ha espresso il parere che di
seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto
2000, n. 267, si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnico-
amministrativa della proposta di deliberazione indicata in oggetto”.

P. IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
COORDINAMENTO PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE f.to dott.ssa Donatella Fragiacomo

- che in data 03/12/2013 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso |l
parere che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell'art. 49 del
decreto legislativo n. 267 del 18.08.2000, si dichiara la non rilevanza contabile della
proposta di deliberazione in oggetto”.

IL RESPONSABILE DEL
SERVIZIO FINANZIARIO f.to dott. Marco Borghesi

Tutto cid premesso;
Udito il relatore, Assessore all’Urbanistica;

A voti unanimi;
DELIBERA

1) la premessa € parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

2) di approvare la delimitazione dell’ambito di intervento, come risulta nel Parere Tecnico
Istruttorio comprensivo di integrazione all. sub A, per le ragioni esplicitate in premessa;

3) di approvare lincremento di SUL, come risulta nel Parere Tecnico Istruttorio
comprensivo di integrazione all. sub A, per le ragioni esplicitate in premessa;



4) di adottare, ai sensi e per gli effetti dell’art. 20 L.R. n. 11/2004, in conformita al Parere
Tecnico Istruttorio comprensivo di integrazione, che si allega quale parte integrante del
presente provvedimento, all. sub A, il Piano Urbanistico Attuativo denominato
‘PONTEDERA” — Scheda norma n. 525, cosi come costituito dai seguenti elaborati:

Tav. DESCRIZIONE DATA
presentazione
1 1 | Estratto dal Piano degli Interventi/Definizione Ambito di | 30.10.2013
intervento
2 | 2-3 | Vincoli gravanti sull’area/Planimetria catastale 30.10.2013
3 | 4 |Cartografia dello stato di fatto/Sezioni dello stato di | 30.10.2013
fatto
4 5 | Impianti esistenti, rete di bassa tensione, illuminazione | 10.06.2013
pubblica e Telecom
5 | 5A | Impianti esistenti, rete acquedotto, fognatura acque | 10.06.2013
nere e rete gas
6 6 | Analisi geologica geomorfologica ed idrologica/Studio | 10.06.2013
di compatibilita idraulica/Gestione terre e rocce da
scavo ai sensi della DGRV 179/2013
7 7 | Planivolumetrico/Sezioni di progetto 30.10.2013
8 8 | Individuazione aree da cedere o da vincolare 30.10.2013
9 9 | Impianto bassa tensione 10.06.2013
10 | 9A | Impianto illuminazione pubblica 10.06.2013
11| 9B | Impianto Telecom 10.06.2013
12 | 9C | Impianto Telecomunicazioni 10.06.2013
13 | 9D | Impianto rete fognatura 10.06.2013
14 | 9E | Impianto rete acquedotto 10.06.2013
15| 9F | Impianto rete acque meteoriche 10.06.2013
16 | 9G | Impianto di irrigazione 10.06.2013
17 | 9H | Impianto rete gas metano 10.06.2013
18 | 10A | Relazione illustrativa 10.06.2013
19 | 10B | Relazione illuminazione pubblica 10.06.2013
20 | 10C | Relazione Impianto bassa tensione 10.06.2013
21 | 10D | Relazione Impianto fognatura acque nere, acquedotto, | 10.06.2013

4




irrigazione e acque meteoriche
22 | 10E | Relazione Impianto gas metano 10.06.2013
23 | 11 | Norme di attuazione 14.11.2013
24 | 12 | Prontuario di mitigazione ambientale 30.10.2013
25| 13 | Schema di convenzione 14.11.2013
26 | 14A | Capitolato e preventivo sommario di spesa 10.06.2013
27 | 14B | Computo metrico estimativo 10.06.2013
28 | 14C | Capitolato speciale d’appalto 10.06.2013
29 | 15 | Screening VINCA 10.06.2013
30 Progetto di forestazione area adibita a Green belt 30.10.2013

5) di stabilire che gli elaborati non contengono le precise disposizioni di cui all’art. 22
comma 3, lett. b del DPR 380/2001, rispondenti ai criteri di cui allart. 15 del
Regolamento Edilizio e pertanto il PUA non potra essere realizzato tramite Denuncia di

Inizio Attivita;

6) che, ai sensi dell’art. 20, comma 3 della L.R. n. 11/2004, il Piano & depositato presso la
Segreteria del Comune per la durata di 10 giorni e del deposito € data notizia mediante
affissione di manifesti. Nei successivi 20 giorni i proprietari degli immobili possono
presentare opposizione mentre chiunque puod presentare osservazioni.

Il Dirigente Responsabile del Coordinamento Pianificazione Territoriale proponente

provvedera all’esecuzione.

La Segreteria Generale € invitata a collaborare con I'Ufficio proponente per I'esecuzione

del presente provvedimento.




IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

| documenti allegati, citati nella presente deliberazione, sono depositati presso la
segreteria di giunta per cinque anni successivi alla data di adozione della delibera, in

quanto eccessivamente voluminosi.

IL SEGRETARIO GENERALE
PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La presente deliberazione viene pubblicata allAlbo Pretorio informatico di questo
Comune

per 15 gg. da oggi 17 DIC. 2013 al n. 9181
Ai sensi dell’art. 39 del d.Igs. 33/2013, si attesta che il relativo schema é stato pubblicato
nella sezione “pianificazione e governo del territorio” del sito web del Comune in data

03/12/2013

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta



Coordmamento Pianificazione Territoriale

PUAN.719_525 PONTEDERA .
Tipo di PUA: accordi di plamflcazrone scheda norma 525

Istanza dei 10 giugno 2013
P.G. n, 159659

Verona 11 novembre 2013' ERPPR

PARERE TECNICO ISTRUTTORID
- Allegato aiia Dehhera dl Adoznone
ISTANZA DI PUA presentata_ in data 10 giugno 2013 PG 1596_59
iDENOMfNAZIDﬁE PUA: “PONTEDERA”
AC‘CORDO DI PIAN!F%CAZIONE del 16 febbrato 2013 Atto Notalo Claudto Berimz Rep N 31. ?43 Raccolta
N. 19.441, registrato a Legnago in data 25 febbraio 2013, al n. 665 SERIET -

PROPONENTI: Siga. ri Sbizzera Mario, Antolini Claudia, Antolini Graziella, Bianchi Dam!o Baancht Renato,
Blancht Renzo, Bianchi Valentina, Bianchi Wanna, Crema Renata, Frapport Fosco '

il Stg Mario Shizzera agisce in qualita di procuratore speciale dez proponentz (procura Rep N 30.484
notaio Claudio Befhm) . - _

LOCALITA™: S Croce Vla Pontedera Verona
ATO: 6 _
CIRCOSGRIZIONE 6 _

AVVIO DEL PROCEDIMENTO in data 11 giugno 2013 p.g. n. 161848

RPU - REs_pomssLe DEL PROCEDIMENTO URBANISTICO: dott.ssgéo_ma .:Bré.gé:ié Lo
TECNICO ISTRUT’I’ORE arch. Anna Favilla

TERMINI PER .L.’_;!.‘D_OZIONE: 21 novembre 2013

RUP - RESPbesAeiLE DEL PROCEDIMENTO (STAZIONE APPA;.:TA'N:TE): : :  =
PROGETT!S’?‘E: Iarc.h. Marco Semprebon e arch. Simona Manara

REFERENTE : Sig. Mario Sbizzera

SAPIANT ATTUATIVI00 P U AVT18_ PUA accordi di p'taniﬁcaziene\525_PONTEDERA\{)2 - DOC\AD_012_Parare Tecnicd_ '
istruttoric_allegato DG adozione XXX.docx :



Comune
ci Verona

Cnordmamenio Pianifi caz:one Territoriale

ISTRUTTORIA PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI AMBITI DI TRASFORMAZIONE OGGETTO Df
ACCORDO DI PIANIFICAZIONE

VERIFICA DEGLI ELABORATI PROGETTUALI

Il progetto di Piano risulta composto dai seguenti elaborati, costituenti Ja proposta di PUA con progetto
prefiminare delie opere di urhanizzazione :

1 1 Estratio dat Fiano degli interventifDefinizione Ambito di intervenio 30.10.2013
2 1 2-3 | Vincoli gravanti sull'area/Planimeiria catastale 30.10.2013
3 4 | Cartografia dello stato di fatto/Sezioni dello stato di fatto 30.10.2013
4 5 | Impianti esistenti, refe di bassa tensione, iltluminazione pubblica e 10.06.2013 -
Telecom
5 1 5A | Impianti esistenti, rete acquedotto, fognatura acque nere e rete gas 10.06.2013
6 6 | Analisi geologica geomorfoiogica ed idroiogica!Studio di 10.06.2013
' compatibilitd idrauiicaiGestfona terre g rocce da scavo al sensi ol
delia DGRV 178/2013 -
7 7 -PtamvofumetncoiSemom d] progetto 30.10.2013
8 8 | Individuazione aree da cedere o da vincolare 30.10.2013
9 g impianio bassa tensione 10.06.2013
10 | 8A | impianto illuminazione pubblica 10.06.2013
111 8B | impianio Telecom 10.06.2013
12 1 8C | Impianio Telecomunicazioni 10.06.2013
13 1 8D | Impianto rete fognatura 10.08.2013
14 1 8E | lmpianio rete acquedotto 10.06.2013
15 1 8F | Impianto rete acque meteoriche 10.06.2013
16 | 9G | Implanto diirrigazione 10.06.2013
17 1 9H i Impianto rete gas metano 10.06.2013
18 | 10A | Relazione illusirativa 10.06.2013
18 | 10B | Relazione illuminazione pubblica 10.06.2013
20 | 10C | Relazione Impianto bassa tensione 10.06.2013
21 | 10D | Relazione Impianto fognatura acque nere, acquedotio, mgazaone 10.08.2013
e acque meteoriche o
22 | 10E | Relezione Impianio gas metano 10.06.2013
23 | 11 | Normedi atfuazione 14.11.2013
24 | 12 | Prontuario di mitigazione ambientale 30.10.2013 -
251 13 | Schema di convenzione 14.11.2013
26 | 14A | Capitolaio e preventivo sommario di Spesa 10.08.2013
27 | 14B | Computo metrico estimativo 10.06.2013
28 | 14C | Capitolato speciale d'appalio 10.06.2013
29 | 15 | Screening VINCA 10.068.2013
30 Progetto di forestazione area adibita a Green belt 30.10.2013

Stante l'analisi preventiva deiia documentazione preseniata, costituente la proposta di PUA non si nlevane
carenze o elaborati inadeguati che ne comportine limprocedibilita.

SAPIANI ATTUATIVIV00 P U A\719_ PUA accerdi di pianificazione\625_PONTEDERAWDZ - DOCVAD_012_Parere Tecnico
istruttoric_allegato DG adozione_XXX.docx



Comune
B ci Yerona

Coordinamento Pianificazione Territoriale

AMBITO DI INTERVENTO o

- Al sensi dell'art. 4 delle NTO del Pl it PUA propone una variazione del perimetro dell'ambito di intervento
‘previsto dal Pl e dalia scheda norma nella misura massima del 10% della misura lineare dello stesso e del
10% della ST, variazione conseguente alla definizione esecutiva delle infrastrutture e attrezzature pubbliche
previste dal PUA, ferma restando la capacita insediativa del Piano. - - St
Gli identificativi carastali del nuovo ambito sono i seguenti

N® di . : : _ . '
ordine | -~ - Diteintestate ~* < | ~Foglio- | mapp. _S_qperﬁc_s:qgatast_ale
4 P o 218 | 1100 | . 850
-~ Antolini Claudia, Antolini Graziella, Bianchi TR ST I B
2 Danito, Bianchi Renato, Bianchi Renzo, Bianchi 218 11 10815
3 Valentina, Bianchi Wanna, Crema Renata, 218 161 2 956
Frapporti Fosco, Sbizzera Mario e
4 -218 162 <44
5 : ' : 218 |. 206 .. .. 1348
Bianchi Danilo, Bianchi Renato, Bianchi Renzo, ©| 4y 51 ans TR
6 Frapporti Fosco, Sbizzera Mario 218 _ 207 7
7 ' 218 gt 4
I Mq 15.834
8 Comune di Verona | 218 | 208 parte' . .. .88 R

It perimetro delfambito -del PUA ricomprende 1 mappali -identificativi -catastall di proprietd deiia ditta -
richiedente riportati nellaccordo di pianificazione sottoscritto, a cui viene aggiunta, .ai fini di una migliore
definizione del disegno urbano sul fronte stradale di via Pontedera, una porzione di 88 mq del mappale n.
206 di proprieta del Comune di Verona, L T T e e T
La ST riportata nella scheda norma delfaccordo & di 15.834 mq e risulta pari alla somma delle superfici
catastali di proprietd della ditta richiedente, 'ambito di -intervento .del PUA ricomprende anche aree di
proprietd comunale per 88 mq, per una ST complessiva di 15,822 mq. - oo o e s

FLESSIBILITA ART. 4 COMMA 1 LETTERA D)

Al sensi deli'art. 4 delie NTO del P! il PUA propone una variazione degli indici stereometrici della scheda
norma nella misura massima del 15% e sempre nei limiti di dimensionamento del PAT per PATQ in cui ricade
Fintervento. SR A
Come riportato alfart. 3.3 dellaccordo di pianificazione stipulato in data 15 febbraio 2013 e come validato
con provvedimento dirigenziale n. 1120 del 14 marzo 2013, & stata accolta la proposta di incremento del 15
%, pari 120 mq, della SUL attribuita dalla Scheda norma definendo una SUL complessiva finale di 820 ma.

Lincremento di SUL si configura come credito edilizio di natura compensativa e non & assoggettato al
pagamento del contributo di sostenibilita, secondo quanto previsto all'art. 157 comma 11 delle NTO del PL

SIPIANI ATTUATIVIVO P U AVF19_ PUA accordi di pianiﬁcazimne\S?S_PONTEDERA\OZ - DOCWD_012_Parere Tacnico j 3
istruttorio_allegato DG adoziong, XXX.docx !

N



Comune
¢li Verona

Coordinamento Pianificazione Territoriale

COERENZA CON LO SCHEMA PROGETTUALE DELLA SCHEDA NORMA E/O CON LO SCHEMA
PROGETTUALE ALLEGATO ALL’ACCORDO.

L'organizzazione urbanistica del progetto di PUA presentato nsulta coerente con lo schema progettua}e deila -
scheda norma 525. :
Si rileva che aderendo alle indicazioni contenute nella re!azlone zstruttona dell’ufﬂcio ailegata aE
provvedimento di validazione dirigenziale n. 1120 del 14 marzo 2013, it PUA mantenendo invariata la ST,
prevede di ampliare 'Area di Concentrazione' Volumetrica verso Nord e adibire a Green belt area
{riangolare posta nella parte Ovest deii’ambito a[ fsne ds creare una conimunta con Eadlacente ‘area d;
proprieta pubbttca : : NS RO Sl

ANALIS! URBANIST%CA_ E LETTURA DEL Pl

!n fiferimento al Pl vigente per Fambito di interesse si rileva la presenza delle seguenti indicazioni normative; . -
g p natve:

TAVOLA 1 - Vincoli: . '

Art. 27 Vincolo paesaggistico ar, 136 D.Lgs 42/2004. L'interc ambito d'intervento & interessato dal vincolo -
paesaggistico di cui al P.C.R.\V. del 16.10.1987 n. 578 (Zone N E ¢ S-E dei CS. e Lungadtge Atttrag!:o} o
Art. 43 Umté M Vulnerabilita mtnnseca medla e

TAVOLA 2 H Paesagg:o o
Unita di paesaggio: Unita 5- Ambito della pianura valliva

TAVOLA 3 —La rete ecologica :
Art. 62 Area di connessione naturahstlca e dn ammomzzazxone deEia frangia urbana

TAVOLA 5 - Dlsmpima operatzva :
Ambito d_: trasformazione scheda norma 525

‘Repertorio normativo Sez, 1
__Nr progr 187 Nr rep 525

¥ ambito def PUA “PONTEDERA’ @ Iocahzzato a cwca 3 Km daf S;to d| impor’tanza Comunitarxa iT3210012 o
Val Galina e Progno Borago, & stata redatta la relazione di valutarione preliminare di incidenza da tecnico in -
possesso dei requisiti in cui-si-esclude il verificarsi di effetti significativi negativi sui siti della Rets Natura
2000 e ;n partsco!are sui!e spec;e e sugh habnat mdawc{uatz all mtemo del Snto IT3210012. - o

VALUTAZIONE DEL DISEGNO URBANO PROPGS’FO

L amblto mteressato daf PUA si inserisce in un contesio di tapo semi- ruraie 8 bassa dens;ta edsisz;a con o
sfondo del versante collinare lessineo. Esso si attesta a Nord di via Pontedera, -in localitad S. Croce e allo
stato attuale risulta un terrenc incolio, privo di edificazione, di forma :rrego{are L'ambito risulta ad un livelio
ribassato di circa mefri 1.00-1.30 rispetto alla quota di riferimento fissata in via Pontedera e presenta un
andamento in lieve pendenza verso Sud.
L'arga & delimitata a Nord da una capezzagna rialzata dal ptano di campagna e dal territorio agricolo, ad Est
confina con un appezzamento coltivato a vigneto e con il piano attuativo “S.Felice” recentemente approvato
(scheda norna 432), ad Ovest con orti privati e con un'area verde boschiva di proprieta comunale. Ad Ovest
delfambito di PUA e nella parte Sud di via Pontedera sono state recentemente u!t:mate alcune lottizzazioni
residenziali composte prevalentemente di villette um bn‘amman a2 p;am : .
i progetto individua fondamentalmente tre zone:
- la strada di accesso e lo standard primario a parcheggio, a Sud lungo via Pontedera :
- ledificazione privata concentrata in cingue lofii dispostt a pettine nella {ascia centrale dell’ ambeto con
realizzazione di 5 edifici residenziali uni-bifamiliari di uno e due piani, per una SUL complessiva di 920 ma,

- l'area ceduta e forestata a Green belt nella parte Nord e nelf'area triangolare ad Ovest per una superficie di
8.800 mq.

S \PIANE ATTUATIVINOO P U A\719_ PUA accordi di pianificazione\525_| PONTEDERA\GZ DOCVAD_012_Parere Tecnico
istruttorio_alfegato DG adozione X00{ . docx j}!{
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Comune
| di Verona
Coordinamento Planificazione Territoriale

S condwnde la iogaca di adibire a Green belt Farea triangolare ad Ovest dell'ambito al fine di creare una
continuitd con Fadiacente area di proprietd pubblica e la sceita di localizzare i parchegg}o pubblico su via
Pontedera, facilmente usufruibile dai residenti e dagli utenti delle lottizzazioni circostanti.

La soluzione progeftuale si inserisce in modo omogeneo nel contesto circostante, in particolare si valuta
positivamente la disposizione degli edifict isolata su lotto con orientamento prevalente Est-Ovest, che
mantiene liberi alcuni assi visuali verso Nord e le colline retrostanti, consentenda un f;ttro permeabile nel
passaggio fra citid e campagna.

i disegno urbano proposto risulta coerente con quanto previsto nella scheda norma.

VERIFICA DAT! DIMENSIONALI

L’amblto del PUA ha una superf cie caiastale pan a 16.922 mq comprensxva d: 88 mgq di superf" cue di
proprieta comunale..

La SUL can destinazione d'uso ressdenmafe deli ambito d: trasformazrone nel progetto dt PUA & cos§
suddivisa . :

1 mgq 1.334 - mq 600 o mq 200
2 mq 1.032 ' mq 410 mq 185
3 mg 731 |  mq 390 | mq 115
4 meg 1.039 mq 400 maq 230
5 maq 1.167 ~ mg 500 : mgq 180

Le aree pu_bbiic_he (o di uso pubblico) previste sono &

STRADE.(ca'mpresi marciapied ed e.ventu.a!e arredo urbano.) | 3 | mg 521
AREE PARCHEGGIO ( compreso eventuale arredo urbano) b Tmgis4
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO - -
ECOPIAZZOLA - ' _ " mq 26
GREEN BELT o . mq 9.800
| STRADE {supeficie gi di proprieta comunale) ‘ e ' " rng 88

SF + Superfici per aree pubbliche (o di uso pubblico) = superficie catastale AMBITO PUA.

VERIFICA STANDARD URBANISTICO

La dotazione minima di servizi richiesta ai sensi del'art. 20 delle NTO del Pl & la seguente: |

Standard complessivo da rispettare & 420 mq (numero abitanti teorici * 30mq/ab; numero df abitanti teorici =
920 /86, 7=14 ab. )
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Coordmamento Pianificazione Territoriale

La dotazione minima dei Parcheggi Pubblici-o di uso Pubblico richiesta ai sensn detf ar’t 14 delie NTO del PI
¢ paria 92 mg (SUL*/10)

li PUA prevede:

AREE PARCHEGGIO {compreso sventuale arredo urbano) ' BRI o - S mq 184

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO - T
ECOPIAZZOLA ' o mq 26

GREEN BELT - | | mq 9.800

Da quanto riportato in tabella si evince come le dotazioni di servizi previste dal PUA pari a mg 10.010 risuitano
assolvere lo standard complessivo. :

La dotazione di aree per parcheggio pubb!lco prewste dai PUA pan a mq 184 rasuttano assoivere !o standard
richiesto.

VERIFICA DEI PARAMETRI ECOLOGICO- AMBIENTALI

La VS richiesta pari al 50% della ST catastale (mq 15.834" 50% = mq 7.917) nel PUA & cosi verificata;

AREE PUBBLICHE (o di uso pubblico) ' | mq 10.531

VS B
VERDE DI MITIGAZIONE DA VINCOLARE

{ interno alla superficie fondiaria dei lott) mq 2.300

La V8 richiesta, pari al 50% della superficie di ambito non ceduia per Green belt come indicato allart. 3.3
delfaccordo di pianificazione stipulato in data 15 febbraio 2013 (mq 6.034* 50% =mg 3. 017) nel PUA & cosl
verificata:

AREE PUBBLICHE {o di uso pubblico) N ' mq 731

VS

VERDE DI MITIGAZIONE DA VINCOLARE

{ interno alla superficie fondiaria det lotti)

i progetto del PUA assolve alla quota di VS dovita.

i.a Permeabilita richiesta pari al 30% della ST, calcolata sulla superficie di ambito al netto dell area di
proprietd comunale, { ST 15.834"30%= 4. 750 mq) & cosi verifi cata

Nelle aree pubbliche o di uso pubblico = 288 + 9800 = 10.088 mq
Nelle aree private = 1.592 mg
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Comune
di Verona
Coordinamento Pianificazione Territoriale

' La DA & la DAf nchtesta cak:olata sulla superftcse di ambzio non ceduta per Green belt, & pan a DA = n. 181

alberi e DAr = n. 181 arbusti,

It PUA prevede :

N. ALBERI | N. ARBUSTI
AREE PUBBLICHE O DI USO PUBBLICO 334 394
LOTTO 1 15 15
LOTTO 2 15 15
LOTTO 3 8 8
LOTTO 4 15 15
LOTTO 5 15 15

CONSIDERAZIONI LEGATE ALLE RETI D! SOTTOSERVIZI

- Laccesso allambito di intervento avviene da via Pontedera con due nuovi ingressi carrabili; ognuno dei
cinque lotti privati ha accesso carrabile e pedonale direttamente dal parcheggio pubblico. :

Larea di lottizzazione & servita dalle reti dei sottoservizi energia elstirica, gas metanog, acquedot:o
illuminazione pubblica e fognatura comunale, tutte localizzate in via Pontedera.

Per quanto riguarda il sistema di smaltimento delle acque meteoriche, il progetto di PUA prevede
Pinstallazione di n.3 pozzi perdenti nell'area a parcheggio pubblico; su tale soluzione, cosl come analizzata
nelfelaborato Tav.6 Analisi geologica geomorfologica ed idrologica/Studio di compatibilita idraulica, si &
espresso favorevolmente il Consorzio di Bonifica Alta P;anura Veneta con parere pervenuto in data 21
-giugno 2013, P.G. 172180,

Il progetto fa riferimento alle specifiche tecniche del Coordinamento Strade Giardini e arredo urbano, il
Coordinamento mobilita e Traffica e gli enti gestori hanno espresso parere favorevole con prescrizioni per il
progetto definitivo delle O0.UU. nella Conferenza di servizi del 4 luglio 2013

It quadro economico dei lavori per le opere di urbanizzazione (TAVV. 14A e 14B ) risulta con importo di €
164.054,11 > € 85.560 = (importo massimo scomputabile).

CONCLUSIONI

it progetto di PUA & stato esaminato in Conferenza dei Servizi istruttoria interna il giomo 04.07.2013, dove é
stato acquisito il parere favorevole dei convenuti con richiesta di modifiche ed integrazioni.

Con lettera P.G3. 210342 del 01.08.2013 sono state trasmesse alla Ditta le necessarie modifiche ed
: m’cegrazsom da apportare agli elaborati al fine del proseguimento delliter del PUA,

In data 30 ottobre 2013 PG 206297 e.in data 14 novembre 2013 P.G. 310657 la Ditta ha proweduto a

deposstare gli elaborati del progetto di PUA adeguati secondo le modifiche e integrazioni richieste dalt'Ufficio

in seguito alla Conferenza di servizi.

Si ricorda altresi che Fintervento previsto dal presente P.U.A. non contiene precise disposizioni di cui all'art.
22, comma 3, del DPR 380/2001, rispondenti ai criteri approvati con deliberazione di Consiglio Comunale n.
"61 del 03.10.2002 e pertanto non potra essere realizzato tframite Denuncia inizio Attivita.
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Comune
di Verona

Coordinamento Pianificazione Terriforiale

" Tutlo cid premesso, 1 esprime harere favorevole e di conformita alie norme ed agli strumenti urbanistici
vigenti. Si ritiene pertanto che il PUA denominato “Pontedera” sia meritevole di adozione ai sensi delfart. 20
della L.R. 11/2004, '

li tecnico istruttore %
arch. Anna Favilla / j
] -

Il Responsabile del Procedimento |
doti.ssa. Sonia Braggic . W
1

il Dirigente dgl,Coordinamento Pianificazione
arc auro M I
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Comune
@B di Verona - SR
Ccordmamento Psanlf" c:az;one Terrltonale S

' 'PUAN 719 525 PONTEDERA

o __Tipo di PUA: accordi di plamﬁcazmne scheda norma 525 AR IAEE N AT

lstanza de! 10 gzugno 2013 _

§ P.G.n. 159650

:v.e:foaaée novém.b?efm’_ 0

INTEGRAZ!ONE PARERE TECNICO ISTRQTTGRIO G
' Allegato alla Behhera d] Adozwna

' 'Ad mtegrazmne deE parere tecnlco istrurtono redatto in data 1‘! novembre 2013 si spemf ca quanto segue _ _'

S o in data 14 novembre 2013 P. G 31065? Ea D;tta ha proweduto a compietare la presentazaone deglt '

- ‘glaborati del PUA adeguati secondo Je modifiche e ;ntegrazmn: richieste dall' Ufficio in seguito alla . '

: "Conferenza di servizi, pertanto il termine per 'adozione del PUA da parte della G;unta Comunaie ai
L sense de!i ar’t 20 comma 1 deila L R n 1112004 scade it glcmo 06 12 2013 SRR SRR

e i SI dé atto che tambzto dei PUA in esame non ncade nene aree afferentt ai casell autostradah agii S

- accessi alle superstrade e alle stazioni SFMR di cui all'art. 38 delle norme tecniche (allegato B4) det - "

i PTRC adottato con'DGR n.427 del 10/04i2013 e pertanto non & soggetto alle misure di salvaguardia ©.
- & pon risulta necessario acquisire I assenso deEia Regzone prevzsto al citato comma 4 dei art 38 delte _
= norme tecmche del PTRC adottai’o : o . . '

B :?_ : '_:Con nfenmento a!la D:rettwa 2001/42/0[—1 e ai:'..D Lgs 152f2006 che dispongono che tuttl i processa _.

. pianificatori siano accompagnatl dalia procedura di VAS, intesa sia quale verifica di assoggettabmté e

a la Deliberazione della Giunta Regionale del Veneto™

. . _ ‘parere p, 73 del 2.7.2013 della.Commissione Regionale

S VAS “Lmee di indirizzo appitcatwe a segiito della sentenza n. 58/2013 della Corte Costituzionale che

- ‘ha dichiarato I illegittimita deli'art. 40,.comma.1'della L.R.V. n. 13/2012 rte!!a parte in cui agglunge Ia_- U
L _Eettera a) del comma 1 b:s a!i art 14 della L R V n 4/2008" o LI _

~che di vera e propria valutazione, si-

Tutto cné premesso sz espnme pamfe favarevole e di conform:té atle norme ed agh strument: urbamstsoz PR

~vigenti, Si ritiene pertanto che i PUA denommato “Pontedera" sia merstevoie dt adozzone al sensi del! art. 20
de!iaLR 11/2004 S : : L : o SRR

i teenico istrutiore - A
' ..arch. Anna Faviila

F T

':l! Dmgente del Coordmamento Pzan}f“ caz:one ' '

~ . arch. Mauro erst\g .
J/ﬁiﬁ%\l@i ! «“"""’Wf '
i - .
3 x}
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