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LA GIUNTA COMUNALE 

Premesso che: 
‐ il  Comune  di  Verona  è  dotato  di  PAT,  approvato  con  deliberazione  della  Giunta 

Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007 e di Piano degli Interventi (P.I.) 
approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 91 del 23 dicembre 2011;

‐ in  data  29 maggio 2015  con  P.G.  157614 la  Ditta  “Immobiliare I  Platani  s.r.l.” ha 
presentato richiesta di approvazione del Piano Urbanistico Attuativo (PUA) dell’ambito 
di  trasformazione  oggetto  di  accordo  di  pianificazione  ai  sensi  dell’art.  6  L.R.  n. 
11/2004,  sottoscritto  in  forma  pubblica  in  data  24/10/2013  con  atto del  notaio 
Emanuele  De  Micheli,  Rep.  n.  9881,  Racc.  n.  7221,  registrato  a  Verona  in  data 
06/11/2013 al  n. 19820 serie 1T e trascritto a Verona in data 06/11/2013, R.P. n. 
25059 e R.G. n. 36854;

‐ ai sensi dell’art. 20, comma 1 della L.R. n. 11/2004 il PUA, corredato degli elaborati 
previsti, deve essere adottato dalla Giunta entro il termine di settantacinque giorni o 
restituito qualora non conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti;

‐ in data 9 giugno 2015 P.G. 165145 è stato comunicato l’avvio del procedimento amministrativo 
ai sensi dell’art. 7 della Legge n. 241/1990 e s.m. e i.;

‐ il PUA è stato esaminato nella conferenza dei servizi del 02/07/2015 in esito alla quale è stato 
necessario sospendere il  procedimento con richiesta di modifiche ed integrazioni comunicate 
alla ditta con nota dell'ufficio in data 13/07/2015 PG 205142;

‐ in data 31/07/2015 PG 225248 è pervenuto il seguente parere della 8a Circoscrizione : “parere 
favorevole con l'osservanza di mettere in atto tutte le misure di mitigazione ambientale data la  
presenza della villa storica (villa Wallner) che dista circa 50 metri dall'intervento”;

‐ in data 25/08/2015 P.G. 245168 la ditta richiedente ha depositato documentazione in 
adeguamento a quanto  richiesto dall’ufficio  con nota  del  13/07/2015 P.G.  205142; 
pertanto il termine di scadenza dei settantacinque giorni per la restituzione o l’adozione della 
Giunta Comunale è previsto per il giorno 24 settembre 2015;

‐ in  data  07/09/2015  si  è  tenuta  la  seduta  conclusiva  della  Conferenza  dei  Servizi, 
convocata  dalla  Direzione  Pianificazione  Territoriale  con  nota  del  27/08/2015  P.G. 
248366, dove è stato acquisito il parere favorevole con prescrizioni dei convenuti;

‐ le prescrizioni derivate dalla seduta conclusiva della Conferenza dei Servizi sono relative ad 
alcune  precisazioni  non  sostanziali  da  riportare  nelle  NTA (Tav.11),  nel  Prontuario  per  la 
mitigazione ambientale (TAV. 12),  nella Convenzione urbanistica (Tav. 13) e nel Capitolato e 
preventivo sommario di spesa (TAV. 14);

‐ ai sensi dell’art. 4 delle N.T.O. del P.I., come risulta dal Parere Tecnico Istruttorio, il 
PUA propone una variazione del 10% del perimetro dell’ambito di intervento previsto 
dal  P.I.  e  dalla  scheda  norma,  ferma  restando  la  capacità  insediativa  del  piano, 
variazione conseguente alla ricomprensione all’interno dell’ambito l'intero mappale di 
proprietà della ditta richiedente, distinto catastalmente al Foglio 142 Mappale n. 610, 
come riportato dall’art. 4 dell’accordo ex art. 6 della L.R. n. 11/2004 stipulato in data 
24/10/2013  soprarichiamato;  l'ambito  ricomprende  quindi  i  mappali  identificativi 
catastali riportati nell'accordo di pianificazione;

‐ l’intervento, ricadente nell'ATO 7, Circoscrizione 8a, prevede la riqualificazione di un 
contesto  compreso  all’interno  del  centro  storico  minore  di  Montorio,  attraverso  la 
ristrutturazione di alcuni immobili esistenti secondo gli interventi consentiti dai gradi B1 
e B2, assegnati dalla scheda norma, per una SUL complessiva pari a 1.000 mq. (uso 
residenziale U1) disposta su massimo n. 3 piani.  Sull’ambito insiste attualmente un 
edificio residenziale di  due piani fuori terra più uno interrato che prospetta su via dei 
Platani  e sul  retro  una vecchia  vetreria,  il  cui  corpo di  fabbrica  si  estende fino  al 
confine ovest della proprietà. Il progetto proposto prevede inoltre la riqualificazione di 
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via dei Platani attraverso alcune opere di urbanizzazione: integrazione dei sottoservizi 
mancanti  (fognatura)  e  successivo  ripristino manto  stradale;  posa di  una fascia  di 
acciottolato alla base del muro in sasso esistente lungo la via, delineata da un profilo 
piatto in ferro; rifacimento e prolungamento del marciapiede esistente lato ovest della 
strada delimitato da un cordolo e ampliamento dell’area verde esistente nell’ultimo 
tratto di via dei Platani;

‐ in considerazione della limitata ST, nel PUA in esame è prevista la monetizzazione 
sostitutiva delle aree a standard non reperibili e delle opere non realizzabili in ambito, 
per un importo pari ad Euro 73.500,00 (settantatremilacinquecento/00), determinato 
come da delibera della Giunta Comunale n. 334 del 12.09.2012, ai sensi dell’art. 24, 
comma 3, lett. a delle N.T.O. del P.I.;

Rilevato che:
‐ come evidenziato dal Parere Tecnico Istruttorio – allegato sub A – predisposto dalla 

competente Direzione Pianificazione Territoriale il PUA denominato “I PLATANI”, risulta 
conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti;

‐ in data 31/07/2015 PG 225248 è pervenuto il seguente parere della 8a Circoscrizione : “parere 
favorevole con l'osservanza di mettere in atto tutte le misure di mitigazione ambientale data la  
presenza della villa storica (villa Wallner) che dista circa 50 metri dall'intervento”;

‐ il  PUA è  stato  adeguato  rispetto  alle  richieste  dell'Ufficio  trasmesse con  nota  del 
13/07/2015  PG  205142  di  diminuire  l'altezza  dell'edificio  prevista  in  progetto  e  di 
introdurre  nelle  norme  specifiche  prescrizioni  di  carattere  tipologico  ambientale 
riportando inoltre una serie di indicazioni progettuali che dovranno essere osservate 
per il progetto edilizio, al fine del rispetto dei caratteri tipologici esistenti e del contesto 
storico circostante;

‐ il  Soggetto proponente il  PUA ha presentato,  a firma di  tecnico abilitato, screening 
VINCA/dichiarazione di non assoggettabilità a VINCA, rispetto alla quale il competente 
ufficio Ambiente ha chiesto che la medesima dichiarazione sia predisposta sul modello 
aggiornato (Allegato E della DGRV 2299/2014);

‐ del  PUA in esame va altresì redatto il  Rapporto Ambientale Preliminare per l'avvio 
della  procedura  di  verifica  di  assoggettabilità  a  VAS  con  riferimento  alla  Direttiva 
2001/42/CE e al D.L.vo 152/2006 che dispongono che tutti i processi pianificatori siano 
accompagnati dalla procedura di VAS, intesa sia quale verifica di assoggettabilità che 
di  vera  e  propria  valutazione  e  vista  la  deliberazione  della  Giunta  Regionale  del 
Veneto  n.  1717 del  3.10.2013 di  presa d’atto  del  parere  n.  73  del  2.7.2013 della 
Commissione Regionale VAS “Linee di indirizzo applicative a seguito della sentenza n. 
58/2013 della Corte Costituzionale che ha dichiarato l’illegittimità dell’art. 40, comma 1 
della L.R.V. n. 13/2012 nella parte in cui aggiunge la lettera a) del comma 1-bis all’art. 
14 della  L.R.V.  n.  4/2008”  adeguandolo,  qualora necessario,  ai  contenuti  del  PUA 
adottato. Si da atto che la verifica prenderà avvio nel momento successivo all'adozione 
del PUA e si concluderà con il parere della Commissione Regionale VAS, pertanto, a 
seguito della comunicazione da parte del Comune della avvenuta adozione del PUA, 
tutta  la  documentazione  sarà  trasmessa  direttamente  alla  competente  struttura 
regionale a cura del soggetto proponente il PUA dandone contestuale comunicazione 
al Comune;

‐ la verifica di assoggettabilità a VAS, o la VAS, qualora richiesta, sono presupposto per 
l’approvazione del PUA;

Considerato che:
‐ l'accordo di pianificazione per l'attuazione del PUA in oggetto prevedeva il versamento 

di  in  contributo  di  sostenibilità  per  un  importo  pari  ad Euro  36.975,00 
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(trentaseimilanovecentosettantacinque/00); il 10% di tale importo è stato versato con la 
sottoscrizione dell'atto notarile di accordo, tuttavia  ad oggi  il proponente il PUA non 
risulta in regola con il pagamento delle rate del contributo di sostenibilità;

‐ in  data  28.11.2014  con  nota  P.G.  332448  l’Unità  Organizzativa  Amministrativo 
Urbanistica PEEP ha inoltrato nota di richiesta dei pagamenti;

‐ in data 14/09/2015 la Ditta richiedente ha provveduto al versamento della prima rata 
per un importo pari a Euro 6,655,50 e pertanto ad oggi il proponente il PUA risulta in 
regola con il pagamento delle rate del contributo di sostenibilità;

Dato atto che il presente provvedimento non comporta impegni di spesa né minori entrate;

Visti:
- il Parere Tecnico Istruttorio allegato sub A;
- la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata e integrata dalla legge 6 

agosto 1967, n. 765;
- la Legge Regionale Veneto 23 aprile 2004 n. 11 e s.m.i.;
- il  Regolamento  dei  Consigli  di  Circoscrizione approvato  con delibera  del  Consiglio 

Comunale n. 96/1978 e s.m.i.;
- il vigente Statuto Comunale;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli 
effetti dell'art. 49 del D.L.vo 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

- che  in  data  15/09/2015  il  Dirigente  della  Direzione  Pianificazione  Territoriale  e  il 
Dirigente  dell'Unità  Organizzativa  Amministrativo  Urbanistica  PEEP  proponenti  il 
provvedimento, hanno espresso il parere che di seguito integralmente si riporta: “ai 
sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, si esprime parere 
favorevole  in  ordine  alla  regolarità  tecnico-amministrativa  della  proposta  di 
deliberazione indicata in oggetto”.

IL DIRIGENTE DELLA DIREZIONE
PIANIFICAZIONE TERRITORIALE                        f.to arch. Mauro Grison

IL DIRIGENTE DELL'UNITA' ORGANIZZATIVA
AMMINISTRATIVO URBANISTICA PEEP      f.to dott.ssa Donatella Fragiacomo 

- che in data 21/09/2015 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso il parere 
che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del decreto 
legislativo n. 267, del 18.08.2000, si attesta la regolarità contabile della proposta di 
deliberazione in oggetto”.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
FINANZIARIO                        f.to dott. Marco Borghesi

Tutto ciò premesso; 

Udito  il  relatore  Assessore  all'Urbanistica  e  ritenuta  la  proposta  meritevole  di 
approvazione; 

A voti unanimi;
D E L I B E R A 
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1)    la premessa è parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

2) di adottare, ai sensi e per gli effetti dell’art. 20 L.R. n. 11/2004, in conformità al Parere 
Tecnico Istruttorio, che si allega quale parte integrante del presente provvedimento, 
all. sub A, il Piano Urbanistico Attuativo denominato “I PLATANI”, di un'area sita nel 
centro storico di Montorio, Via dei Platani, costituito dai seguenti elaborati allegati:

1 TAV 1A ESTRATTI PI 29.05.2015  P.G. 157614
2 TAV 1B DEFINIZIONE AMBITO DI INTERVENTO 25.08.2015  P.G. 245168

3 TAV 1Bbis VERIFICA VARIAZIONE PERIMETRO 
AMBITO 25.08.2015  P.G. 245168

4 TAV 2 IDENTIFICAZIONE DEI VINCOLI 29.05.2015  P.G. 157614

5 TAV 3

PLANIMETRIA CATASTALE – 
SOVRAPPOSIZIONE AMBITO 
D’INTERVENTO – ELENCO MAPPALI 
INTERESSATI DAL PUA

29.05.2015  P.G. 157614

6 TAV 4A CARTOGRAFIA STATO DI FATTO – 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 25.08.2015  P.G. 245168

7 TAV 4B STATO DI FATTO FABBRICATI – Piante, 
prospetti e sezioni 25.08.2015  P.G. 245168

8 TAV 5 PLANIMETRIA INFRASTRUTTURE A 
RETE ESISTENTI 25.08.2015  P.G. 245168

9 TAV 6A
ANALISI GEOLOGICA, 
GEOMORFOLOGICA E 
IDROGEOLOGICA 

29.05.2015  P.G. 157614

10 TAV 6B

STUDIO DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA 
– asseverazione di non necessità della 
valutazione idraulica delle aree oggetto di 
PUA

29.05.2015  P.G. 157614

11 TAV 7A
PROGETTO PLANIVOLUMETRICO – 
Definizione dati metrici e stereometrici – 
Determinazione standard urbanistici 

25.08.2015  P.G. 245168

12 TAV 7B
PROGETTO PLANIVOLUMETRICO – 
Opere extra ambito. Particolari di 
progetto. 

25.08.2015  P.G. 245168

13 TAV 8 INDIVIDUAZIONE DELLE AREE DA 
CEDERE 29.05.2015  P.G. 157614

14 TAV 9

PLANIMETRIA INFRASTRUTTURE A 
RETE DI PROGETTO – rete acquedotto 
– rete smaltimento acque reflue, rete 
smaltimento acque bianche, rete gas, 
rete illuminazione pubblica, rete elettrica, 
rete telefonica

25.08.2015  P.G. 245168

15 TAV 10 RELAZIONE ILLUSTRATIVA 25.08.2015  P.G. 245168
16 TAV 11 NORME DI ATTUAZIONE 25.08.2015  P.G. 245168

17 TAV 12 PRONTUARIO PER LA MITIGAZIONE 
AMBIENTALE 25.08.2015  P.G. 245168

18 TAV 13 SCHEMA DI CONVENZIONE 25.08.2015  P.G. 245168

19 TAV 14 CAPITOLATO  E PREVENTIVO 
SOMMARIO DI SPESA 25.08.2015  P.G. 245168

20 TAV 15 SCREENING VINCA 29.05.2015  P.G. 157614
21 TAV 15 bis SCREENING VINCA - Integrazione 25.08.2015  P.G. 245168
22 TAV 16 ANALISI IMPATTO VIABILISTICO 29.05.2015  P.G. 157614
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con le seguenti prescrizioni, da riportare nelle NTA (Tav. 11), nel Prontuario per 
la mitigazione ambientale (TAV. 12), nella Convenzione urbanistica (Tav. 13) e 
nel Capitolato e preventivo sommario di spesa (TAV. 14):
- nella NTA (TAV. 11):
- al  capitolo  “Attuazione degli  interventi”  inserire  quantificandole la  ST,  la  SF e 

l’area prevista in cessione;
- alla fine del paragrafo “Caratteristiche delle opere di urbanizzazione” aggiungere 

“Prima del rilascio del permesso di costruire delle opere di urbanizzazione dovrà  
essere acquisita apposita concessione da parte del Consorzio competente per le  
opere da realizzarsi  in  prossimità  del  torrente Olivè.  Tali  opere non dovranno  
comportare la riduzione della sezione del corso d'acqua.”;

- sostituire nelle NTA l'ultimo capoverso del capitolo “Realizzazione degli interventi  
edilizi” con “La permeabilità richiesta dal PI è pari al 30% della SF e pari al 30%  
della ST ( costituita dalla SF più la porzione di marciapiede prevista in cessione ).  
Considerato che l'ambito  del  PUA si  riferisce ad un monolotto  e  quindi  la SF 
coincide sostanzialmente con la ST, si rimanda in sede di presentazione del titolo  
edilizio  dell’edificio,  la  verifica  del  rispetto  delle  superfici  permeabili.  Per  tale  
verifica, si dovrà far riferimento all'intera ST - superficie territoriale,  come sopra  
specificata.  Ai  sensi  dell'art.  8,  comma 1 delle NTO del  PI,  l'avente titolo può  
richiedere, mediante asseverazione degli impedimenti tecnici o fisici dell'obbligo  
di adempiere redatta da un professionista abilitato, la diminuzione della superficie  
permeabile, sulla base di  un progetto di  opere sostitutive e/o compensative. Il  
progetto è approvato unitamente al titolo abilitativo previo parere favorevole del  
Consorzio di Bonifica competente”;

- introdurre al capitolo “Realizzazione degli interventi edilizi” il seguente paragrafo:  
“Autorizzazione alla distanza inferiore del passo carraio dall'intersezione: Ai sensi  
dell'art. 7.2.1. del DM 19/04/2006 del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti,  
è ammesso il  mantenimento in loco del passo carraio esistente seppur avente  
distanza inferiore ai 12 m. dall'intersezione con via dei Garofani”;

- al paragrafo “Realizzazione degli interventi edilizi” dopo le parole “non è possibile 
prevederne di nuove” aggiungere “Lo smaltimento dell'acqua piovana all'interno  
delle bocche da lupo dovrà essere realizzata con idonea tubazione. Al progetto  
delle opere di urbanizzazione andrà allegata la scheda tecnica con indicato la  
larghezza, la lunghezza e l'altezza delle bocche da lupo”;

- aggiungere al  capitolo  “Attuazione degli  interventi-Realizzazione delle aree per 
opere di urbanizzazione e servizi”: 
- “E' auspicabile che le acque meteoriche di dilavamento proveniente dai tetti,  

che  non  rientrano  ….  Igienici”,  (vedi  parere  Ambiente  del  30/06/2015  P.G. 
191010);

- alla fine del capitolo inserire  “Date le dimensioni del cantiere … emissioni di  
cantiere” (vedi parere Ambiente del 30/06/2015 P.G. 191010;

- all'ultimo capoverso dell'articolo “Distanze” aggiungere “rispetto la strada”;
- all’art. 4 del Prontuario di Mitigazione Ambientale (Tav. 12) aggiungere alla lettera b) 
“la maglia del grigliato dovrà essere realizzata con colorazione micacea e con trama  
antitacco.”;
- dovrà  essere  depositato  il  modello  regionale  Allegato  E della  DGRV 2299/2014  

relativa alla Valutazione di incidenza Ambientale;
- nel  Capitolato  e  preventivo  sommario  di  spesa  (TAV.14)  andranno  stralciati  gli 

allacciamenti alle reti esistenti, in quanto non sono da considerarsi quali opere di 
urbanizzazione riconosciute  a scomputo degli  oneri  di  urbanizzazione primaria  e 
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secondaria.  Aggiornare  in  conformità  anche  l'importo  delle  opere  riconosciute  a 
scomputo indicato nello schema di convezione urbanistica;

- nella Convenzione urbanistica (Tav. 13):
- nella tabella all’art. 4 specificare la ST, la SF e il marciapiede;
- all’art.5 lasciare il punto a) strade e marciapiedi;
- all’art.5 stralciare il punto e) in quanto viene previsto il solo allacciamento;
- all’art.8 sostituire “monetizzerà” con “ha monetizzato” e poi stralciare le parole “in 

sede di permesso di costruire relativo alle opere di urbanizzazione”;
- al primo capoverso dell’art. 13 sostituire “il rilascio del permesso di costruire” con 

“l’inizio dei lavori”;
- sostituire  la  prima parte  del  penultimo capoverso  dell’art.  5  con:  “Le opere di  

urbanizzazione  la  cui  gestione  compete  al  AGSM  Verona  s.p.a.  ,  in  quanto 
operante  in  sede  di  esclusiva  derivante  da  disposizione  normativa  o  
convenzionale, saranno oggetto di progetto, realizzazione e collaudo direttamente  
da parte di  AGSM Verona s.p.a. (con oneri  a carico della Ditta Attuatrice) nei  
seguenti casi:”;

- sostituire  il  primo capoverso  dell’art.9  con  “La  Ditta  Attuatrice  avrà  diritto  allo 
scomputo dell’importo delle spese sostenute per la realizzazione delle opere di  
urbanizzazione dall’importo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria  
fino  alla  concorrenza  dell’ammontare  complessivo  dei  costi  sostenuti  per  la  
realizzazione delle opere do urbanizzazione così come risultante dallo stato finale  
dei lavori, IVA esclusa, quale risultante dal certificato di collaudo o di regolare  
esecuzione,  importo  preventivato  nel  quadro  economico  allegato  al  PUA  in  
oggetto in euro ………………(ved. Preventivo sommario di spesa – Tav. 14) e 
dall’importo versato per la mancata realizzazione delle opere di verde e parcheggi  
pari a euro ..…., ammettendosi la compensazione anche tra diverse categorie di  
opere di urbanizzazione primarie e secondarie.”;

3) di approvare la delimitazione dell’ambito di intervento, come risulta nel Parere Tecnico 
Istruttorio allegato sub A, per le ragioni esplicitate in premessa;

4) di stabilire che gli elaborati non contengono le precise disposizioni di cui all’art. 22, 
comma 3 - lett.  b del D.P.R. n. 380/2001, rispondenti  ai  criteri di cui  all’art.  15 del 
Regolamento Edilizio e pertanto il PUA non potrà essere realizzato tramite Denuncia 
di Inizio Attività;

5) che, ai sensi dell’art. 20, comma 3 della L.R. n. 11/2004, il Piano è depositato presso 
la  Segreteria  del  Comune per  la  durata  di  10 giorni  e  del  deposito  è data notizia 
mediante affissione di manifesti.  Nei successivi  20 giorni i proprietari degli immobili 
possono presentare opposizione mentre chiunque può presentare osservazioni;

6) di  comunicare  il  presente  provvedimento  alla  ditta  richiedente  la  quale  dovrà 
provvedere direttamente alla verifica circa la attivazione o meno delle procedure di 
valutazione  ambientale  così  come  indicato  nel  parere  n.  73  del  02.07.2013  della 
Commissione Regionale VAS approvato con deliberazione della Giunta Regionale del 
Veneto n. 1717 in data 03.10.2013;

7) di dare atto che la verifica di assoggettabilità a VAS, o la VAS, qualora richiesta, sono 
presupposto per l’approvazione del PUA;
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8) di dichiarare, a voti unanimi, la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai 
sensi del 4° comma dell'art. 134 del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

Il Dirigente Responsabile della Direzione Pianificazione Territoriale proponente provvederà 
all’esecuzione.

La Segreteria Generale è invitata a collaborare con l’Ufficio proponente per l’esecuzione 
del presente provvedimento.
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L'ASSESSORE DELEGATO IL SEGRETARIO GENERALE
CALEFFI ARCH. GIAN ARNALDO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

I  documenti  allegati,  citati  nella  presente  deliberazione,  sono  depositati  presso  la 

segreteria di  giunta per cinque anni  successivi  alla data di  adozione della delibera, in 

quanto eccessivamente voluminosi.

IL SEGRETARIO GENERALE
PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio informatico di questo Comune 

per 15 gg. da oggi  -8 OTT. 2015  al n. 9192

Ai sensi dell’art. 39 del d.lgs. 33/2013,  si attesta  che il relativo schema è stato pubblicato 

nella  sezione  “pianificazione  e  governo del territorio”  del sito web del  comune  in  data 

17 SET. 2015.

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta
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