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GIOVANNI CAINERI

Oggetto: PIANIFICAZIONE E PROGETTAZIONE URBANISTICA — PUA N. 719_04 B1
DENOMINATO “ZAMBELLI" SITO IN VIA DORA BALTEA, ATO 4,

CIRCOSCRIZIONE

IV. RICHIEDENTE: IMPRESA ZAMBELLI SRL.

ADOZIONE Al SENSI DELL'ART. 20 LEGGE REGIONALE N. 11/2004.



LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

il Comune di Verona €& dotato di PAT (Piano di Assetto del Territorio), approvato
con deliberazione della Giunta regionale n. 4148 del 18 dicembre 2007, e di Piano
degli Interventi (P.l.), approvato con deliberazione di Consiglio comunale n. 91 del
23 dicembre 2011;

in data 16 febbraio 2017, con deliberazione del Consiglio comunale n. 8, & stata
approvata la Variante n. 22 al Pl, emendata ed immediatamente eseguibile,
pubblicata in data 2 marzo 2017 ed efficace dal 17 marzo 2017,

. in data 28 novembre 2019, con deliberazione del Consiglio comunale n. 48 &
stata approvata la Variante n. 23 al Pl pubblicata in data 3 marzo 2020 ed esecutiva
dal 18 marzo 2020; tale variante al Pl ha riconfermato la scheda norma n. 4B1 con
una nuova riperimetrazione e con lo spostamento della viabilita di progetto sul lato
opposto come da osservazioni accolte n. 180, PG 275640 del 03/09/2018, e n. 201,
PG 293794 del 18/09/2018;

. in data 4 novembre 2020, PG 334748 (Rif. Pratica SUAP 01285160238-
14102020-1024), & stata depositata presso la Direzione Progettazione Urbanistica
nuova istanza diretta all'approvazione del Piano Urbanistico Attuativo corredato del
progetto di fattibilita delle opere di urbanizzazione;

. I'ambito interessato dal PUA si trova nel quartiere Golosine, in una zona di
tessuto residenziale, in prossimita delle Tangenziali, delle principali uscite
autostradali e della stazione ferroviaria di Porta Nuova. L'area, che si trova lungo Via
Dora Baltea, € servita dalle principali reti di sotto-servizi: fognatura, rete acquedotto,
rete elettrica, rete telefonica, rete illuminazione, rete gas come meglio descritte al
capitolo dedicato del parere tecnico istruttorio. Il progetto prevede nell'area piu
esterna, per un totale di 1610 mq, confinante con via Dora Baltea, e destinata a VS,
la realizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione:

- un'area verde, separata dal lotto residenziale e dalla strada sterrata, che prevede
la piantumazione di nuovi alberi e arbusti e la creazione di un percorso pedonale
interno;

- standard a parcheggio realizzati lungo la nuova viabilita di progetto con un nuovo
marciapiede che consenta il transito in sicurezza dei pedoni all’interno dell’ambito
ed dell'ampia area a verde;

- un'area a parcheggio anche lungo via Dora Baltea;

- allinterno dell’area a verde, in adiacenza al nuovo marciapiede, viene collocata
una nuova cabina elettrica in posizione tale da agevolarne l'ingresso dalla nuova
viabilita di progetto e fisicamente separata dall’area verde per mezzo di una
recinzione metallica a rete;

- una nuova sede stradale che, diramandosi dall’attuale strada esistente (via Dora
Baltea con orientamento NO-SE), entra all’interno del’ambito del PUA per
consentire un ulteriore fruizione dell'area verde, l'ingresso e l'uscita dei veicoli
dalle future residenze e, al tempo stesso, garantire un futuro accesso al terreno
privato limitrofo, che altrimenti risulterebbe interdetto mentre, nella porzione piu
interna dell’ambito, l'individuazione dell'area fondiaria destinata alla realizzazione
di due nuovi edifici su 3 piani fuori terra per una SUL totale a destinazione d’'uso
residenziale pari a 1610 mq, in conformita con quanto riportato in Scheda Norma,;



. in data 9 novembre2020, con nota PG 340261, & stato dato avvio al
procedimento amministrativo come previsto dalla legge n. 241/1990 e succ. mod.
ed int.;

. in data 16 novembre 2020, con PG 350428, é stata indetta e convocata la
Conferenza dei servizi in forma semplificata e in modalita asincrona ai sensi dell'art.
14, comma 1, della legge n. 241/90 e s.m.i., finalizzata all'acquisizione dei pareri da
parte dei Settori ed Enti interessati dal procedimento di approvazione del PUA e del
progetto di fattibilita delle OOUU funzionali, con indicazione del 21 dicembre 2021
per il deposito delle rispettive espressioni di parere;

. in data 15 dicembre 2020, PG 386343, & pervenuto il parere favorevole del
Consiglio della 4* Circoscrizione;
. in data 22 dicembre 2020, PG 396855, & stato trasmesso alla ditta il verbale

della 1" seduta conferenza dei servizi con i pareri allegati, comunicando
contestualmente la sospensione del procedimento e la richiesta di adeguamento
degli elaborati;

. in data 18 gennaio 2021, con nota PG 20159, il progettista referente ha
presentato richiesta di proroga di ulteriori 30 giorni per il deposito degli
adeguamenti richiesti, richiesta riscontrata positivamente dall'Ufficio in data 18
gennaio 2021, con nota PG 20449;

. in regime di sospensione, il progettista referente ha inoltrato Ila
documentazione in data 9 febbraio 2021, prot SUAP 36781 (PG interno
50450/2021), a seguito delle risultanze della conferenza ed, in data 10 marzo 2021,
prot SUAP (PG interno 83824/2021), a seguito delle successive valutazioni delle
Direzioni ed Enti che avevano richiesto integrazioni;

. a fronte dei perfezionamenti depositati e delle rispettive espressioni di
valutazione, in data 29 marzo 2021 con nota P.G. 106091 ¢ stata trasmessa alla
Ditta la comunicazione di ripresa dei termini corredata del verbale di chiusura della
Conferenza dei Servizi e dei pareri agli atti;

. conseguentemente, ai sensi dell'art. 20, comma 1, della legge regionale n.
11/2004 e s.m.i., che prevede che il Piano deve essere adottato dalla Giunta
comunale entro il termine di settantacinque giorni dal ricevimento della proposta
corredata dagli elaborati previsti o restituito, qualora non conforme alle norme e agli
strumenti urbanistici vigenti, il termine per l'adozione del PUA N. 719 4 B1
denominato “Zambelli" si conclude il 24 aprile 2021;

Considerato che:

come evidenziato dal Parere Tecnico Istruttorio — allegato sub A — predisposto dalla
competente Direzione Pianificazione e Progettazione Urbanistica, il PUA 719_4B1
denominato “Zambelli”, risulta conforme alle norme e agli strumenti urbanistici
vigenti;

il Soggetto proponente il PUA ha presentato, a firma di tecnico abilitato, la
dichiarazione di non assoggettabilita a VINCA;

del PUA in esame va altresi redatto il Rapporto Ambientale Preliminare per l'avvio
della procedura di verifica di assoggettabilita a VAS con riferimento alla Direttiva
2001/42/CE e al D. L.vo n. 152/2006 che dispongono che tutti i processi pianificatori
siano accompagnati dalla procedura di VAS, intesa sia quale verifica di
assoggettabilita che di vera e propria valutazione e vista la deliberazione della



Giunta del Veneto n. 1717 del 3.10.2013 di presa d’atto del parere n. 73 del
2.7.2013 della Commissione Regionale VAS “Linee di indirizzo applicative a seguito
della sentenza n. 58/2013 della Corte Costituzionale che ha dichiarato [l'illegittimita
dell'art. 40, comma 1, della legge regionale n. 13/2012 nella parte in cui aggiunge la
lettera a) del comma 1-bis all’art. 14 della legge regionale n. 4/2008” adeguandolo,
qualora necessario, ai contenuti del PUA adottato. Si da atto che la verifica
prendera avvio nel momento successivo all'adozione del PUA e si concludera con il
parere della Commissione Regionale VAS, pertanto, a seguito della comunicazione
da parte del Comune della avvenuta adozione del PUA, tutta la documentazione a
cura del soggetto proponente il PUA sara trasmessa per il tramite del Comune alla
competente struttura regionale;

« la verifica di assoggettabilita a VAS, o la VAS, qualora richiesta, sono presupposto
per I'approvazione del PUA;

« in relazione al contenuto della legge regionale n. 14/2017 “Disposizioni per il
contenimento del consumo di suolo e modifiche della legge regionale 23 aprile
2001 n.11 - Norme per il governo del territorio e in materia di paesaggio”, ed alla
luce di quanto stabilito all'art.1 3, comma 4 lett. B, e al comma 5, lett. B, della legge
stessa, il PUA in esame risulta conforme;

« l'accordo di pianificazione per I'attuazione del PUA in oggetto, stipulato in data 19
settembre 2014 con atto del notaio Mario Bernardelli e integrato in data 8 giugno
2017, prevedeva il versamento di un contributo di sostenibilita per un importo pari a
euro 112.700,00; ad oggi la ditta proponente risulta in regola con il pagamento delle
rate del contributo di sostenibilita dovuto;

« a fronte dell'istanza di PUA, sono stati inseriti nel DUP gli importi con IVA imputabili
alla realizzazione delle OOUU, con previsione di collaudabilita nel 2022:

- Euro 167.529,53 per il valore (P2, strada, sicurezza);
- Euro 37.453,30 per area verde;
per complessivi euro 204.982,83.

Tali importi sono stati perfezionati in sede istruttoria; pertanto, a seguito
dell'approvazione del bilancio di previsione 2021/2023 da parte del Consiglio
comunale ora in corso, verra richiesta una variazione per l'aggiornamento degli
stessi ai valori del quadro economico perfezionato e per inserire, al corrispondente
capitolo di bilancio, il valore di euro 1.210,00 della monetizzazione di n. 11 alberi;

Ritenuto, pertanto, di esprimere parere favorevole alla soluzione progettuale del PUA in

oggetto visto che, come evidenziato dal Parere Tecnico Istruttorio — allegato sub A —

predisposto dalla competente Direzione Pianificazione e Progettazione Urbanistica, il PUA

denominato “Zambelli” risulta conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti, con

le seguenti prescrizioni quali perfezionamenti necessari per la successiva approvazione:

- il parere di AGSM AIM PG 98563 del 23/03/2021, le cui prescrizioni dovranno essere
assolte in sede di PdC, deve essere allegato alle NTO del PUA;

- per il PUA va redatto il Rapporto Ambientale Preliminare per I'avvio della procedura di
verifica di assoggettabilita a VAS;

Visti:

- il d. Igs.n. 267 del 18 agosto 2000, “Testo unico delle leggi sugli ordinamenti locali” e
s.m.ei.;



- la legge n. 241 del 7 agosto 1990 “Nuove norme sul procedimento amministrativo”;

- il D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001 n. 380, “Testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia” e s.m. e i.;

- la Legge urbanistica n. 1150/1942, modificata ed integrata dalla legge n. 765/1967;

- la legge regionale n. 11 del 23 aprile 2004, “Norme per il governo del territorio e in
materia di paesaggio” s.m. e i,;

- la legge regionale n. 14 del 6 giugno 2017, “Disposizioni per il contenimento del consumo
di suolo e modifiche della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 "Norme per il governo del
territorio e in materia di paesaggio”;

- il d. Igs. n. 33 del 14 marzo 2013, “Riordino della disciplina riguardante il diritto di
accesso civico e gli obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da
parte delle pubbliche amministrazioni”;

- la deliberazione di Giunta regionale n. 1717 del 3 ottobre 2013 “Presa d'atto del parere
n. 73 del 2 luglio 2013 della Commissione regionale VAS "Linee di indirizzo applicative a
seguito della sentenza n. 58/2013 della Corte Costituzionale che ha dichiarato
l'illegittimita costituzionale dell'articolo 40, comma 1, della Legge della Regione Veneto 6
aprile 2012, n. 13, nella parte in cui aggiunge la lettera a) del comma 1-bis all'art. 14
della Legge della Regione Veneto 26 giugno 2008, n. 4.";

- la deliberazione di Giunta regionale n. 668 del 15 maggio 2018 “Individuazione della
quantita massima di consumo di suolo ammesso nel territorio regionale ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, lettera a) della L.R. 6 giugno 2017 n.14.”;

- la deliberazione di Giunta comunale n. 60 dell'11.02.2019 e la determinazione n. 3781
del 02.08.2019 in merito all'insussistenza delle cause di esclusione ex art. 80 Codice dei
contratti pubblici;

- il Regolamento Edilizio approvato con deliberazione di Consiglio comunale n. 20 del 16
marzo 2012;

- il Regolamento dei Consigli di Circoscrizione approvato con deliberazione di Consiglio
comunale n. 96/1978 s.m.i.;

- il Piano di Assetto del Territorio approvato con deliberazione di Giunta regionale n. 4148
del 18 dicembre 2007 e la Variante adottata con deliberazione di Consiglio comunale n.
40/2020;

- il Piano degli Interventi, approvato con deliberazione del Consiglio comunale n. 91 del 23
dicembre 2011 ed efficace dal 13 marzo 2012;

- la Variante n. 22 al Piano degli Interventi, approvata con deliberazione del Consiglio
comunale n. 8 del 16 febbraio 2017;

- la Variante al Piano degli Interventi n. 23, approvata con deliberazione del Consiglio
comunale n.48 del 28 novembre 2019;

- il parere favorevole del Consiglio della 4* Circoscrizione datato 15/12/2020 PG 386343,
agli atti;

- il vigente Statuto Comunale;



la determinazione del Direttore dell'Area Gestione del Territorio n. 1025 dell'11/03/2021
di disciplina delle funzioni vicarie in caso di assenza dei dirigenti appartenti all'Area;

- I'allegato parere istruttorio;

Dato atto che il presente provvedimento non comporta impegni di spesa né minori entrate;

Considerato inoltre che:

con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 16 aprile 2020 & stato approvato
il bilancio di previsione 2020-2022 e il DUP 2020-2022;

con deliberazione di Giunta comunale n. 132 del 6 maggio 2020 é stato approvato il
PEG 2020-2022;

con deliberazione di Giunta comunale n. 301 del 29 settembre 2020 & stato
approvato il DUP 2021-2023;

Il D.L. 22 marzo 2021, n. 41, “Misure urgenti in materia di sostegno alle imprese e
agli operatori economici, di lavoro, salute e servizi territoriali, connesse all'emergenza
da COVID-19”, al comma 4 dell'art. 30, prevede l'ulteriore differimento dal 31 marzo
al 30 aprile 2021 del termine per I'approvazione del bilancio di previsione 2021/2023
da parte degli enti locali;

a seguito dell'approvazione del bilancio di previsione 2021/2023 da parte del
Consiglio comunale, ora in corso, verra richiesta una variazione per aggiornare gli
importi ai valori del quadro economico come perfezionato nel corso dell'iter istruttorio
e per inserire il valore di euro 1.210,00 della monetizzazione di n. 11 alberi al
corrispondente capitolo;

il Codice Unico Progetto (CUP) assegnato all'intervento relativo alle opere di
urbanizzazione € 131B21000760007;

si € provveduto alla verifica del rispetto delle regole di finanza pubblica ai sensi
dell'art. 183, comma 8, del d. Igs. n. 267/2000 s.m.i.;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli
effetti dell'art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

che in data 14/04/2021 il Dirigente Responsabile della Direzione Pianificazione e
Progettazione Urbanistica, proponente il provvedimento, ha espresso il parere che di
seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del decreto
legislativo n. 267 del 18 agosto 2000, si esprime parere favorevole in ordine alla
regolarita tecnico-amministrativa della proposta di deliberazione indicata in oggetto”.

P. IL DIRIGENTE RESPONSABILE DELLA
DIREZIONE PIANIFICAZIONE E
PROGETTAZIONE URBANISTICA f.to arch. Anna Grazi

che in data 08/04/2021 il Dirigente Responsabile dell'Unita organizzativa Amministrativo
Urbanistica ERS-PEEP, proponente il provvedimento, ha espresso il parere che di
seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del decreto
legislativo n. 267 del 18 agosto 2000, si esprime parere favorevole in ordine alla
regolarita tecnico-amministrativa della proposta di deliberazione indicata in oggetto, la
presente costituisce anche attestazione, ai sensi del punto 28 — Area Gestione del
Territorio — del Piano triennale di prevenzione della corruzione e trasparenza”.



IL DIRIGENTE RESPONSABILE
DELL'UNITA' ORGANIZZATIVA
AMMINISTRATIVO URBANISTICA ERS-PEEP f.to dott.ssa Donatella Fragiacomo

- che in data 16/04/2021 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso il parere

che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del decreto
legislativo n. 267 del 18 agosto 2000, si attesta la regolarita contabile della proposta di
deliberazione in oggetto”.

IL RESPONSABILE DEL

SERVIZIO FINANZIARIO

f.to dott.ssa Maria Sacchettini

Tutto cido premesso, udito il relatore Assessore all’'Urbanistica, e ritenuta la proposta
meritevole di approvazione;

A voti unanimi;

DELIBERA

. la premessa € parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

. di approvare la variazione del perimetro dell'ambito di intervento, come risulta dal
parere Parere Tecnico Istruttorio che si allega quale parte integrante del presente
provvedimento all. sub A;

. di adottare, ai sensi e per gli effetti dell'art. 20 della legge regionale n. 11/2004, in
conformita al citato Parere Tecnico Istruttorio, all. sub A, il Piano Urbanistico Attuativo
n. 719_4B1 denominato “Zambelli” corredato del progetto preliminare delle opere di
urbanizzazione (CUP 131B21000760007 ), costituito dai seguenti elaborati allegati:
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con le seguenti prescrizioni da assolversi prima della definitiva approvazione del piano:

- il parere di AGSM AIM PG 98563 del 23/03/2021, le cui prescrizioni dovranno essere
assolte in sede di PdC, deve essere allegato alle NTO del PUA;

- per il PUA va redatto il Rapporto Ambientale Preliminare per I'avvio della procedura
di verifica di assoggettabilita a VAS;

. di dare atto che la verifica di assoggettabilita a VAS, o la VAS, qualora richiesta, sono

presupposto per 'approvazione del PUA e pertanto, nelle more della comunicazione da
parte della Regione del parere motivato di competenza, il procedimento di cui al comma
4 dell'art. 20 della legge regionale11/2004 ¢ interrotto;

. di dare atto che le opere di urbanizzazione sono stimate per un importo pari a euro

161.266,40, esente IVA, suddiviso in euro 123.246,18 per la realizzazione di area
stradale via Dora Baltea, della nuova viabilita di accesso alla lottizzazione ed ai
parcheggi, ed in euro 31.817,67 per la realizzazione dell'area a verde ed, infine, in euro
6.202,55 per gli oneri di sicurezza; della previsione di collaudo e relativa
contabilizzazione nell’anno 2022;

. che con l'approvazione del progetto di fattibilita delle opere di urbanizzazione in sede di

successiva deliberazione di approvazione del PUA, si provvedera ad adeguare la stima
del valore come da prescrizioni ed ad accertare ed impegnare l'importo in apposito
capitolo del bilancio di previsione;

. di stabilire che gli elaborati non contengono le precise disposizioni di cui allart. 22,

comma 3, lett. B, del D.P.R. n. 380/2001, rispondenti ai criteri di cui allart. 15 del
Regolamento Edilizio, e pertanto il PUA non potra essere realizzato tramite Denuncia di
Inizio Attivita;

. che, ai sensi dellart. 20, comma 3, della legge regionale n. 11/2004, il Piano &

depositato presso la Segreteria del Comune per la durata di 10 giorni; dell'avvenuto
deposito € data notizia mediante avviso pubblicato con le modalita di cui all’articolo 32
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della legge 18 giugno 2009, n. 69 “Disposizioni per lo sviluppo economico, la
semplificazione, la competitivita, nonché in materia di processo civile”. Il comune pud
attuare ogni altra forma di pubblicita ritenuta opportuna. Nei successivi venti giorni i
proprietari degli immobili possono presentare opposizioni mentre chiunque pud
presentare osservazioni;

9. di comunicare il presente provvedimento alla Ditta richiedente la quale dovra
provvedere, per il tramite del Comune, alla verifica circa l'attivazione o meno delle
procedure di valutazione ambientale cosi come indicato nel parere n. 73 del 02.07.2013
della Commissione Regionale VAS approvato con deliberazione della Giunta regionale
del Veneto n. 1717 in data 3.10.2013;

10.di dare atto che la presente deliberazione sara pubblicata nell'area Amministrazione
Trasparente ai sensi dell'art. 39, comma 1, del d. Igs. n. 33/2013 e succ. mod..

Il Dirigente Responsabile della Direzione Pianificazione e Progettazione Urbanistica
proponente provvedera all’esecuzione.

La Segreteria Generale e la Direzione Contratti Anticorruzione sono invitate a collaborare
con I’'Ufficio proponente per 'esecuzione del presente provvedimento.

IL SINDACO IL VICE SEGRETARIO GENERALE
Firmato digitalmente da: Firmato digitalmente da:
FEDERICO SBOARINA GIOVANNI CAINERI



