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Ufficio: 007

Comune di Verona

Deliberazione della Giunta Comunale

N. Progr. 233 Seduta del giorno 30 Luglio 2014

PRESENTI
TOSI SIG. FLAVIO 
CASALI AVV. STEFANO
CORSI P. I. ENRICO
PISA  SIG. LUIGI
TOFFALI AVV. ENRICO
LESO SIG.RA ANNA
PALOSCHI RAG. PIER LUIGI
BENETTI SIG. ALBERTO
LELLA SIG. ANTONIO

ASSENTI
MARCHI DOTT. FRANCESCO

PRESIEDE
TOSI SIG. FLAVIO

RELATORE ASSISTE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

(SEGRETARIO GENERALE)

Oggetto: URBANISTICA  -  PUA/PIANO  DI  LOTTIZZAZIONE  IN  LOCALITA'  CROCE 
BIANCA  SITO  IN  VIA  GARDESANE,  ATO  3,  CIRCOSCRIZIONE  3^, 
DENOMINATO  "PUA  SCHEDA  272"-  SCHEDA  NORMA  N.  272. 
RICHIEDENTE:  GALVANI  LORENZO,  GALVANI  LINO  E  GALVANI 
GIUSEPPINA. ADOZIONE AI SENSI DELL'ART. 20 L.R. N. 11/2004.
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LA GIUNTA COMUNALE
Premesso che:
- il  Comune  di  Verona  è  dotato  di  PAT,  approvato  con  deliberazione  della  Giunta 

Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007 e di Piano degli Interventi (P.I.) 
approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 91 del 23 dicembre 2011;

- in data 30 aprile 2014 con P.G. 119181, la ditta Galvani Lorenzo, Galvani Lino e Galvani 
Giuseppina  ha  presentato  richiesta  di  approvazione  del  Piano  Urbanistico  Attuativo 
(PUA) dell’ambito di trasformazione oggetto di accordo di pianificazione ai sensi dell’art. 
6 L.R. n. 11/2004, sottoscritto in forma pubblica in data 14/04/2013, con atto del notaio 
Gabriele Noto di Verona, rep. 17418, racc. 9639 - registrato a Verona, il 19 aprile 2013 
al n. 7319 serie 1T, trascritto il 22 aprile 2013 R.G. 143556- R.P. n 9398;

- ai sensi dell’art.  20, comma 1 della L.R. n. 11/2004 il  PUA, corredato degli elaborati 
previsti,  deve essere adottato dalla Giunta entro il  termine di settantacinque giorni o 
restituito,  qualora non conforme alle norme e agli  strumenti  urbanistici  vigenti.  Detto 
termine scade il giorno 10 agosto 2014;

- il perimetro dell’ambito di intervento del PUA coincide sostanzialmente con il perimetro 
fissato dal  P.I.  e  dalle  schede norma e ricomprende i  mappali  identificativi  catastali 
riportati negli accordi di pianificazione soprarichiamati;

- con nota del 8 maggio 2014 P.G. 126.626 il Coordinamento Pianificazione Territoriale 
ha avviato il procedimento;

- la Conferenza dei Servizi, tenutasi in data 9 giugno 2014 è stata sospesa in quanto i 
Coordinamenti  Pianificazione Territoriale,  SUEP, Ambiente, Mobilità e Traffico hanno 
richiesto chiarimenti e ulteriore documentazione;

- la richiesta di integrazione degli elaborati è stata inviata alla ditta in data 17 giugno 2014 
P.G.  164559  con  contestuale  comunicazione  che  il  termine  per  la  restituzione  o 
l’adozione  da  parte  della  Giunta  Comunale  sarebbe  ridecorsa  dall’esito  della 
Conferenza dei Servizi;

- in data 9 luglio 2014 P.G. 186613 e in data 10 luglio 2014 P.G. 188116 e in data 14 
luglio 2014 P.G. 190493 sono pervenuti gli elaborati predisposti;

- i termini del procedimento pertanto sono ricominciati a decorrere dal 14 luglio 2014  e il 
termine per l’adozione del PUA è quindi il 10 agosto 2014;

- l’intervento,  localizzato  nel  quartiere  di  San Massimo (ATO 3  –  Circoscrizione 3^ ), 
località Croce Bianca lungo via Gardesane, prevede un insediamento residenziale di 
650 mq. di SUL;

- la SUL viene distribuita su n. 2 lotti per l’edificazione di edifici con un massimo di due 
piani  fuori  terra,  lotti  serviti  da  una strada privata  con un’area a  parcheggi  pubblici 
prospiciente via Gardesane;

Rilevato che:
- come evidenziato dal Parere Tecnico Istruttorio - allegato sub A - predisposto dal 

competente  Coordinamento  Pianificazione  Territoriale  il  PUA  “PUA  SCHEDA  272” 
risulta conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti;

- il  soggetto  proponente  il  PUA  ha  presentato,  a  firma  di  tecnico  abilitato, 
dichiarazione  di  non  assoggettabilità  a  VINCA  e  che  il  competente  Coordinamento 
Ambiente non ha espresso rilievi a riguardo;

- del PUA in esame va altresì redatto il Rapporto Ambientale Preliminare per l'avvio 
della  procedura  di  verifica  di  assoggettabilità  a  VAS  con  riferimento  alla  Direttiva 
2001/42/CE e al D.L.vo 152/2006 che dispongono che tutti i processi pianificatori siano 
accompagnati dalla procedura di VAS, intesa sia quale verifica di assoggettabilità che di 
vera e propria valutazione e vista la deliberazione della Giunta Regionale del Veneto n. 
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1717 del 3 ottobre 2013 di presa d’atto del parere n. 73 del 2.7.2013 della Commissione 
Regionale VAS “Linee di indirizzo applicative a seguito della sentenza n. 58/2013 della 
Corte Costituzionale che ha dichiarato l’illegittimità dell’art. 40, comma 1 della L.R.V. n. 
13/2012 nella parte in cui aggiunge la lettera a) del comma 1-bis all’art. 14 della L.R.V. 
n. 4/2008” adeguandolo, qualora necessario, ai contenuti del PUA adottato. Si da atto 
che  la  verifica  prenderà  avvio  nel  momento  successivo  all'adozione  del  PUA  e  si 
concluderà con il parere della Commissione Regionale VAS, pertanto, a seguito della 
comunicazione  da  parte  del  Comune  della  avvenuta  adozione  del  PUA,  tutta  la 
documentazione sarà trasmessa direttamente alla competente struttura regionale a cura 
del soggetto proponente il PUA dandone contestuale comunicazione al Comune;

- la verifica di assoggettabilità a VAS, o la VAS, qualora richiesta, sono presupposto 
per l’approvazione del PUA;

Visti:
- il  parere  espresso  dal  Consiglio  della  3^  Circoscrizione  in  data  16  giugno  2014, 

comunicato con nota P.G. 168.183 del 20 giugno u.s.;
- il Parere Tecnico Istruttorio allegato sub A;
- la  Legge Urbanistica 17 agosto 1942,  n.  1150,  modificata  e integrata dalla  legge 6 

agosto 1967, n. 765;
- la Legge Regionale Veneto 23 aprile 2004 n. 11 e s.m.i.;
- il Regolamento dei Consigli di Circoscrizione approvato con deliberazione del Consiglio 

Comunale n. 96/1978 e s.m.i.;
- il vigente Statuto Comunale;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli 
effetti dell'art. 49 del D.L.vo 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

- che  in  data  24/07/2014  i  Dirigenti  Responsabili  del  Coordinamento  Pianificazione 
Territoriale e del Servizio Amministrativo Urbanistica Peep proponenti il provvedimento, 
hanno espresso il parere che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti 
dell’art. 49 del D.Lgs. n. 267, del 18 agosto 2000, si esprime parere favorevole in ordine 
alla regolarità tecnico-amministrativa della proposta di deliberazione indicata in oggetto”.

IL DIRIGENTE RESPONSABILE 
DEL COORDINAMENTO PIANIFICAZIONE 
TERRITORIALE                             f.to arch. Mauro Grison

IL DIRIGENTE RESPONSABILE 
DEL SERVIZIO AMMINISTRATIVO 
URBANISTICA PEEP                f.to dott.ssa Donatella Fragiacomo

- che in data 29/07/2014 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso il parere 
che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. n. 
267,  del  18.08.2000,  si  dichiara  la  non  rilevanza  contabile  della  proposta  di 
deliberazione in oggetto”.

p. IL RESPONSABILE DEL 
SERVIZIO FINANZIARIO                                              f.to dott.ssa  Maria Sacchettini

Tutto ciò premesso;
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Su proposta dell’Assessore all’Urbanistica;

Udito  il  Sindaco,  in  sostituzione  dell’Assessore  competente  e  ritenuta  la  proposta 
meritevole di approvazione;

A voti unanimi;
D E L I B E R A

1) la premessa è parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

2) di adottare, ai sensi e per gli effetti dell’art. 20 L.R. n. 11/2004, in conformità al Parere 
Tecnico Istruttorio, che si allega quale parte integrante del presente provvedimento, all. 
sub A, il Piano Urbanistico Attuativo denominato “PUA SCHEDA 272” - Scheda norma 
n. 272, così come costituito dai seguenti elaborati:

1 TAV 1 ESTRATTI DI PI – SCHEDA NORMA – AMBITO 
DI INTERVENTO

09/07/2014  P.G. 
186613

2 TAV 2 ESTRATTI  DI  PI  –  VINCOLI  GRAVANTI 
SULL’AREA

30/04/2014  P.G. 
119181

3 TAV 3
ESTRATTO  DI  MAPPA  CATASTALE-  ELENCO 
MAPPALI  SOVRAPPOSIZIONE  MAPPA 
CATASTALE – AMBITO DI INTERVENTO

09/07/2014  P.G. 
186613

4 TAV 4 PLANIMETRIA  E  SEZIONI  STATO  DI  FATTO- 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

09/07/2014  P.G. 
186613

5 TAV 5 INFRASTRUTTURE A RETE ESISTENTI 30/04/2014  P.G. 
119181

6 TAV 
6A

ANALISI  GEOLOGICA,  GEOMORFOLOGICA, 
IDROGEOLOGICA

30/04/2014  P.G. 
119181

7 TAV 
6B STUDIO DI COMPATIBILITÀ IDRAULICA 30/04/2014  P.G. 

119181

8 TAV 
6C

RELAZIONE  TECNICA  IMPIANTO  SCARICO 
FOGNARIO  –  SCHEMA  IMPIANTO  SCARICO 
FOGNARIO

09/07/2014  P.G. 
186613

9 TAV 7 PROGETTO PLANIVOLUMETRICO- SEZIONI DI 
PROGETTO

09/07/2014  P.G. 
186613

10 TAV 8 AREE  SOGGETTE  A  CESSIONE  O  VINCOLO 
D’USO PUBBLICO

14/07/2014  P.G. 
190493

11 TAV 9 
a

OPERE  DI  URBANIZZAZIONE:  VERDE 
PUBBLICO-PARCHEGGIO-  PLANIMETRIA 
GENERALE-  SEZIONI  TIPO-  RECINZIONI- 
ARREDI

09/07/2014  P.G. 
186613

12 TAV 9 
b

OPERE DI URBANIZZAZIONE: IRRIGAZIONE – 
PUBBLICA  ILLUMINAZIONE-  PLANIMETRIA 
GENERALE- SEZIONI TIPO

09/07/2014  P.G. 
186613

13 TAV 9c

OPERE  DI  URBANIZZAZIONE: 
ALLACCIAMENTO RETI GAS – ACQUEDOTTO- 
ENERGIA  ELETTRICA  –  PLANIMETRIA 
GENERALE

09/07/2014  P.G. 
186613
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14 TAV 9d OPERE  DI  URBANIZZAZIONE:PROGETTO 
ILLUMINOTECNICO

09/07/2014  P.G. 
186613

15 TAV 9e RELAZIONE  TECNICA  PROGETTO 
ILLUMINOTECNICO

09/07/2014  P.G. 
186613

16 TAV 10 RELAZIONE ILLUSTRATIVA 14/07/2014  P.G. 
190493

17 TAV 11 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 09/07/2014  P.G. 
186613

18 TAV 12 PRONTUARIO  PER  LA  MITIGAZIONE 
AMBIENTALE

30/04/2014  P.G. 
119181

19 TAV 13 SCHEMA DI CONVENZIONE 09/07/2014  P.G. 
186613

20 TAV 14 ELENCO  PREZZI  UNITARI-  COMPUTO 
METRICO OPERE DI URBANIZZAZIONE

10/07/2014  P.G. 
188116

21 TAV 15 SCREENING VINCA 30/04/2014  P.G. 
119181

sia  meritevole  di  adozione  ai  sensi  dell’art.20  della  L.R.  11/2004  con  le  seguenti 
prescrizioni:

TAV. 7:

- togliere le tabelle relative ai lotti  e alla VS in quanto i dati riportati  non risultano 
coerenti con quelli aggiornati a seguito di integrazioni presentate in data 14 luglio 
2014.

- correggere la tabella denominata superfici permeabili come segue: togliere il valore 
di permeabilità riferito alla viabilità comune privata, sostituire il valore pari a 454 mq. 
riferito al VM con il valore pari a 745 mq. in coerenza con quanto riportato a TAV 8 
e aggiornare il totale a 849 mq.

TAV. 10:

- a pag. 1 aggiungere all’elenco elaborati anche le tavole denominate “9d” e “9e”

- a pag. 4, “Verifica dei dati dimensionali” in tabella riportare mq. 68 di VM localizzati 
lungo la viabilità privata comune ai lotti

TAV. 11:

- a pag. 3 art. 3.1.1 comma b) sostituire “..Superficie in cessione mq. 300 ..”con “ 
..superficie da asservire all’uso pubblico mq. 300...”

- a pag. 4 art. 3.1.2 sostituire, in coerenza con quanto riportato negli elaborati grafici, 
il comma a) con la seguente frase: “La Superficie permeabile dovrà essere ≥ 149 
mq.”

- a pag. 4 art. 3.1.2 sostituire comma b) e comma c) come segue:

b) DENSITÀ ARBOREA (DA)     = n. 15 alberi
c) DENSITÀ ARBUSTIVA (Dar)  = n. 50 arbusti

- a pag. 5 art. 4. 2 sostituire la TABELLA C con la seguente tabella:
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U.M.I.
n.

SUL
mq.

SF
mq.

VM
art. 8 

NTO - PI

P
n.

DC
m

DS
m

DE
m DA Dar Spf H

m

1 325 743 333 max 3 ≥ 5 ≥ 5 ≥ 10 17 80 ≥ 333 max  9
2 325 744 344 max 3 ≥ 5 ≥ 5 ≥ 10 17 80 ≥ 344

viabilità 
comune ------ 303 68 ------ ----- ---- ------- 14 40 ≥ 68

TAV.  13  -  prevedere  le  seguenti  modifiche  finalizzate  a  garantire  coerenza  tra  gli 
elaborati:
Art. 4 – CAPACITÀ INSEDIATIVA DELL’AMBITO 

- sostituire in tabella”Verde di mitigazione (interno ai lotti 1-2) mq. 454” con “Verde di 
mitigazione mq. 745”

Art. 5 – ESECUZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE

- togliere “comma g) spazi di verde attrezzato” e inserire al 6° capoverso “ ....entro 
365 giorni dalla data di rilascio del Permesso di Costruire....” e “.... a terminarli entro 
3 anni ......”

Art. 7 - CESSIONE DELLE AREE DI URBANIZZAZIONE- sostituire articolo con:

- “La Ditta Attuatrice, fermi sempre gli obblighi di cui all'articolo 5 (Esecuzione opere  
di urbanizzazione), si impegna a costituisce a favore del Comune di Verona vincolo  
di  destinazione  di  uso  pubblico  sulle  seguenti  aree  occorrenti  per  le  opere  di  
urbanizzazione 

AREE PARCHEGGIO ( compreso eventuale arredo 
urbano) 300 mq.

La Ditta Attuatrice, per sé, successori e/o aventi causa a qualunque titolo, assume 
in  perpetuo  l’obbligo  di  manutenzione  delle  suddette  aree  con  vincolo  di  uso  
pubblico  e  le  relative  responsabilità  esonerandone  il  Comune,  fatto  salvo  il  
trasferimento di detto obbligo in uno alla cessione a terzi aventi causa del relativo  
diritto di proprietà. 
Le  spese  di  energia  elettrica  per  l’illuminazione  per  le  aree  di  urbanizzazione 
(parcheggio) oggetto di servitù di uso pubblico rimarranno in perpetuo a carico della 
Ditta Attuatrice fatto salvo il trasferimento di detto obbligo in uno alle cessione a 
terzi aventi causa del relativo diritto di proprietà. 
La Ditta Attuatrice si impegna a cedere gratuitamente a propria totale cura e spese 
(comprese spese di frazionamenti catastali, notarili e oneri fiscali conseguenti alla 
cessione) a semplice richiesta del Comune di Verona l’area a parcheggio lungo via 
Gardesane qualora la stessa risultasse necessaria alla realizzazione del percorso 
ciclopedonale lungo via Gardesane previsto nella Tavola Programmatica del PI.
Le superfici da cedere o vincolare potranno variare minimamente in funzione della 
effettiva  realizzazione  delle  opere  fermo restando  che  le  superfici  a  verde  e  a 
parcheggio pubblico non potranno essere in alcun caso inferiori a quelle suddette.
Le  aree  come sopra  identificate  rimarranno  nella  disponibilità  e  nella  esclusiva 
responsabilità della Ditta Attuatrice, restandone esente il Comune di Verona.
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Art.  8 –  AREE  PER  OPERE  DI  URBANIZZAZIONE  SECONDARIA- 
MONETIZZAZIONI 

- togliere articolo in quanto non sono previste monetizzazioni.

Art. 9 – ONERI DI URBANIZZAZIONE A SCOMPUTO

- correggere  importo  45.180,57 Euro con quanto  riportato  a  TAV 14 importo  che 
risulta pari ad Euro 35.973,79

Art.9 – COLLAUDO 

- togliere   “  ......  (risparmio  energetico,  clima  acustico,  impianti,  barriere 
architettoniche, ecc.)..” (prescrizione Coordinamento Ambiente)

Art. 14 – CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE 

- sostituire  l’intero  articolo  con  “La  Ditta  Attuatrice  si  impegna  a  perfezionare  il 
trasferimento e la servitù di uso pubblico, delle aree descritte all’art. 5 e all’art. 7 
mediante atto  notarile  entro  60 (sessanta) giorni  dalla data di  approvazione del 
collaudo delle opere di urbanizzazione con esito favorevole.

Art. 16 – CAUZIONE

- correggere importo cauzione sostituire “€ 45.181,00” con “€ 35.973,79”

3) di stabilire che gli  elaborati non contengono le precise disposizioni di cui all’art.  22, 
comma 3 - lett.  b del D.P.R. n. 380/2001, rispondenti  ai  criteri  di  cui  all’art.  15 del 
Regolamento Edilizio e pertanto il PUA non potrà essere realizzato tramite Denuncia di 
Inizio Attività;

4) che, ai sensi dell’art. 20, comma 3 della L.R. n. 11/2004, il Piano è depositato presso la 
Segreteria del Comune per la durata di 10 giorni e del deposito è data notizia mediante 
affissione di  manifesti.  Nei  successivi  20 giorni  i  proprietari  degli  immobili  possono 
presentare opposizione mentre chiunque può presentare osservazioni;

5) di  comunicare  il  presente  provvedimento  alla  ditta  richiedente  la  quale  dovrà 
provvedere direttamente alla verifica circa la attivazione o meno delle procedure di 
valutazione  ambientale  così  come  indicato  nel  parere  n.  73  del  02.07.2013  della 
Commissione Regionale VAS approvato con deliberazione della Giunta Regionale del 
Veneto n. 1717 in data 03.10.2013;

6) di dichiarare, a voti unanimi, la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai 
sensi del 4° comma, dell'art. 134 del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

Il  Dirigente  Responsabile  del  Coordinamento  Pianificazione  Territoriale  proponente 
provvederà all’esecuzione.
La Segreteria Generale è invitata a collaborare con l’Ufficio proponente per l’esecuzione 
del presente provvedimento.
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IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

I  documenti  allegati,  citati  nella  presente  deliberazione,  sono  depositati  presso  la 

segreteria di  giunta per cinque anni  successivi  alla data di  adozione della delibera, in 

quanto eccessivamente voluminosi.

IL SEGRETARIO GENERALE
PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio informatico di questo Comune 

per 15 gg. da oggi  02 SET. 2014  al n. 6831

Ai sensi dell'art. 39 del d. lgs. 33/2013, si attesta che il relativo schema è stato pubblicato 

nella sezione "pianificazione e governo del territorio" del sito web del comune in data 30 

LUG. 2014

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta
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