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LA GIUNTA COMUNALE
Premesso che:
- il  Comune di  Verona è dotato di  PAT, approvato con deliberazione della Giunta 

Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007 e di Piano degli Interventi 
(P.I.)  approvato con deliberazione di  Consiglio Comunale n. 91 del  23 dicembre 
2011;

- in data 11/05/2015 con P.G. 136286, la ditta Pompele Alessandra, Merci Paolo e 
Merci Carlo, ha presentato richiesta di approvazione del Piano Urbanistico Attuativo 
(PUA) dell’ambito  di  trasformazione oggetto  di  accordo di  pianificazione ai  sensi 
dell’art. 6 L.R. n. 11/2004, sottoscritto in forma pubblica in data 05/09/2014 con atto 
del  Dott.  Ruggero  Piatelli,  Notaio  in  Verona,  Rep.  n.  106507,  Racc.  n.  23176, 
registrato a Verona 1 in data 01/10/2014, al n. 16533 Serie 1T, trascritto a Verona in 
data 03/10/2014 al R.G. n. 31220 e al R.P. n. 21787;

- ai sensi dell’art. 20, comma 1 della L.R. n. 11/2004 il PUA, corredato degli elaborati 
previsti, deve essere adottato dalla Giunta entro il termine di settantacinque giorni o 
restituito, qualora non conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti;

- con nota del  19/05/2015 P.G.  145689 la Direzione Pianificazione Territoriale  ha 
avviato  il  procedimento.  Pertanto,  il  termine del  procedimento per l’adozione del 
PUA previsto dalla vigente normativa decorre dal 12/05/2015;

- in data 16/06/2015 si è tenuta la prima seduta della Conferenza dei Servizi, indetta 
e convocata dalla Direzione Pianificazione Territoriale con nota del 04/06/2015 P.G. 
161068;

- visti  i  pareri  acquisiti  in tale sede, la conferenza dei servizi  è stata sospesa per 
approfondimenti progettuali;

- con nota del 08/07/2015 P.G. 200608, in seguito agli approfondimenti effettuati con 
la  ditta  e  con  i  progettisti  del  Piano  degli  Interventi,  la  Direzione  Pianificazione 
Territoriale ha inoltrato alla ditta richiesta di modifica e integrazioni degli elaborati 
depositati in data 11/05/2015;

- in data 31/07/2015 P.G. 225546 è pervenuto parere favorevole condizionato della 
3^ Circoscrizione; 

- in  data  06/08/2015  P.G.  230807  il  progettista  ha  depositato  documentazione 
integrativa, che è risultata solo parzialmente adeguata a quanto richiesto con nota 
del 08/07/2015 P.G. 200608: si è reso pertanto necessario comunicare alla ditta 
(nota P.G. 244561 del 24/08/2015) che il procedimento sarebbe rimasto sospeso 
fino alla consegna della documentazione integrativa completa secondo le richieste 
formulate dall'Ufficio;

- in  data  04/09/2015  P.G.  255468  il  progettista  ha  depositato  ulteriore 
documentazione integrativa e successivamente, in data 24/09/2015, si è tenuta la 
seduta  conclusiva  della  Conferenza  dei  Servizi,  convocata  dalla  Direzione 
Pianificazione Territoriale con nota del 16/09/2015 P.G. 266866, durante la quale è 
stato acquisito il parere favorevole e/o favorevole con prescrizioni dei convenuti e il 
parere sospensivo della Direzione Ambiente; quest'ultimo ufficio, non condividendo 
la  proposta  della  ditta  di  rimandare  la  valutazione  del  clima  acustico  alla  fase 
edilizia,  ne  confermava  la  necessità;  pertanto,  la  Direzione  Pianificazione 
Territoriale ha inoltrato con nota del 29/09/2015 P.G. 280723 alla ditta attuatrice 
parere della Direzione Ambiente, ai fini degli adempimenti rispetto a quanto richiesto 
dallo stesso, evidenziando altresì ulteriori incongruenze progettuali rilevate durante 
la seduta conclusiva della conferenza dei servizi;

- in data 07/10/2015 con P.G. 289399 il progettista ha depositato nota di riscontro al 
parere della Direzione Ambiente e ulteriore documentazione integrativa; da tale data 
sono  ridecorsi  i  termini  del  procedimento;  pertanto,  il  termine  di  scadenza  dei 
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settantacinque  giorni  per  la  restituzione  o  l’adozione  della  Giunta  Comunale  è 
previsto per il giorno 15.11.2015;

- con nota del  07/10/2015 P.G.  289894 la Direzione Pianificazione Territoriale  ha 
inoltrato all'Ambiente nota di riscontro e documentazione presentata dalla ditta in 
data 07/10/2015, chiedendo di esprimere parere definitivo;

- in  data  07/10/2015  P.G.  290605  è  pervenuto  parere  favorevole  della  Direzione 
Ambiente;

- con nota del  08/10/2015 P.G.  292254 la Direzione Pianificazione Territoriale  ha 
inoltrato alla Direzione Strade Giardini Arredo Urbano documentazione presentata 
dalla ditta in data 07/10/2015 P.G. 289399 al fine della verifica dell'assolvimento di 
quanto richiesto in sede di conferenza dei servizi;

- in  data 13/10/2015 P.G.  296138 è pervenuto  parere favorevole  con prescrizioni 
della Direzione Strade Giardini Arredo Urbano;

- ai sensi dell’art. 4 delle N.T.O. del P.I., come risulta dal Parere Tecnico Istruttorio, il 
PUA propone una variazione del perimetro dell’ambito di intervento previsto dal P.I. 
e dalla scheda norma nella misura massima del  10% della misura lineare dello 
stesso,  variazione conseguente alla ricomprensione nell'ambito dell’area contigua 
alla  scheda di  proprietà  del  soggetto  attuatore,  sulla  quale insiste  un immobile, 
riconosciuto ai sensi dell'art. 151 delle NTO del PI, non più funzionale alle esigenze 
dell’azienda agricola.  Tale  inclusione è  attuata  in  coerenza con quanto  stabilito 
nell’accordo di pianificazione sottoscritto in data 05/09/2014 soprarichiamato e nel 
progetto  di  coordinamento  redatto  in  ottemperanza  della  direttiva  della  scheda 
norma e delle indicazioni 1. e 2. del repertorio normativo del PI,  condiviso dalla 
Giunta comunale con decisione n. 735/2014;

- l’intervento,  localizzato  in  loc.  Chievo  (ATO 8  –  Circoscrizione  3^),  in  Stradella 
Bionde, prevede un insediamento residenziale di complessivi 1.380 mq. di SUL, dei 
quali 980 mq. assegnati dalla scheda norma e 400 mq. derivanti dalla modifica, ai 
sensi dell'art. 152 delle NTO del PI, della destinazione d’uso del contiguo edificio 
non più funzionale alle esigenze dell'azienda agricola, che viene incluso in ambito 
attraverso l'applicazione dell'art.  4  delle  NTA del  PI.  La SUL complessiva  viene 
distribuita in n. 7 lotti. Le tipologie degli edifici previste sono villette singole, binate, 
due edifici autonomi e (o accorpando le UMI) a schiera, di massimo di n. 2 piani. I 
lotti  sono serviti  da una controstrada con parcheggi pubblici (parallela a stradella 
Bionde, di cui viene previsto l'allargamento) e in parte da una strada privata. Il PUA 
prevede inoltre nell'area a sud-ovest dell'ambito la realizzazione di un'ampia zona di 
forestazione in cessione;

Rilevato che:
- il  progetto  è  stato  esaminato  in  conferenza  di  servizi  e  successivamente  dalle 

Direzioni  Ambiente  e  Strade  Giardini  Arredo  Urbano  che  riscontravano  la 
risoluzione di alcune problematiche emerse in sede di conferenza dei servizi;

- con P.G.  225546 del  31/07/2015  è  pervenuto  parere  del  Consiglio  della  3^ 
Circoscrizione  espresso  nella  seduta  del  27/07/2015,  “parere  favorevole  con  la 
proposta che la manutenzione dell'area verde, che lambisce la ciclabile, sia di 5  
anni minimo e non di 3”, come proposto dalla ditta in prima battuta;

- il  progetto  di  piano  è  stato  adeguato  (vedi  preventivo  sommario  di  spesa  Tav. 
14.A.1 e schema di convenzione urbanistica Tav.  13.A.1) a quanto richiesto dal 
Consiglio della 3^ Circoscrizione portando la manutenzione dell'area verde a 5 anni;

- come evidenziato dal Parere Tecnico Istruttorio – allegato sub A – predisposto dalla 
competente  Direzione  Pianificazione  Territoriale  il  PUA  “PARCO  BIONDE 
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RESIDENZA OLISTICA”  risulta  conforme alle  norme e  agli  strumenti  urbanistici 
vigenti;

- il  Soggetto  proponente  il  PUA  ha  presentato,  a  firma  di  tecnico  abilitato, 
dichiarazione  di  non  assoggettabilità  a  VINCA  e  che  la  competente  Direzione 
Ambiente non ha espresso rilievi a riguardo;

- del PUA in esame va altresì redatto il Rapporto Ambientale Preliminare per l'avvio 
della procedura di verifica di assoggettabilità a VAS con riferimento alla Direttiva 
2001/42/CE e al D.Lgs. 152/2006 che dispongono che tutti i processi pianificatori 
siano  accompagnati  dalla  procedura  di  VAS,  intesa  sia  quale  verifica  di 
assoggettabilità  che di  vera  e propria  valutazione e  vista  la  Deliberazione della 
Giunta Regionale del Veneto n. 1717 del 3.10.2013 di presa d’atto del parere n. 73 
del  2.7.2013 della  Commissione Regionale VAS “Linee di  indirizzo applicative a 
seguito  della  sentenza  n.  58/2013  della  Corte  Costituzionale  che  ha  dichiarato 
l’illegittimità dell’art. 40, comma 1 della L.R.V. n. 13/2012 nella parte in cui aggiunge 
la  lettera  a)  del  comma 1-bis  all’art.  14  della  L.R.V.   n.  4/2008”  adeguandolo, 
qualora  necessario,  ai  contenuti  del  PUA  adottato.  Si  da  atto  che  la  verifica 
prenderà avvio nel momento successivo all'adozione del PUA e si concluderà con il 
parere della Commissione Regionale VAS, pertanto, a seguito della comunicazione 
da parte del Comune della avvenuta adozione del PUA, tutta la documentazione 
sarà trasmessa direttamente alla competente struttura regionale a cura del soggetto 
proponente il PUA dandone contestuale comunicazione al Comune;

- la verifica di assoggettabilità a VAS, o la VAS, qualora richiesta, sono presupposto 
per l’approvazione del PUA;

Considerato che:
- l'accordo  di  pianificazione  per  l'attuazione  del  PUA  in  oggetto  prevedeva  il 

versamento di in contributo di sostenibilità per un importo pari ad Euro 110.400,00; 
è stata versata le prima rata e ad oggi la ditta proponente risulta in regola con il 
pagamento delle rate del contributo di sostenibilità dovuto;

Visti:
- il  parere  espresso  in  data  27/07/2015  dal  Consiglio  della  3^ Circoscrizione, 

pervenuto in data 31/07/2015 P.G. 225546; 
- il Parere Tecnico Istruttorio allegato sub A;
- la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata e integrata dalla legge 6 

agosto 1967, n. 765;
- la Legge Regionale Veneto 23 aprile 2004 n. 11 e s.m.i.;
- il  Regolamento  dei  Consigli  di  Circoscrizione  approvato  con  deliberazione  del 

Consiglio Comunale n. 96/1978 e s.m.i.;
- il vigente Statuto Comunale;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli 
effetti dell'art. 49 del D.L.vo 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

- che  in  data  30/10/2015  i  Dirigenti  della  Direzione  Pianificazione  Territoriale  e 
dell'Unità  Organizzativa  Amministrativo  Urbanistica  –  Peep  proponenti  il 
provvedimento, hanno espresso il parere che di seguito integralmente si riporta: “ai 
sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. n. 267 del 18 agosto 2000, si esprime 
parere favorevole in ordine alla regolarità tecnico-amministrativa della proposta di 
deliberazione indicata in oggetto”.
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   IL DIRIGENTE DELLA DIREZIONE
   PIANIFICAZIONE TERRITORIALE     f.to arch. Mauro Grison

   IL DIRIGENTE DELLA UNITA' 
   ORGANIZZATIVA AMMINISTRATIVO 

         URBANISTICA – PEEP     f.to dott.ssa Donatella Fragiacomo

- che in data 03/11/2015 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso il parere 
che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. 
n. 267 del 18.08.2000, si attesta la regolarità contabile della proposta di deliberazio­
ne in oggetto”.

        IL RESPONSABILE DEL 
        SERVIZIO FINANZIARIO     f.to dott. Marco Borghesi

Tutto ciò premesso, udito il relatore Assessore all’Urbanistica, e ritenuta la proposta meri­
tevole di approvazione;

A voti unanimi;
D E L I B E R A

1) la premessa è parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

2) di  approvare  la  delimitazione  dell’ambito  di  intervento,  come  risulta  nel  Parere 
Tecnico Istruttorio allegato sub A, per le ragioni esplicitate in premessa;

3) di  adottare, ai  sensi e per gli  effetti  dell’art.  20 L.R. n. 11/2004, in conformità al 
Parere  Tecnico  Istruttorio,  che  si  allega  quale  parte  integrante  del  presente 
provvedimento, allegato sub A, il Piano Urbanistico Attuativo denominato “PARCO 
BIONDE RESIDENZA OLISTICA” – Scheda norma n. 195, così come costituito dai 
seguenti elaborati allegati:

Tav. DESCRIZIONE DATA 
presentazione

1 TAV 01.A
ESTRATTI DI MAPPA CATASTALE – ELENCO DEI 
MAPPALI INTERESSATI DALL’INTERVENTO – 
ESTRATTO PIANO DEGLI INTERVENTI 

04/09/2015 p.g. 
255468

2 TAV 
02.A.1 STATO DI FATTO - VINCOLI GRAVANTI SULL’AREA 07/10/2015 p.g. 

289399

3 TAV 03.A ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE. ELENCO 
MAPPALI INTERESSATI DALL'INTERVENTO

04/09/2015 p.g. 
255468

4 TAV 04.A

STATO DI FATTO - RILIEVO TOPOGRAFICO - 
PERIMETRO AMBITO – INDIVIDUAZIONE 
CAPOSALDO - RILIEVO DEL VERDE - SEZIONI 
LONGITUDINALI E TRASVERSALI 

04/09/2015 p.g. 
255468

5 TAV 05.A
STATO DI FATTO – RETI DEI SOTTOSERVIZI 
ESISTENTI: IDRICA, ELETTRICA, TELEFONICA, 
FOGNATURA, ILLUMINAZIONE PUBBLICA E GAS

04/09/2015 p.g. 
255468
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6 RELAZIONE GEOLOGICA, GEOMORFOLOGICA E 
IDROGEOLOGICA

11/05/2015 p.g. 
136286

7 RELAZIONE DI COMPATIBILITÀ IDRAULICA 11/05/2015 p.g. 
136286

8 TAV 07.A

PROGETTO – PLANIVOLUMETRICO DI PROGETTO 
CON INDICAZIONE DELLA PARTIZIONE DEL 
SUOLO – INDICAZIONE DELLE AREE DA CEDERE 
O VINCOLARE. 

04/09/2015 p.g. 
255468

9 TAV 08.A INDICAZIONI DELLE AREE DA CEDERE O 
VINCOLARE

04/09/2015 p.g. 
255468

10 TAV 
09.1.A

PROGETTO – OPERE DI URBANIZZAZIONE – 
STRADE, PARCHEGGI E AREE VERDI – 
PLANIMETRIA, SEZIONI TIPO E PARTICOLARI

04/09/2015 p.g. 
255468

11 TAV 
09.2.1.A.1 PROGETTO – RETE ENERGIA ELETTRICA 07/10/2015 p.g. 

289399

12 TAV 
09.2.2.A PROGETTO – RETE GAS 04/09/2015 p.g. 

255468

13 TAV 
09.2.3.A PROGETTO – RETE ILLUMINAZIONE PUBBLICA 04/09/2015 p.g. 

255468

14 TAV 
09.3.A

PROGETTO – RETE IDRICA – RACCOLTA ACQUE 
PIOVANE

04/09/2015 p.g. 
255468

15 TAV 
09.4.A PROGETTO – RETE TELEFONICA 04/09/2015 p.g. 

255468

16 TAV 
010.A.1 RELAZIONE ILLUSTRATIVA 07/10/2015 p.g. 

289399

17 TAV 
11.A.1 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 07/10/2015 p.g. 

289399

18 TAV 
12.A.1 PRONTUARIO DI MITIGAZIONE AMBIENTALE 07/10/2015 p.g. 

289399

19 TAV 
13.A.1 SCHEMA DI CONVENZIONE 07/10/2015 p.g. 

289399

20 TAV 
14.A.1

CAPITOLATO E PREVENTIVO SOMMARIO DI 
SPESA

07/10/2015 p.g. 
289399

21 TAV 15.A DICHIARAZIONE SCREENING VINCA 04/09/2015 p.g. 
255468

22 TAV 16.A ANALISI DI IMPATTO VIABILISTICO 04/09/2015 p.g. 
255468

con le seguenti  prescrizioni da riportare nelle Tav.  11.A.1 NTA,  Tav.  13.A.1 
Schema di  convenzione e Tav.  14.A.1  Capitolato e preventivo  sommario di 
spesa del PUA:
Tav. 11.A.1 NTA:
- all'art.14 stralciare le parole “allegare alle NTA il suddetto schema”;
- allegare alle NTA lo “Schema distribuzione EE” allegato al parere di AGSM 

P.G. 275798 del 24/09/2015;
Tav. 13.A.1 Schema di convenzione:
- all'art. 1 dopo la parola “Veronese” inserire “per il canale dispensatore 566/

DX  che  transita  al  limite  sud  ed  ovest  dell'ambito  di  intervento,  di  cui 
all'atto notarile del 21 aprile 1894 n. rep. 7382 Notaio Baraldi Dott. Enrico”;
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-  nella  tabella  all'art.  4  dopo  la  parola  “accessorie”  aggiungere  “art.159, 
commi 5 e 6 delle NTO del PI”;

- al 5° paragrafo dell'art. 7 stralciare la seguente frase “Infine , si prende atto 
che  la  …  a  favore  di  terzi.”  e  la  tabella  “Percorso  ciclo-pedonale  – 
superficie extra ambito”;

- spostare l'intero 5° paragrafo dopo il 2° paragrafo.

Tav. 14.A.1 Capitolato e preventivo sommario di spesa:
- stralciare “manutenzione ridotta” dalla descrizione del progressivo n. 13 a 

pag. 5;

4) di stabilire che tali adeguamenti saranno apportati al progetto prima della definitiva 
approvazione del piano ai sensi dell'art. 20 della L.R. n. 11/2004;

5) di stabilire che gli elaborati non contengono le precise disposizioni di cui all’art. 22, 
comma 3 - lett. b del D.P.R. n. 380/2001, rispondenti ai criteri di cui all’art. 15 del 
Regolamento  Edilizio  e  pertanto  il  PUA  non  potrà  essere  realizzato  tramite 
Denuncia di Inizio Attività;

6) di  dare  atto  che  le  opere  di  urbanizzazione di  cui  alla  convenzione urbanistica 
stimate  per  un  importo  pari  ad  euro  262.408,11  verranno  presumibilmente 
collaudate nell'anno 2019;

7) che,  ai  sensi  dell’art.  20,  comma 3 della L.R.  n.  11/2004,  il  Piano è depositato 
presso la Segreteria del Comune per la durata di 10 giorni e del deposito è data 
notizia mediante affissione di manifesti. Nei successivi 20 giorni i proprietari degli 
immobili  possono  presentare  opposizione  mentre  chiunque  può  presentare 
osservazioni;

8) di  comunicare  il  presente  provvedimento  alla  ditta  richiedente  la  quale  dovrà 
provvedere direttamente alla verifica di assoggettabilità a VAS così come indicato 
nel parere n. 73 del 02.07.2013 della Commissione Regionale VAS approvato con 
deliberazione della Giunta Regionale del Veneto n. 1717 in data 03.10.2013;

9) di dare atto che la verifica di assoggettabilità a VAS, o la VAS, qualora richiesta, 
sono presupposto per l’approvazione del PUA.

Il Dirigente Responsabile della Direzione Pianificazione Territoriale proponente provvederà 
all’esecuzione.

La Segreteria Generale è invitata a collaborare con l’Ufficio proponente per l’esecuzione 
del presente provvedimento.
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IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

I  documenti  allegati,  citati  nella  presente  deliberazione,  sono  depositati  presso  la 

segreteria di  giunta per cinque anni  successivi  alla data di  adozione della delibera, in 

quanto eccessivamente voluminosi.

IL SEGRETARIO GENERALE
PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio informatico di questo Comune 

per 15 gg. da oggi  -3 DIC. 2015  al n. 10955

Ai sensi dell’art. 39 del d.lgs. 33/2013,  si attesta  che il relativo schema è stato pubblicato 

nella  sezione  “pianificazione  e  governo del territorio”  del sito web del  comune  in  data 

02 NOV. 2015

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta
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