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Comune di Verona

Deliberazione della Giunta Comunale

N. Progr. 220 Seduta del giorno 30 Luglio 2014
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TOSI SIG. FLAVIO 
CASALI AVV. STEFANO
CORSI P. I. ENRICO
PISA  SIG. LUIGI
TOFFALI AVV. ENRICO
LESO SIG.RA ANNA
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ASSENTI
MARCHI DOTT. FRANCESCO

PRESIEDE
TOSI SIG. FLAVIO

RELATORE ASSISTE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

(SEGRETARIO GENERALE)

Oggetto: URBANISTICA -  PUA/PIANO DI  LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA'  SEZANO 
SITO IN VIA SEZANO, ATO 7, CIRCOSCRIZIONE N. 8, DENOMINATO "DEL 
SASSO - SEZANO" - SCHEDA NORMA N. 121. RICHIEDENTE: DEL SASSO 
SOCIETA'  COOPERATIVA EDILIZIA.  ADOZIONE AI  SENSI  DELL'ART.  20 
L.R. N. 11/2004.
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LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:
- il  Comune di Verona è dotato di  PAT, approvato con deliberazione della Giunta 

Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007 e di Piano degli Interventi (P.I.) 
approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 91 del 23 dicembre 2011;

- in data 4.04.2014  con P.G. 94959, la Ditta Del Sasso Società Cooperativa Edilizia 
ha  presentato  richiesta  di  approvazione  del  Piano  Urbanistico  Attuativo  (PUA) 
dell’ambito di trasformazione oggetto di accordo di pianificazione ai sensi dell’art. 6 L.R. 
n. 11/2004, sottoscritto in forma pubblica in data 30.07.2013, con atto del notaio Paola 
Mazza  di  Verona,  rep.  270.232  racc.  15400  -  registrato  a  Verona  e  trascritto  il 
7.08.2013;

- in sede di stipula di detto accordo di pianificazione la Ditta ha provveduto a versare 
al  Comune  di  Verona  il  100% del  contributo  di  sostenibilità  pari  ad  Euro  160.000, 
pertanto nell’ambito del PUA non è prevista la realizzazione di opere pubbliche con il 
contributo di sostenibilità;

- ai sensi dell’art. 20, comma 1 della L.R. n. 11/2004 il PUA, corredato degli elaborati 
previsti,  deve essere adottato dalla Giunta entro il  termine di settantacinque giorni o 
restituito,  qualora non conforme alle norme e agli  strumenti  urbanistici  vigenti.  Detto 
termine scade il giorno 03.08.2014;

- ai sensi dell’art. 4 delle N.T.O. del P.I., come risulta dal Parere Tecnico Istruttorio, il 
PUA propone una variazione del perimetro dell’ambito di intervento previsto dal P.I. e 
dalla scheda norma, nella misura massima del 10% della misura lineare dello stesso, 
variazione  conseguente  alla  definizione  esecutiva  delle  infrastrutture  e  attrezzature 
pubbliche previste dal PUA, ferma restando la capacità insediativa del Piano;

- come previsto dall’art. 14 del Regolamento Edilizio comunale la presentazione del 
progetto di PUA è stata anticipata dalla presentazione di un progetto preliminare di PUA;

- l’intervento è localizzato nella frazione di Sezano (ATO 7 – Circoscrizione 8^) e, su 
una ST pari a mq. 7.335, si prevede un insediamento di mq. 1.600 di SUL residenziale 
di edilizia convenzionata ERS (come da scheda norma e repertorio normativo). La SUL 
viene distribuita  su  5 lotti  per  l’edificazione di  edifici  bifamiliari  e  quadrifamiliari  con 
massimo di due piani fuori terra separati dalle strade da una fascia destinata alla città 
pubblica costituita da verde e parcheggi;

Rilevato che:
- come evidenziato dal Parere Tecnico Istruttorio – allegato sub A, predisposto dal 

competente Coordinamento Pianificazione Territoriale, il PUA “DEL SASSO - SEZANO” 
risulta conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti;

- il soggetto proponente il PUA ha presentato, a firma di tecnico abilitato, screening 
VINCA  e  dichiarazione  di  non  assoggettabilità  a  VINCA  e  che  il  competente 
Coordinamento Ambiente non ha espresso rilievi a riguardo;

- del PUA in esame va altresì redatto il Rapporto Ambientale Preliminare per l'avvio 
della  procedura  di  verifica  di  assoggettabilità  a  VAS  con  riferimento  alla  Direttiva 
2001/42/CE e al D.Lgs. 152/2006 che dispongono che tutti i processi pianificatori siano 
accompagnati dalla procedura di VAS, intesa sia quale verifica di assoggettabilità che di 
vera e propria valutazione e vista la deliberazione della Giunta Regionale del Veneto n. 
1717 del 3.10.2013 di presa d’atto del parere n. 73 del 2.7.2013 della Commissione 
Regionale VAS “Linee di indirizzo applicative a seguito della sentenza n. 58/2013 della 
Corte Costituzionale che ha dichiarato l’illegittimità dell’art. 40, comma 1 della L.R.V. n. 
13/2012 nella parte in cui aggiunge la lettera a) del comma 1-bis all’art. 14 della L.R.V. 
n. 4/2008” adeguandolo, qualora necessario, ai contenuti del PUA adottato. Si da atto 
che  la  verifica  prenderà  avvio  nel  momento  successivo  all'adozione  del  PUA  e  si 
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concluderà con il parere della Commissione Regionale VAS, pertanto, a seguito della 
comunicazione  da  parte  del  Comune  della  avvenuta  adozione  del  PUA,  tutta  la 
documentazione sarà trasmessa direttamente alla competente struttura regionale a cura 
del soggetto proponente il PUA dandone contestuale comunicazione al Comune;

- la verifica di assoggettabilità a VAS, o la VAS, qualora richiesta, sono presupposto 
per l’approvazione del PUA;

Visto il parere negativo del Consiglio della Circoscrizione 8^ espressosi nella seduta del 
23.06.2014 e pervenuto in data 26.06.2014 PG 174241 con le seguenti osservazioni:
“ 1) manca la realizzazione della pista ciclabile;
   2) porre attenzione agli accessi ai passi carrai e ai parcheggi che non creino pericoli per  

la viabilità ordinaria;
  3) prevedere bacini di laminazione delle acque meteoriche;
  4) si esprimono grosse perplessità in merito all’eliminazione della rotatoria presente nel  

progetto preliminare e nell’accesso unico alle proprietà”;

Vista  la  richiesta  del  3.07.2014  PG  181491  da  parte  Coordinamento  Pianificazione 
Territoriale al Presidente della 8^ Circoscrizione in cui si chiede riscontro in merito alla 
proposta di:
- adottare il PUA imponendo le osservazioni come prescrizioni al fine di rispettare i tempi 

previsti dall’art. 20 della L.R. 11/04;
- chiedere alla Ditta l’adeguamento degli elaborati alle sopra citate prescrizioni a seguito 

dell’adozione  del  PUA  e  prima  della  relativa  approvazione.  Nella  nota  del 
Coordinamento  Pianificazione  Territoriale  si  precisa  inoltre  che  nella  delibera  di 
adozione si riporterà che gli  elaborati adeguati saranno oggetto di nuova richiesta di 
parere  alla  Circoscrizione  e  ai  Settori  ed  Enti  competenti  per  valutare  il  corretto 
recepimento delle prescrizioni;

Dato che non è pervenuto riscontro in merito a quanto richiesto alla 8^ Circoscrizione e 
che il termine ultimo per l’adozione del PUA è il 3.08.2014 come previsto dall’art.20 della 
L.R. 11/04;

Premesso quanto sopra, si rende necessario proporre alla Giunta Comunale di adottare il 
PUA denominato “DEL SASSO – SEZANO” con le seguenti prescrizioni come da parere 
del Consiglio della Circoscrizione 8^ espressosi nella seduta del 23.06.2014:
“ 1) manca la realizzazione della pista ciclabile;
   2) porre attenzione agli accessi ai passi carrai e ai parcheggi che non creino pericoli per  

la viabilità ordinaria;
  3) prevedere bacini di laminazione delle acque meteoriche;
  4) si esprimono grosse perplessità in merito all’eliminazione della rotatoria presente nel  

progetto preliminare e nell’accesso unico alle proprietà”;

Inoltre nella deliberazione di adozione si propone di riportare che:
“A  seguito  dell’adozione  del  PUA e  prima  della  relativa  approvazione,  alla  ditta  sarà 
richiesto  di  adeguare  gli  elaborati  alle  sopra  citate  prescrizioni.  Gli  elaborati  adeguati  
saranno  oggetto  di  nuova  richiesta  di  parere  alla  Circoscrizione  e  ai  Settori  ed  Enti  
competenti per valutare il corretto recepimento delle sopra citate prescrizioni.”;

Visti:
- il Parere Tecnico Istruttorio - allegato sub A;
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- il parere del Consiglio della Circoscrizione 8^ espressosi nella seduta del 23.06.2014 
pervenuto in data 26.06.2014 PG 174241;

- la  Legge Urbanistica 17 agosto 1942,  n.  1150,  modificata  e integrata dalla  legge 6 
agosto 1967, n. 765;

- la Legge Regionale Veneto 23 aprile 2004 n. 11 e s.m.i.;
- il Regolamento dei Consigli di Circoscrizione approvato con deliberazione del Consiglio 

Comunale n. 96/1978 e s.m.i.;
- il vigente Statuto Comunale;
- la deliberazione della Giunta Regionale del Veneto n. 1717 del 3.10.2013;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli 
effetti dell'art. 49 del D.L.vo 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

- che  in  data  24/07/2014  i  Dirigenti  Responsabile  del  Coordinamento  Pianificazione 
Territoriale e del Servizio Amministrativo Urbanistica Peep proponenti il provvedimento, 
hanno espresso il parere che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti 
dell’art. 49 del D.Lgs. n. 267, del 18 agosto 2000, si esprime parere favorevole in ordine 
alla regolarità tecnico-amministrativa della proposta di deliberazione indicata in oggetto”.

 IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL 
 COORDINAMENTO PIANIFICAZIONE 
 TERRITORIALE                       f.to arch. Mauro Grison

 IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL 
 SERVIZIO AMMINISTRATIVO URBANISTICA 
 PEEP         f.to dott.ssa Donatella Fragiacomo

- che  in  data  28/07/2014  il  Responsabile  del  Servizio  Finanziario  ha  espresso  il 
parere che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del 
D.Lgs. n. 267, del 18.08.2000, si dichiara la non rilevanza contabile della proposta di 
deliberazione in oggetto”.

p. IL RESPONSABILE DEL 
SERVIZIO FINANZIARIO       f.to dott.ssa Maria Sacchettini

Tutto ciò premesso, su proposta dell’Assessore all’Urbanistica;

Udito il Sindaco, relatore;

A voti unanimi;

D E L I B E R A

1) la premessa è parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

2) di approvare la delimitazione dell’ambito di intervento, come risulta nel Parere Tecnico 
Istruttorio - allegato sub A, per le ragioni esplicitate in premessa;
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3) di adottare, ai sensi e per gli  effetti  dell’art.  20 L.R. n. 11/2004, in conformità al 
Parere  Tecnico  Istruttorio,  che  si  allega  quale  parte  integrante  del  presente 
provvedimento, allegato sub A, il Piano Urbanistico Attuativo denominato “DEL SASSO 
- SEZANO” – Scheda norma n. 121, così come costituito dai seguenti elaborati:

1 TAV 1 4.04.2014

ESTRATTI  DI  P.I  -  DEFINIZIONE  AMBITO 
D’INTERVENTO  –  RAPPRESENTAZIONE  DEI 
VINCOLI GRAVANTI SULL’AREA

2 TAV 2 4.04.2014

INQUADRAMENTO  TERRITORIALE  – 
ANDAMENTO  DELLA  MOBILITA’  –  SERVIZI 
ESISTENTI

3 TAV 3A 30.04.2014 PLANIMETRIA CATASTALE

4 TAV 4 30.04.2014 RILIEVO  TOPOGRAFICO  DELLO  STATO  DI 
FATTO DEI LUOGHI –SEZIONI DEL TERRENO

5 TAV 5 30.04.2014 PLANIMETRIA  DELLE  INFRASTRUTTURE  A 
RETE ESISTENTI

6 TAV 6 4.04.2014 ANALISI  GEOLOGICA,GEOMORFOLOGICA  E 
IDROLOGICA DELL’INTERVENTO

7 6A 30.04.2014 VALUTAZIONE E DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA 
rev. 04 DGRV 2948/2009

8 6B 11.06.2014

VALUTAZIONE  DI  COMPATIBILITA’  IDRAULICA 
DGRV 2948/2009
Integrazioni richieste dal Consorzio di Bonifica Alta 
Pianura Veneta

9 TAV 7 30.04.2014 PROGETTO PLANIVOLUMETRICO

10 TAV 8 30.04.2014 INDIVIDUAZIONE  DELLE  AREE  DA  CEDERE  O 
VINCOLARE

11
TAV 9 - 
A1 11.06.2014 OPERE STRADALI

12
TAV 9 
-A2 11.06.2014 INDICAZIONI  TECNICHE  PER  LA 

REALIZZAZIONE DI OPERE PUBBLICHE

13
TAV  9 
-A3 30.04.2014 PROGETTO DEL VERDE

14 TAV  9B 30.04.2014 RETE ACQUE NERE

15 TAV  9C 30.04.2014 RETE ACQUEDOTTO

16 TAV  9D 30.04.2014 RETE GAS METANO

17 TAV  9E 30.04.2014 RETE ILLUMINAZIONE PUBBLICA

18 TAV  9-F 30.04.2014 RETE ENERGIA ELETTRICA

19 TAV  9-G 30.04.2014 RETE TELECOM

20 TAV  9-H 30.04.2014 RETE DATI
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21 TAV  9-I 30.04.2014 RETE ACQUE METEORICHE

22 TAV  9-L 30.04.2014 RETE DI IRRIGAZIONE DEL VERDE

23 TAV 10.a 11.06.2014 RELAZIONE ILLUSTRATIVA

24 TAV 10.b 18.06.2014
NTA   E  PRONTUARIO  DI  MITIGAZIONE 
AMBIENTALE

25 TAV 10.c 18.06.2014 SCHEMA DI CONVENZIONE 

26 TAV 12 18.06.2014 PREVENTIVO SOMMARIO DI SPESA

27 TAV 14 11.06.2014 COMPUTO  METRICO  OPERE  DI 
URBANIZZAZIONE

28 TAV 15 11.06.2014 COMPUTO  METRICO  INFRASTRUTTURE  A 
RETE

29 TAV 15 4.04.2014 VALUTAZIONE DI INCIDENZA AMBIENTALE 
DGRV n.3173 10 OTTOBRE 2006

con  le  seguenti  prescrizioni  come  da  parere  del  Consiglio  della  Circoscrizione  8^ 
espressosi nella seduta del 23.06.2014:
“1) manca la realizzazione della pista ciclabile;
 2) porre attenzione agli accessi ai passi carrai e ai parcheggi che non creino pericoli  

per la viabilità ordinaria;
 3) prevedere bacini di laminazione delle acque meteoriche;
 4) si esprimono grosse perplessità in merito all’eliminazione della rotatoria presente  

nel progetto preliminare e nell’accesso unico alle proprietà”;

4) a seguito dell’adozione del PUA e prima della relativa approvazione, alla Ditta sarà 
richiesto di adeguare gli elaborati alle prescrizioni riportate al precedente punto 3). Gli 
elaborati adeguati saranno oggetto di nuova richiesta di parere alla Circoscrizione e ai 
Settori  ed  Enti  competenti  per  valutare  il  corretto  recepimento  delle  sopra  citate 
prescrizioni;

5) di stabilire che gli elaborati non contengono le precise disposizioni di cui all’art. 22, 
comma 3 - lett.  b del D.P.R. n. 380/2001, rispondenti  ai  criteri  di  cui  all’art.  15 del 
Regolamento Edilizio e pertanto il PUA non potrà essere realizzato tramite Denuncia di 
Inizio Attività;

6) che,  ai  sensi  dell’art.  20,  comma 3 della  L.R.  n.  11/2004,  il  Piano è depositato 
presso la Segreteria del Comune per la durata di 10 giorni e del deposito è data notizia 
mediante affissione di  manifesti.  Nei successivi  20 giorni  i  proprietari  degli  immobili 
possono presentare opposizione mentre chiunque può presentare osservazioni;

7) di  comunicare  il  presente  provvedimento  alla  Ditta  richiedente  la  quale  dovrà 
provvedere direttamente alla verifica circa la attivazione o meno delle procedure di 
valutazione  ambientale  così  come  indicato  nel  parere  n.  73  del  02.07.2013  della 
Commissione Regionale VAS approvato con deliberazione della Giunta Regionale del 
Veneto n. 1717 in data 03.10.2013;
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8) di dichiarare, a voti unanimi, la presente deliberazione immediatamente eseguibile, 
ai sensi del 4° comma, dell'art. 134 del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

Il  Dirigente  Responsabile  del  Coordinamento  Pianificazione  Territoriale  proponente 
provvederà all’esecuzione.

La Segreteria Generale è invitata a collaborare con l’Ufficio proponente per l’esecuzione 
del presente provvedimento.
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IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

I  documenti  allegati,  citati  nella  presente  deliberazione,  sono  depositati  presso  la 

segreteria di  giunta per cinque anni  successivi  alla data di  adozione della delibera, in 

quanto eccessivamente voluminosi.

IL SEGRETARIO GENERALE
PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio informatico di questo Comune 

per 15 gg. da oggi 28 AGO. 2014 al n. 6743

Ai sensi dell’art. 39 del d.lgs. 33/2013,  si attesta  che il relativo schema è stato pubblicato 

nella  sezione  “pianificazione  e  governo del territorio”  del sito web del  comune  in  data 

25 LUG. 2014

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta
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