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Oggetto: ATTUAZIONE URBANISTICA, PEBA. - VARIANTE N.1 AL PUA 719_119
DENOMINATO “BERTAGNOLI E ALTRI - QUINTO” PER LA MODIFICA DEL
PERIMETRO DEI LOTTI N.4 E N.5 E MODESTE VARIAZIONI — LOC.
QUINTO DI VALPANTENA, VIA PESCIARA, ATO 7, CIRC. 8" - SCHEDA
NORMA N. 719_119. RICHIEDENTI: GRAZIOLI RUGGERO E GRAZIOLI
SILVANO. APPROVAZIONE Al SENSI DELL'ART. 20 DELLA LEGGE
REGIONALE N. 11/2004



LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

il Comune di Verona €& dotato di Piano di Assetto del Territorio (PAT), approvato
con deliberazione della Giunta regionale n. 4148 del 18 dicembre 2007 e
successiva variante di adeguamento per il contenimento del consumo di suolo,
approvata con deliberazione consiliare n. 27 del 10 giugno 2021;

e altresi dotato di Piano degli Interventi (P.l.), approvato con deliberazione di
Consiglio comunale n. 91 del 23 dicembre 2011 e successive Varianti n. 22, n. 23 e
n. 29 approvate rispettivamente con le deliberazioni di Consiglio comunale n. 8 del
16 febbraio 2018, n.48 del 28 novembre 2019 e n. 19 del 5 aprile 2022,

con deliberazione di Giunta Comunale n. 229 del 15 giugno 2021 & stata adottata la
Variante n.1 al Piano Urbanistico Attuativo 7190119 denominata “Variante al PUA
denominato Bertagnoli e altri” dalla Ditta Grazioli Ruggero e Grazioli Silvano, con la
seguente prescrizione:

“al fine di una migliore comprensione dei contenuti, eliminare la colonna di testo
relativa al PUA approvato dalla Tav. 11 VAR _Norme Tecniche di Attuazione e dalla
Tav. 12 VAR_Prontuario di Mitigazione Ambientale.”

per la descrizione dei contenuti della Variante n. 1 al PUA 7190119 denominata
“Variante al PUA denominato Bertagnoli e altri”, si rimanda a quanto evidenziato
nella deliberazione di adozione n. 229/2021 sopra citata di cui si riportano
sinteticamente i contenuti:

I'ambito di intervento oggetto di Variante, rispetto al PUA approvato con DGC n. 27
dell’11 febbraio 2015, interessa unicamente gli immobili appartenenti ai sig.ri
Grazioli Silvano e Grazioli Ruggero, riferiti ai lotti 4 e 5;

la variante prevede unicamente la modifica del perimetro tra i lotti 4 e 5 e modeste
variazioni per l'edificazione. Ai sensi dellart. 21 delle NTO del P.l., é stata
presentata e sottoscritta unicamente dai soggetti titolari interessati: la proposta,
infatti, non modifica i volumi e gli spazi definiti con il PUA approvato, mantenendone
sostanzialmente invariate le caratteristiche tipologiche e costruttive, la superficie
fondiaria, la suddivisione in lotti, le altezze, gli ingombri, la S.U.L. attribuita, ovvero
la sua conformazione. La variante non incide sulle opere di urbanizzazione previste,
che la proposta di variante recepisce nella formulazione effettivamente realizzata a
seguito di indicazioni condivise con la Circoscrizione, oggetto di collaudo approvato
con determina n. 6308 del 16/12/2021;

in data 02 luglio 2021, ai sensi dell'art. 20, c. 3 della L.R. 11/04, la variante al PUA
adottata e corredata degli elaborati elencati nella delibera di adozione, & stata
depositata presso la segreteria del Comune per la durata di 10 giorni e del deposito
e stata data notizia mediante affissione all’Albo Pretorio del Comune di Verona, sul
sito istituzionale ed in altri luoghi pubblici; nei successivi venti giorni, ovvero entro il
giorno 01 agosto 2021, i proprietari degli immobili hanno potuto presentare
opposizioni mentre chiunque ha potuto presentare osservazioni;

a seguito dell’avvenuto deposito e pubblicazione non sono pervenute osservazioni
e/o opposizioni entro il termine di legge;

con la delibera di adozione si € dato atto altresi che I'esito degli adempimenti VAS e
l'acquisizione, anche per silenzio-rifiuto, del parere del Genio Civile in relazione alla
nuova zonizzazione sismica, sono presupposto per lI'approvazione del PUA, come
comunicato alla Ditta con nota PG 217034 in data 28 giugno 2021; con tale
comunicazione e stato interrotto il termine del procedimento di cui al comma 4
dell'art. 20 delle L.R. 11/2004;



in relazione alla verifica sismica ai sensi dell’art.89 del DPR n.380/2001 s.m.i, in
data 26 maggio 2022 PG 192999 ¢ stata trasmessa la richiesta di parere al Genio
Civile che con nota PG 251851 del 13 luglio 2022 ha comunicato I'impossibilita di
emettere il parere in mancanza degli approfondimenti sismici di 2° e 3° livello
richiesti dalla D.G.R. 1381/2021;

lo studio di microzonazione di 3° livello, commissionato dall'lAmministrazione ed
esteso a tutto il territorio del Comune di Verona, & stato depositato presso I'U.O.
Genio Civile Verona in data 4 gennaio 2023 (Prot. 5674). Con nota PG 104908 del
14 marzo 2023 & stato richiesto al soggetto attuatore un’attestazione sismica
redatta da un geologo ai fini dellacquisizione del parere ex art. 89 del DPR
380/2001 da parte della competente U.O. Genio Civile, necessaria a perfezionare la
documentazione Relazione geologica-geotecnica della Variante al PUA in atti,
depositata dallo stesso in data 17.04.2023. Con nota PG 157759 del 21 aprile 2023
e stata trasmessa al Genio Civile una nuova richiesta di parere ai sensi dell'art. 89
del D.P.R. n. 380/01 s.m.i. corredata dell'integrazione della relazione geologica-
geotecnica della Variante al PUA con I'Attestazione sismica,;

in data 09 settembre 2024 con nota P.G. 330314 e stata acquisita I'Autorizzazione
del Genio Civile, ai sensi dell'art.89 del DPR 380/2001, in merito alla classificazione
sismica dell'ambito e con nota P.G. 332412 del 10 settembre 2024 ['ufficio I'ha
trasmessa alla Ditta comunicando la ripresa dei termini del procedimento;
relativamente agli adempimenti VAS, a seguito della pubblicazione all’Albo Pretorio
della DGC 229/2021 ed in esecuzione a quanto stabilito al punto 7) della medesima
delibera, in data 24 maggio 2022 P.G. 189690 I'Ufficio ha trasmesso alla Regione la
documentazione di VFSA pervenuta da parte della Ditta in data 17 maggio 2022
con P.G. 178675 e integrata in data 20 maggio 2022 con P.G. 184578.

in data 01 agosto 2022 prot. n. 274462 (seduta della Commissione Regionale per la
Vas del 12 luglio 2022) I'Autorita regionale competente per la VAS ha comunicato la
pubblicazione del PARERE MOTIVATO della COMMISSIONE VAS n. 96 del
12.07.2022 che prevede di non assoggettare alla procedura di V.A.S. “La Variante
n.1 al Piano Urbanistico Attuativo n. 7190119 denominato “Bertagnoli e altri -
Quinto” in quanto non comporta effetti significativi sull'ambiente, subordinatamente
al recepimento degli esiti della Valutazione di incidenza, di cui all’allegato A del
parere che da atto che non sono state riconosciute dall’autorita regionale le
fattispecie di non necessita della valutazione di incidenza numero 1, 8 e 10 del
paragrafo 2.2 dell’allegato A alla DGR 1400/2017 e che &€ ammessa l'attuazione
degli interventi dell’istanza di Variante n.1 al PUA qualora:

“A. non sia in contrasto con i divieti e gli obblighi fissati dal D.M. del MATTM
n.184/2007 e ss.mm.ii., dalla L.R. n.1/2007 (allegato E) e dalle DD.G.R: n.
786/2016;133/2017, 1709/2017 ;

B. ai sensi dell'art. 12, ¢.3 del D.P.R. 357/97 e ss.mm.ii. per gli impianti in
natura delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano Iimpiegate
esclusivamente specie autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale e
non si utilizzino miscugli commerciali contenenti specie alloctone;

C. siano rispettate le prescrizioni previste dal parere n.12 del 21/01/2015 della
Commissione Regionale VAS;

E dichiara la variante 1 al Piano Urbanistico Attuativo n. 7190119 denominato
“Bertagnoli e altri- Quinto” Comune di Verona, una positiva conclusione della
procedura di valutazione di incidenza (art.5 del DPR n. 357/97 e ss.mm.ii.) a
sequito del verificato rispetto dei requisiti di cui al paragrafo 2.2 dell’allegato A
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alla D.G.R. 140072017 e nel rispetto delle prescrizioni previste dal parere n.12
del 21/01/2015 della Commissione Regionale VAS.”;

- in relazione al PGRA, approvato con Delibera n.3 del 21.11.2021 dall’Autorita di
Bacino delle Alpi Orientali, successivamente alla delibera di adozione della
presente variante, 'ambito della stessa ricade comunque in area non mappata e
pertanto ai sensi dell’art.8 delle NTA del PGRA 2021-2027, l'area di intervento
non & soggetta a pericolosita idraulica o a dissesto idraulico;

- in merito alle verifiche antimafia, con nota P.G. 243799 del 07 luglio 2022 I'Ufficio
ha chiesto alla Ditta di depositare la documentazione necessaria. Con la
medesima nota ha altresi trasmesso alla Ditta I'aggiornamento dell'art.2
“Obblighi del lottizzante, requisiti morali ed antimafia — risoluzione” dello schema
di convenzione, chiedendo alla stessa di recepire tale integrazione. In data
27.09.2022 con P.G. 341005 la Ditta, unitamente all’aggiornamento dello
schema di convenzione richiesto, ha provveduto al deposito della
documentazione antimafia trasmesse in data 29.09.2022 con P.G. 345786 alla
Direzione Amministrativo Gestione del Territorio Autorita di bacino Ufficio Staff
tecnico giuridico del Territorio;

- a seguito di successivi perfezionamenti richiesti a completamento di quanto
dichiarato in data 14.03.2023 con P.G.104908 [l'ufficio competente
Amministrativo-PEEP. Tuttavia a causa del tempo trascorso (piu di 6 mesi), si &
reso necessario acquisire nuovo parere e in data 27.09.2024 con P.G. 354127 la
Ditta ha trasmesso nuovamente la documentazione richiesta. In data 04.11.2024
P.G. 405574 [Iufficio competente, Amministrativo Urbanistica PEEP, ha
trasmesso l'esito positivo delle verifiche antimafia, consentendo la ripresa dei
termini del procedimento;

- ai sensi dell'art. 20 della LRV n.11/2004, il termine per I'approvazione definitiva
del PUA scade il 28.12.2024 ovvero 75 gg dalla ripresa termini avvenuta il 04
novembre 2024;

Rilevato che:

- ai fini della definitiva approvazione della variante al PUA, sono stati acquisiti e
agli atti: il PARERE MOTIVATO della COMMISSIONE VAS n. 96 del 12.07.2022;
I’Autorizzazione del Genio Civile, ai sensi dell'art.89 del DPR 380/2001 in merito
alla classificazione sismica dell'ambito, del 09.09.2024 (P.G. 330314); l'esito
positivo delle verifiche antimafia del 04.11.2024 (P.G. 405574);

- in data 08 novembre 2024 P.G. 412485 la Ditta ha depositato gli elaborati
“Tav.11 Var Norme Tecniche di Attuazione” e “Tav.12 Prontuario di Mitigazione
Ambientale” che, insieme al testo dello schema di convenzione aggiornato gia
agli atti (PG 341005/27.09.2022), conclude l'aggiornamento e le verifiche utili per
la proposta di definitiva approvazione;

- come riportato nelle premesse della delibera di adozione n. 229 del 15 giugno
2021 e nell'allegato Parere Tecnico Istruttorio, la presente Variante non interessa
le opere di urbanizzazione del PUA originario, peraltro gia collaudate e inserite
nel bilancio di previsione 2021/2023 approvato con DCC n.18/2021 per un valore



di Euro 251.672,75. Il valore sopra-riportato & stato accertato ed impegnato con
delibera DGC n.229/15-06-2021 di adozione del PUA;

Considerato che:

- come evidenziato dal Parere Tecnico Istruttorio predisposto dalla competente
Direzione Attuazione Urbanistica, PEBA e qui allegato, la variante al PUA 7190119
denominata “Variante al PUA denominato Bertagnoli e altri”, risulta conforme alle
norme e agli strumenti urbanistici vigenti;

- la presente variante si inserisce nei termini decennali di validita del PUA originario
approvato in data 11 febbraio 2015 con DGC n.27/2015 e in vigore dal 23 febbraio
2015. La Convenzione Urbanistica per l'attuazione del PUA originario € stata
sottoscritta il 10.06.2015;

- in forza delle proroghe ex lege applicabili (L. 120/2020, L. 51/2022, L.
14/2023, L.11/2024) la validita del PUA originario & prorogata al 22 agosto 2030,
fatta salva I'applicazione della proroga quinquennale ex L.11/2004 art.20;

- ai fini del perfezionamento in atto pubblico della stipula della convenzione, il
testo dell’atto potra essere oggetto di perfezionamento;

Visti:

- il D.Lgs. n. 267 del 18 agosto 2000, “Testo unico delle leggi sugli ordinamenti locali” e
s.m.ei.;

- la Legge n. 241 del 7 agosto 1990 “Nuove norme sul procedimento amministrativo”,

- il D.Lgs. n. 33 del 14 marzo 2013 “Riordino della disciplina riguardante il diritto di
accesso civico e gli obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da
parte delle pubbliche amministrazioni”;

-il D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001, “Testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia” e s.m. e i.;

- la Deliberazione di Giunta regionale n. 244 del 9 marzo 2021 relativa all'aggiornamento
delle zone sismiche del Veneto;

- la Legge urbanistica n. 1150/1942, modificata ed integrata dalla legge n. 765/1967;

- il parere della competente Soprintendenza Archeologica, Belle Arti e Paesaggio per le
province di VR RO VI, pervenuto in data 9 dicembre 2020 e agli atti della DGC n.
229/2021 di adozione della Variante n.1;

- la Legge regionale n. 11 del 23 aprile 2004, “Norme per il governo del territorio e in
materia di paesaggio” s.m. e i.;

- la Legge regionale n. 14 del 6 giugno 2017, “Disposizioni per il contenimento del
consumo di suolo e modifiche della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 "Norme per il
governo del territorio e in materia di paesaggio”;

- il Regolamento Edilizio approvato con deliberazione di Consiglio comunale n. 32 del 24
giugno 2021;

- il Regolamento dei Consigli di Circoscrizione approvato con deliberazione di Consiglio
comunale n. 96/1978 s.m.i.;



-il Piano di Assetto del Territorio approvato con deliberazione di Giunta regionale n. 4148
del 18 dicembre 2007 e la Variante adottata con deliberazione di Consiglio comunale n.
40/2020;

- il Piano degli Interventi, approvato con deliberazione del Consiglio comunale n. 91 del 23
dicembre 2011 e successive varianti approvate;

- la variante di adeguamento del Pl alle disposizioni sul contenimento del consumo di
suolo approvata con deliberazione di Consiglio comunale n. 27 del 10 giugno 2021;

- il vigente Statuto Comunale;

- la deliberazione di Giunta comunale n. 60 dell'11.02.2019 e la determinazione n. 3781
del 02.08.2019 in merito all'insussistenza delle cause di esclusione ex art. 80 Codice dei
contratti pubblici;

- il Parere Tecnico Istruttorio allegato alla presente deliberazione;

Dato atto che:

- il valore delle opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri tabellari, gia
collaudate, sono state accertate ed impegnate a bilancio con D.G.C. n. 229 del
15/06/2021;

- il presente provvedimento non comporta impegni di spesa né minori entrate;

Viste:

- la deliberazione di Consiglio comunale n. 77 del 21 dicembre 2023, esecutiva, con la
quale é stato approvato il Bilancio di previsione 2024/2026 e la nota di aggiornamento
al DUP (Documento Unico di Programmazione) 2024-2026;

- la deliberazione di Giunta comunale n. 2 del 09 gennaio 2024, esecutiva, con la quale &
stato approvato il PEG per I'esercizio finanziario 2024-2026;

Verificato il rispetto delle regole di finanza pubblica ai sensi dell'art. 183, comma 8, del
D.Lgs. n. 267/2000 s.m.i.;

Acquisita e allegata ['attestazione del Dirigente Responsabile della Direzione
Amministrativo Urbanistica, PEEP prevista dal processo di rischio n. 28 dell'attuale PIAO —
Area Gestione del Territorio, e qui allegata per farne parte integrante;

Preso atto dei pareri allegati, espressi dal Dirigente proponente e dal Responsabile del
Servizio Finanziario sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi per gli effetti dell'art.
49 del D.Lgs. n. 267 del 18.08.2000;

Tutto cid premesso, udita la relatrice Assessora a Pianificazione Territoriale, Urbanistica,
Beni culturali e paesaggio, Parita di genere, Patrimonio, Edilizia privata, e ritenuta la
proposta meritevole di approvazione;

A voti unanimi;

DELIBERA



1) la premessa € parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

2) di dare atto che a seguito dell'avvenuto deposito e dell'avvenuta pubblicazione della
delibera di Giunta di adozione n. 229 del 15.06.2021 non sono pervenute osservazioni
e/o opposizioni entro i termini di legge, come riportato nel Parere Tecnico Istruttorio
allegato al presente provvedimento per farne parte integrante;

3) di approvare, ai sensi e per gli effetti dell’art. 20 della legge regionale n. 11/2004 e dei
disposti della legge regionale n. 14/2017 e della deliberazione di Giunta regionale n.
668/2018, in conformita al Parere Tecnico Istruttorio allegato al presente provvedimento
per farne parte integrante, la Variante n.1 al Piano Urbanistico Attuativo 7190119
denominata “Variante al PUA denominato Bertagnoli e altri”, cosi come costituita dagli
elaborati allegati alla deliberazione di Giunta comunale di adozione n. 229 del 15 giugno
2021, ad eccezione degli elaborati sotto elencati che integrano ed aggiornano quelli
adottati:

DESCRIZIONE SINTETICA
FASC. CONTENUTO ELABORATO NOME FILE DATA P.G.
NORME TECNICHE DI
11 | ATTUAZIONE con allegato il | Tav.11 VAR-Norme Tecniche di Attuazione 08.11.2024 | 412485
Parere Motivato VAS 96/2022
12 IT/ITTOI(?Z;JI?)FIEJ'I(E) ADI\I/IBIENT ALE | Tav.12 VAR Prontuario mitigazione ambientale | 08.11.2024 412485
13 | SCHEMADICONVENZIONE | TAVOLA 13 VARIANTE SCHEMA DI [ 27.09.2022 | 341005
di VARIANTE CONVENZIONE
ATTESTAZIONE COMPATIBILITA  ALLO
/ | ATTESTAZIONE SISMICA STUDIO DI MICROZONIZZAZIONE SISMICA | 17.04.2023 | 148938
DI Il LIVELLO
/ (PaprfS%Rgngsl\ggzgm)LE AD 44 parere sismica G.C. Var 119 09.09.2024 | 330314

con la seguente prescrizione ai fini della successiva stipula della convenzione:

- il testo dello schema di convenzione dovra essere verificato con l'inserimento degli
estremi del parere VAS n.96/2022 e dell’Autorizzazione sismica 09.09.2024
PG330314, nonché con l'aggiornamento alle vigenti disposizioni normative del
Codice dei Contratti, ove applicabile, nonché con la verifica dei termini di validita
degli accertamenti antimafia finalizzati alla verifica dei requisiti del soggetto
attuatore. Il testo aggiornato sara oggetto di determina dirigenziale di presa d’atto.

4) di dare atto altresi della tabella che riporta I'elenco completo di tutti gli elaborati validi
che compongono la Variante n.1 al Piano Urbanistico Attuativo 7190119 denominata
“Variante al PUA denominato Bertagnoli e altri”:

BREVE DESCRIZIONE

N. | TAVOLA CONTENUTO NOME FILE DATA s
1 Tav. 1 VAR | Inquadramento Tav.1 VAR_Inquadramento

Planivolumetrico / Stato Tav.7a_Planivolumetrico_Stato
2 | Tav.7a . |

Autorizzato Autorizzato

22.05.2021 | 176969
3 | Tav.7b Sezioni / Stato Autorizzato Tav.7b_Sezioni_Stato Autorizzato
Tav. 7a . . . Tav.7a

4 VAR Planivolumetrico / Variante VAR _Planivolumetrico_Variante




5 Qi\VR 7o Sezioni / Variante Tav.7b VAR_Sezioni_Variante
6 Tav. 10a Relazione Tecnica Tav.10a VAR _Relazione Tecnica
VAR lllustrativa lllustrativa
Tav. 11 NORME TECNICHE DI
7 | VAR ATTUAZIONE con allegato il Tav.11 VAR-Norme Tecniche di Attuazione | 08.11.2024 | 412485
Parere Motivato VAS 96/2022
8 Tav. 12 PRONTUARIO DI Tav.12 VAR Prontuario mitigazione 08.11.2024 | 412485
VAR MITIGAZIONE AMBIENTALE ambientale T
g | Tav.13 SCHEMA DI CONVENZIONE di | TAVOLA 13 VARIANTE SCHEMA DI | 27.09.2022 | 341005
VAR VARIANTE CONVENZIONE
ATTESTAZIONE COMPATIBILITA ALLO
10 / ATTESTAZIONE SISMICA STUDIO DI MICROZONIZZAZIONE | 17.04.2023 | 148938
SISMICA DI 1l LIVELLO
PARERE GENIO CIVILE (art.89 N 09.09.2024 | 330314
1 / DPR 380/2001) AD 44 parere sismica G.C. Var 119

5) di dare atto che gli elaborati non contengono le precise disposizioni di cui di cui all’art.
23, comma 01, lettera b) del DPR 380/2001 e, pertanto, ai sensi dell'art. 107, co. 1, lett.
A, del Regolamento Edilizio vigente, la Variante al PUA non potra essere realizzata
tramite Segnalazione Certificata di Inizio Attivita alternativa al Permesso di costruire;

6) di dare atto che, ai sensi dellart. 20, comma 8, della legge regionale n. 11/2004, la
Variante n.1 al PUA entra in vigore dieci giorni dopo la pubblicazione all’Albo Pretorio
del Comune di Verona del presente provvedimento e che in forza delle proroghe ex
lege applicabili (L. 120/2020, L. 51/2022, L. 14/2023, L.11/2024) la validita del PUA
originario & prorogata al 22 agosto 2030, fatta salva l'applicazione della proroga
quinquennale ex L.11/2004 art.20;

7) di autorizzare il Dirigente della Direzione Attuazione Urbanistica, PEBA ad intervenire
alla stipula della convenzione della presente Variante al PUA con la ditta attuatrice o
suoi successori od aventi causa secondo lo schema Convenzione di cui alla precedente
tabella e ad inserire nella stessa le parti e le condizioni necessarie anche a seguito di
mutamenti di proprieta, di eventuali errori materiali e di piu esatta identificazione
catastale delle aree;

8) di stabilire che, ai sensi dellart. 107 del Regolamento Edilizio approvato con
deliberazione consiliare n. 32 del 24 giugno 2021, il termine ultimo per la sottoscrizione
in forma di atto pubblico della convenzione urbanistica di cui sopra € un anno dalla data
di entrata in vigore della presente Variante n.1 al PUA;

9) di dichiarare, a voti unanimi la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai
sensi dell'art. 134, comma 4 del D.Lgs. n. 267 del 18/08/2000.

Il Dirigente Responsabile della Direzione Attuazione Urbanistica, PEBA proponente
provvedera all’esecuzione.

La Segreteria Generale Prevenzione Corruzione e Trasparenza e la Direzione Gare e
Appalti - Contratti sono invitate a collaborare con I'Ufficio proponente per I'esecuzione del
presente provvedimento.

IL SINDACO
Firmato digitalmente da:

IL SEGRETARIO GENERALE
Firmato digitalmente da:



DAMIANO TOMMASI LUCIANO GOBBI



