
Rep. 2014/319

Oggetto n° 2
Ufficio: 128

Comune di Verona

Deliberazione della Giunta Comunale

N. Progr. 319 Seduta del giorno 29 Ottobre 2014
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PRESIEDE
TOSI SIG. FLAVIO

RELATORE ASSISTE
MARCHI DOTT. FRANCESCO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

(SEGRETARIO GENERALE)

Oggetto: URBANISTICA  -  PUA/PIANO  DI  LOTTIZZAZIONE  IN  LOCALITA' 
QUINTO DI VALPANTENA SITO IN VIA DELLA PESCIARA/VIA L. DA 
QUINTO, ATO 7, CIRCOSCRIZIONE 8^, DENOMINATO "BERTAGNOLI 
ED  ALTRI  -  QUINTO"  -  SCHEDA  NORMA  N.  119.  RICHIEDENTE: 
BERTAGNOLI AMALIA ED ALTRI. ADOZIONE AI SENSI DELL’ART. 20 
L.R. N. 11/2004.
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LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:
- il Comune di Verona è dotato di PAT, approvato con deliberazione della Giunta 

Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007 e di Piano degli Interventi 
(P.I.) approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 91 del 23 dicembre 
2011;

- in data 10.01.2013 è stato stipulato l’accordo della scheda norma n. 119, ex art. 6 
L.R. n. 11/2004, secondo Bando, con atto del notaio Paola Mazza di Verona, rep. 
269.796,  racc.  15.106  –  registrato  a  Verona  1,  il  06.02.2013,  trascritto  il 
07.02.2013;

- in data 19.07.2013 P.G. n. 197772, il soggetto sottoscrittore dell’accordo definitivo 
di pianificazione ha presentato istanza di validazione inerente l’applicazione della 
flessibilità  ai  sensi  dell’art.  4  NTO del  PI,  già  descritta  e  contenuta  all’art.  3 
dell’accordo stipulato, mediante progetto preliminare come previsto dall’art. 14 del 
Regolamento Edilizio Comunale;

- in data 16.08.2013 con P.G. 222749 l’ufficio, in risposta a tale istanza, comunica la 
condivisione della soluzione progettuale proposta, fermo restando l’adeguamento 
alle modifiche e variazioni suggerite nella relazione istruttoria allegata alla nota 
stessa;

- in data 08.05.2014 con P.G. 125913, presso gli Uffici di Progettazione Urbanistica 
Qualità Urbana è stata depositata dai proponenti, sig.a Bertagnoli Amalia ed altri, 
l’istanza di approvazione del Piano Urbanistico Attuativo denominato “Bertagnoli 
ed altri – Quinto”, ex art. 6, scheda norma 119 secondo bando. Da tale data sono 
decorsi i termini per la conclusione del procedimento di approvazione;

- ai  sensi  dell’art.  20  comma  1  della  L.R.  n.  11/2004,  il  PUA,  corredato  degli 
elaborati  previsti,  deve  essere  adottato  dalla  Giunta  entro  il  termine  di 
settantacinque  giorni  o  restituito,  qualora  non  conforme  alle  norme  e  agli 
strumenti urbanistici vigenti;

- con  nota  del  12.05.2014  P.G.  128964  è  stata  inoltrata  ai  soggetti  attuatori  la 
“Comunicazione di avvio del procedimento” ai sensi dell’art. 7 della L. n. 241/90 e 
successive modificazioni ed integrazioni;

- in data 12.05.2014 P.G. 129451 è stata indetta e convocata la prima conferenza 
dei servizi per effettuare l’esame contestuale dei vari interessi pubblici coinvolti 
nel procedimento amministrativo in oggetto, al fine di acquisire i pareri, intese, 
concerti, nulla osta od assensi utili all’espletamento dell’attività amministrativa;

- in data 29.05.2014 si è tenuta la conferenza dei servizi. In tale sede a seguito di 
specifiche richieste degli uffici coinvolti, l’iter di adozione è stato sospeso al fine di 
permettere alla ditta di integrare gli elaborati in conformità ai pareri espressi; 

- in  data  01.09.2014  con  P.G.  233809  la  ditta  richiedente  ha  depositato 
documentazione  in  adeguamento  a  quanto  richiesto  dall’Ufficio  con  nota  del 
03.06.2014 P.G. 149433, a seguito della risultanza della prima Conferenza dei 
Servizi;

- in  data  04.09.2014  P.G.  237627  è  stata  indetta  e  convocata  la  seconda 
Conferenza  dei  Servizi,  svoltasi  in  data  16.09.2014  atta  a  concludere  la 
precedente del 29.05.2014, terminata con esito favorevole e con la richiesta di 
adeguamento  degli  elaborati  progettuali  finalizzata  al  perfezionamento  della 
documentazione da allegare alla delibera di adozione;

- in  data  08.10.2014  con  P.G.  272512  la  ditta  richiedente  ha  depositato 
documentazione  in  adeguamento  a  quanto  richiesto  dall’Ufficio  con  nota  del 
23.09.2014 P.G.  255994, seguito della  risultanza della  Conferenza dei  Servizi 
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decisoria;  pertanto,  il  termine  di  scadenza  dei  settantacinque  giorni  per  la 
restituzione  o  l’adozione  della  Giunta  Comunale  è  previsto  per  il  giorno 
09.11.2014;

- l’intervento, localizzato nel quartiere di Quinto (ATO 7 – Circoscrizione 8^), Via 
della Pesciara/Via L. Da Quinto, prevede un insediamento residenziale di 1.350 
mq. di SUL, dei quali 540 mq. (40% della sul) da destinare ad ERS (come da 
scheda norma e repertorio normativo);

Il progetto di piano individua cinque lotti edificabili, suddivisi nei due ambiti di scheda, 
e propone, per la parte nord l’accesso ai 3 lotti direttamente da via della Pesciara 
mentre, a servizio della porzione sud la realizzazione di un nuovo tratto stradale che, 
in prosecuzione a via L. Da Quinto, consente di preservare integralmente il fronte 
dell’area destinata a servizio pubblico (piazza verde) lungo la via principale, nonchè 
di collocare gli stalli di sosta in continuità agli esistenti. 
Il numero di piani previsto per le nuove residenze è al massimo due piani fuori terra 
(più  un’eventuale  piano  sottotetto  e  uno  scantinato  interrato)  scelta  dettata  dalla 
volontà di non precludere ai fabbricati esistenti i coni visuali verso la collina. 
Il terreno, che allo stato di fatto si trova in una posizione più bassa rispetto la via 
principale,  sarà  interessato  da  un  intervento  di  riporto,  ad  eccezione  del  parco, 
consentendo di  realizzare le  nuove aree edificabili  alla  stessa quota  di  Via  della 
Pesciara e naturale vasca di  laminazione nell’area verde.  E’  al  fine di  limitare le 
movimentazioni di terreno che il  progetto propone, rispetto via della Pesciara, più 
quote di caposaldo crescenti verso nord.
L'edificazione sarà posizionata nella parte centrale dei lotti in modo da ottenere due 
fasce destinate a Verde di Mitigazione una antistante e una retrostante gli edifici. La 
prima andrà a integrare il verde pubblico previsto nella parte sud dell'ambito mentre 
la seconda porrà in relazione la parte edificata con la campagna retrostante. Tutte le 
superfici non edificate saranno sistemate a prato e con la piantumazione a verde 
primario di essenze arboree e arbustive autoctone. 
Il  nuovo  parco  pubblico  avrà  funzione  di  aggregazione  per  l'intero  contesto 
circostante, esso sarà attraversato da un percorso pedonale con pavimentazione di 
tipo ecologica che permetterà il  collegamento tra l’area a parcheggio di via L. Da 
Quinto  e  via  della  Pesciara.  Verrà  caratterizzato  da  due  collinette  naturali  e 
piantumato con diverse essenze arboree ed arbustive autoctone.
Si realizzano opere a verde, oltre lo strandard primario e secondario, in quanto la 
cessione e realizzazione del parco, in qualità di Vs, supera abbondantemente quello 
di legge richiesto per l’insediamento residenziale. La quota di Vm, assieme a quella 
derivante dalle urbanizzazioni primarie, dallo standard nonché aggiuntive provenienti 
dalle previsioni di piano, consente di raggiungere il 50% della quota di Vs prevista 
negli accordi art. 6.
Il piano attuativo riqualifica, in qualità di opere di urbanizzazione, aree di proprietà 
comunale extra-ambito coincidenti con via della Pesciara, nel tratto in intersezione 
con via Da Quinto e via Frizzolana, mediante la previsione di un percorso ciclabile e 
di stalli per la sosta protetti in prossimità dell’accesso al parco pubblico;

Rilevato che:
- con P.G. 255840 del 23.09.2014 è pervenuto parere favorevole del Consiglio della 

8^ Circoscrizione espresso nella  seduta del  22.09.2014,  come confermato dal 
Presidente di Circoscrizione in sede di Conferenza dei Servizi conclusiva; 

- come evidenziato dal Parere Tecnico Istruttorio – allegato sub A – predisposto dal 
competente  Coordinamento  Progettazione  Urbanistica  Qualità  Urbana  il  PUA 
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“Bertagnoli  ed  altri  -  Quinto”  risulta  conforme  alle  norme  e  agli  strumenti 
urbanistici vigenti;

- il Soggetto proponente il PUA ha presentato, a firma di tecnico abilitato, screening 
VINCA e che il competente Coordinamento Ambiente non ha espresso rilievi a 
riguardo;

- del PUA in esame va altresì redatto il Rapporto Ambientale Preliminare per l'avvio 
della procedura di verifica di assoggettabilità a VAS con riferimento alla Direttiva 
2001/42/CE e al D.Lgs. 152/2006 che dispongono che tutti i processi pianificatori 
siano  accompagnati  dalla  procedura  di  VAS,  intesa  sia  quale  verifica  di 
assoggettabilità che di vera e propria valutazione e vista la deliberazione della 
Giunta Regionale del Veneto n. 1717 del 3.10.2013 di presa d’atto del parere n. 
73 del 2.7.2013 della Commissione Regionale VAS “Linee di indirizzo applicative 
a seguito della sentenza n. 58/2013 della Corte Costituzionale che ha dichiarato 
l’illegittimità  dell’art.  40,  comma  1  della  L.R.V.  n.13/2012  nella  parte  in  cui 
aggiunge  la  lettera  a)  del  comma  1-bis  all’art.  14  della  L.R.V.  n.  4/2008” 
adeguandolo, qualora necessario, ai contenuti del PUA adottato. Si da atto che la 
verifica  prenderà  avvio  nel  momento  successivo  all'adozione  del  PUA  e  si 
concluderà con il parere della Commissione Regionale VAS, pertanto, a seguito 
della comunicazione da parte del Comune della avvenuta adozione del PUA, tutta 
la  documentazione  sarà  trasmessa  direttamente  alla  competente  struttura 
regionale  a  cura  del  soggetto  proponente  il  PUA  dandone  contestuale 
comunicazione al Comune;

- la verifica di assoggettabilità a VAS, o la VAS, qualora richiesta, sono presupposto 
per l’approvazione del PUA;

Visti:
- il parere favorevole espresso dal Consiglio di Circoscrizione 8^ in data 23.09.2014 

P.G. 255840 espresso nella seduta del 22.09.2014;
- il Parere Tecnico Istruttorio allegato sub A;
- la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata e integrata dalla legge 6 

agosto 1967, n. 765;
- la Legge Regionale Veneto 23 aprile 2004 n. 11 e successive modificazioni ed 

integrazioni;
- il  Regolamento  dei  Consigli  di  Circoscrizione  approvato  con  deliberazione  del 

Consiglio Comunale n. 96/1978 e Successive modificazioni ed integrazioni;
- il vigente Statuto Comunale;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e 
per gli effetti dell'art. 49 del D.L.vo 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

- che in data 17/10/2014 i Dirigenti Responsabili del Coordinamento Progettazione 
Urbanistica  Qualità  Urbana  e  del  Servizio  Amministrativo  Urbanistica  –  Peep 
proponenti  il  provvedimento,  hanno  espresso  il  parere  che  di  seguito 
integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. n. 267, del 
18 agosto 2000, si  esprime parere favorevole in ordine alla regolarità tecnico-
amministrativa della proposta di deliberazione indicata in oggetto”.

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
COORDINAMENTO PROGETTAZIONE
URBANISTICA QUALITA’ URBANA f.to arch. Paolo Boninsegna
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IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
SERVIZIO AMMINISTRATIVO
URBANISTICA – PEEP f.to dott.ssa Donatella Fragiacomo

- che in  data 29/10/2014 il  Responsabile  del  Servizio Finanziario  ha espresso il 
parere che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 
del D.Lgs. n. 267, del 18.08.2000, si attesta la regolarità contabile della proposta 
di deliberazione in oggetto”.

IL RESPONSABILE DEL
SERVIZIO FINANZIARIO f.to dott. Marco Borghesi

Tutto ciò premesso;

Udito  il  relatore,  Assessore  all’Urbanistica,  e  ritenuta  la  proposta  meritevole  di 
approvazione;

A voti unanimi;
D E L I B E R A

1) la premessa è parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;
2) di  approvare la delimitazione dell’ambito di  intervento,  come risulta nel  Parere 

Tecnico Istruttorio allegato sub A, per le ragioni esplicitate in premessa;
3) di adottare, ai sensi e per gli effetti dell’art. 20 L.R. n. 11/2004, in conformità al 

Parere  Tecnico  Istruttorio,  che  si  allega  quale  parte  integrante  del  presente 
provvedimento, all. sub A, il Piano Urbanistico Attuativo denominato “Bertagnoli 
ed  altri  -  Quinto”  –  Scheda  norma  n.  119,  così  come costituito  dai  seguenti 
elaborati allegati:

Tav. Cod. DESCRIZIONE DATA 
presentazione

1 ESTRATTI DEL P.I - DEFINIZIONE AMBITO DI 
INTERVENTO 08.10.2014

2 RAPPRESENTAZIONE DEI VINCOLI GRAVANTI 
SULL’AREA 08.10.2014

3 PLANIMETRIA CATASTALE CON 
SOVRAPPOSIZIONE DELL’AMBITO DI INTERVENTO 08.10.2014

4a CARTOGRAFIA DELLO STATO DI FATTO 08.10.2014
4b ANDAMENTO MOBILITA’ E SERVIZI ESISTENTI 08.10.2014

5 PLANIMETRIA DELLE INFRASTRUTTURE A RETE 
ESISTENTI 08.10.2014

6 a ANALISI GEOLOGICA, GEOMORFOLOGICA E 
IDROGEOLOGICA DELL’INTERVENTO 08.10.2014

6 b
STUDIO DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA SECONDO 
QUANTO DISPOSTO DALL’ART.156, COMMA 14
DELLE N.T.O. DEL P.I.

08.10.2014

5



6 c INTEGRAZIONE ALLA VALUTAZIONE DI 
COMPATIBILITA’ IDRAULICA 08.10.2014

7 PROGETTO PLANIVOLUMETRICO 08.10.2014

8 INDIVIDUAZIONE DELLE AREE DA CEDERE O 
VINCOLARE 08.10.2014

9 A 1 SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE: 
OPERE STRADALI 08.10.2014

9 A 2
SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE: 
INDICAZIONI TECNICHE PER LA REALIZZAZIONE
DELLE OPERE PUBBLICHE

08.10.2014

9 A 3 SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE: 
PROGETTO DEL VERDE 08.10.2014

9B RETE ACQUE NERE 08.10.2014
9C RETE ACQUEDOTTO 08.10.2014
9D RETE GAS 08.10.2014
9E RETE ILLUMINAZIONE PUBBLICA 08.10.2014
9F RETE ENERGIA ELETTRICA 08.10.2014
9G RETE TELECOM 08.10.2014
9H RETE ACQUE METEORICHE 08.10.2014
9I RETE IRRIGAZIONE VERDE 08.10.2014

10 A
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RELAZIONE SUGLI 
EFFETTI DEL NUOVO INSEDIAMENTO SULLA 
MOBILITA’

08.10.2014

10 B ATTI DI ACQUISTO DEL TERRENO 08.10.2014
11 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 08.10.2014
12 PRONTUARIO PER LA MITIGAZIONE AMBIENTALE 08.10.2014
13 SCHEMA DI CONVENZIONE 08.10.2014

14 a CAPITOLATO: OPERE DI URBANIZZAZIONE 08.10.2014
14 b CAPITOLATO: INFRASTRUTTURE A RETE 08.10.2014
14 c PREVENTIVO SOMMARIO DI SPESA 08.10.2014
15 SCREENING VINCA 08.10.2014

4) di stabilire che gli elaborati non contengono le precise disposizioni di cui all’art. 
22, comma 3 - lett. b del D.P.R. n. 380/2001, rispondenti ai criteri di cui all’art. 15 
del Regolamento Edilizio e pertanto il  PUA non potrà essere realizzato tramite 
Denuncia di Inizio Attività;

5) che, ai sensi dell’art. 20, comma 3 della L.R. n. 11/2004, il Piano è depositato 
presso la Segreteria del Comune per la durata di 10 giorni e del deposito è data 
notizia mediante affissione di manifesti. Nei successivi 20 giorni i proprietari degli 
immobili  possono  presentare  opposizione  mentre  chiunque  può  presentare 
osservazioni;

6) di  comunicare  il  presente  provvedimento  alla  ditta  richiedente  la  quale  dovrà 
provvedere direttamente alla verifica circa la attivazione o meno delle procedure 
di  valutazione ambientale così come indicato nel  parere n.  73 del  02.07.2013 
della  Commissione  Regionale  VAS  approvato  con  deliberazione  della  Giunta 
Regionale del Veneto n. 1717 in data 03.10.2013.
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Il  Dirigente  Responsabile  del  Coordinamento  Progettazione  Urbanistica  Qualità 
Urbana proponente provvederà all’esecuzione.

La  Segreteria  Generale  è  invitata  a  collaborare  con  l’Ufficio  proponente  per 
l’esecuzione del presente provvedimento.
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IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

I documenti  allegati,  citati  nella  presente deliberazione,  sono depositati  presso la 

segreteria di giunta per cinque anni successivi alla data di adozione della delibera, in 

quanto eccessivamente voluminosi.

IL SEGRETARIO GENERALE
PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio informatico di  questo 

Comune per 15 gg. da oggi 11 NOV. 2014 al n. 9231

Ai sensi dell’art. 39 del d.lgs. 33/2013,  si attesta  che il relativo schema è stato 

pubblicato nella  sezione  “pianificazione  e  governo del territorio”  del sito web del 

comune  in  data 20 OTT. 2014.

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta
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