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LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

il Comune di Verona é dotato di PAT, approvato con deliberazione della giunta
regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007, e di Piano degli Interventi,
approvato con delibera di Consiglio Comunale n.91, del 23 dicembre 2011;

in data 30/11/2011 con deliberazione di Consiglio Comunale n. 85 & stato
approvato il “Regolamento Piano Casa” recante disposizioni attuative della Legge
Regionale n. 13 dell’ 8 luglio 2011, modifiche alla L.R. n. 14, relativo a “Intervento
regionale a sostegno del settore edilizio e per favorire I'utilizzo dell’'edilizia sostenibile e
modifiche alla legge regionale 12 luglio 2007, n. 16 in materia di barriere architettoniche”;

in data 04/07/2013 PG 180776 la ditta Delta Immobiliare srl, ha presentato
istanza di approvazione di un PUA/Piano Casa in localita San Massimo denominato
“Milone”, Circoscrizione 3, ATO 3;

il PUA/Piano Casa € stato presentato in conformita all’art. 20 della L.R. n. 11/04
ed in conformita all’art. 2 della L.R. n. 14/2009 e s.m.i come modificato dalla L.R. n.
13/2011;

ai sensi dell’'art. 20 comma 1 della Legge Regionale n. 11/04, il PUA corredato
dagli elaborati previsti, se di iniziativa privata, & adottato dalla Giunta Comunale entro il
termine di settantacinque giorni o restituito, qualora non conforme alle norme e agli
strumenti urbanistici vigenti;

in data 16/07/2013 PG 193767, I'Ufficio con propria nota ha avviato |l
procedimento ai sensi dell’art. 7 della L. n. 241/90;

in data 01/08/2013 si & tenuta la conferenza dei servizi istruttoria indetta con
nota del 16/07/2013 PG 194209, per 'esame contestuale degli interessi pubblici coinvolti
con esito favorevole condizionato alle modifiche e integrazioni espresse in tale sede;

in data 06/08/2013 PG 215130, a seguito della Conferenza dei Servizi, sono
state richieste integrazioni alla documentazione con contestuale sospensione del
procedimento ai sensi del combinato disposto art. 14 ter comma 8 e art. 2 comma 7 della
Legge n. 241/90;

la ditta richiedente con nota del 20/09/2013 PG 254420 ha provveduto a
concludere l'invio delle integrazioni come sopra richieste, pertanto il termine di scadenza
dei settantacinque giorni per la restituzione o 'adozione della Giunta & previsto per il 01
Novembre 2013;

in data 26/09/2013 PG 259624 la Circoscrizione 3" ha espresso parere
favorevole;

il PUA & presentato dagli aventi titolo proprietari dell'intero ambito di intervento;

il PUA predisposto ai sensi dell’art. 2 della L.R. n. 14/2009 come modificato
dalla L.R. n. 13/2011 prevede l'ampliamento del 45% della volumetria autorizzata
(permesso di costruire n. 6479/2008) di un fabbricato residenziale in corso di
esecuzione, la cui richiesta di titolo abilitativo edilizio & stata presentata al Comune
antecedentemente al 31 marzo 2009;

Visti:

gli elaborati relativi al PUA;

il Parere espresso dal Consiglio di Circoscrizione in data 26/09/2013;

il Parere Tecnico Istruttorio- allegato sub A;

la Legge Urbanistica 17.08.1942, n. 1150, modificata e integrata dalla legge
06.08.1967, n. 765;

la L.R. n. 11/2004;

la L.R. n. 14/2009 modificata dalla L.R. n. 13/2011;



il Regolamento attuativo Piano Casa approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 85 del 30/11/2011;
il Vigente statuto comunale;

Rilevato che:

gli elaborati tav. 4 “Progetto planivolumetrico ed opere di urbanizzazione” e tav.
6 “Progetto esecutivo opere di urbanizzazione” non sono stati adeguati alle richieste
espresse in Conferenza dei servizi del 01/08/2013 e pertanto non risultano coerenti con
l'elaborato tav. 13 “Progetto esecutivo sottoservizi ed illuminazione pubblica’e con
I'elaborato tav.15 “Progetto esecutivo rete idrica fognatura”;

come evidenziato dal Parere Tecnico Istruttorio — allegato sub A — predisposto
dal competente Coordinamento Pianificazione Territoriale il PUA “Milone” risulta
conforme alle norme e agli strumenti urbanistici vigenti;

il soggetto proponente il PUA ha presentato, a firma di tecnico abilitato,
screening VINCA e che il competente Coordinamento Ambiente non ha espresso rilievi a
riguardo;

lart.9 comma 4 della L.R. n.14/2009 subordina gli interventi all’esistenza delle
opere di urbanizzazione primaria ovvero al loro adeguamento in ragione del maggiore
carico urbanistico connesso al previsto aumento di volume o di superficie degli edifici
esistenti;

la determinazione della dotazione minima di aree per servizi € disciplinata
dall’art. 20 delle NTO del PI;

la Ditta prevede che le dotazioni di servizi richieste dalla norma siano assolte
dalla monetizzazione del valore delle aree dovute a verde e parcheggio;

la deliberazione della Giunta Comunale n. 334 del 12/09/2012, stabilisce i valori
di riferimento per la monetizzazione sostitutiva delle aree e delle opere di urbanizzazione
ai sensi dell’art. 24 comma 3 lettera a) delle NTO del PI;

l'importo da corrispondere a compensazione delle aree a verde e parcheggio
equivale a 12.000 Euro;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli
effetti dell'art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

che in data 21/10/2013 il Dirigente Responsabile del Coordinamento
Pianificazione Territoriale proponente il provvedimento, ha espresso il parere che di
seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto
2000, n. 267, si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnico-amministrativa
della proposta di deliberazione indicata in oggetto”.

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
COORDINAMENTO PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE f.to arch. Mauro Grison

che in data 25/10/2013 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso |l
parere che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del
decreto legislativo n. 267 del 18.08.2000, si attesta la regolarita contabile della proposta
di deliberazione in oggetto”.

IL RESPONSABILE DEL
SERVIZIO FINANZIARIO f.to dott. Marco Borghesi



Tutto cid premesso;
Udito il relatore, Assessore all’Urbanistica;

A voti unanimi
DELIBERA

1) la premessa ¢ parte integrante del presente provvedimento;
2) di adottare, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 20 della Legge Regionale n. 11/04, in

conformita al Parere Tecnico Istruttorio All. sub A, che si allega quale parte integrante
del presente provvedimento, il PUA/Piano Casa in localita San Massimo denominato

“Milone” di proprieta Delta Immobiliare srl, come costituito dai seguenti elaborati:

1 | TAV1 |Individuazione cartografica 04 Luglio 2013
2 TAV 2 | Analisi del contesto urbano 04 Luglio 2013
3 TAV 3 | Stato di fatto — progetto autorizzato 20 Settembre 2013
Progetto plani volumetrico e opere di 20 Settembre 2013
4 TAV 4 : .
urbanizzazione
5 TAV 5 | Infrastrutture a rete esistenti 04 Luglio 2013
6 TAV 6 | Progetto esecutivo opere di urbanizzazione 04 Luglio 2013
7 TAV 7 | Dati stereometrici — piante sezioni - prospetti 20 Settembre 2013
8 TAV 8 | Norme di attuazione 20 Settembre 2013
9 TAV 9 | Prontuario per la mitigazione ambientale 04 Luglio 2013
10 | TAV 10 | Relazione illustrativa 04 Luglio 2013
11 | TAV 11 | Capitolato e preventivo di spesa 20 Settembre 2013
12 | TAV 12 | Screening vinca 04 Luglio 2013
13 | TAV 13 Proggtto .esecutlvo §ottoseW|Z| ed 20 Settembre 2013
illuminazione pubblica
14 | TAV 14 | Calcolo illuminotecnico 20 Settembre 2013
15 | TAV 15 | Progetto esecutivo rete idrica fognatura 20 Settembre 2013
16 | TAV 16 Relaz_ione tecnica illustrativa illuminazione 20 Settembre 2013
pubblica
17 | TAV 17 | Relazione geologica e geotecnica 04 Luglio 2013
18 | TAV 18 | Relazione di compatibilita idraulica 04 Luglio 2013
19 | TAV 19 Relazione previsionale dei requisiti acustici 20 Settembre 2013
passivi DCPM 05.12.1997
20 | TAV 20 | Schema di convenzione 17 Ottobre 2013




| sopraccitati elaborati sono allegati come parte integrante e sostanziale del presente
provvedimento, con le seguenti prescrizioni:

- gli elaborati tav. 4 “Progetto planivolumetrico ed opere di urbanizzazione” e tav. 6
“Progetto esecutivo opere di urbanizzazione” vanno resi coerenti con I'elaborato
tav. 13 “Progetto esecutivo sottoservizi ed illuminazione pubblica” e con I'elaborato
tav. 15 “Progetto esecutivo rete idrica fognatura”;

3) che gli elaborati contengono precise disposizioni di cui all’art. 22, comma 3, del D.P.R.
380/2001, rispondenti ai criteri approvati con deliberazione di Consiglio Comunale n.
61 del 03.10.2002 e pertanto, il P.U.A. potra essere realizzato tramite Denuncia di
Inizio Attivita;

4) che ai sensi dell'art. 3 comma 2 della L.R. n. 14/2009 con la ricostruzione dovranno
essere utilizzate tecniche costruttive di cui alla L.R. n. 4/2007 “Iniziative ed interventi
regionali a favore dell’edilizia sostenibile”, quantificando la gradazione della volumetria
assentibile in ampliamento in funzione della qualita ambientale ed energetica
dellintervento edilizio cosi come calcolato avvalendosi del sistema di valutazione
costituito dalle linee guida redatte ai sensi dell’art. 2 della L.R. n. 4/2007, approvate
con DGR n. 2499 del 04/08/2009, elaborate con riferimento al protocollo Itaca per la
valutazione energetica-ambientale — edifici residenziali: nuova costruzione e recupero;

5) che, ai sensi del 3° comma dell’art. 20 della L.R. n. 11/04, il piano & depositato presso
la segreteria del Comune per la durata di 10 giorni e del deposito € data notizia
mediante affissione di manifesti; nei successivi 20 giorni i proprietari degli immobili
possono presentare opposizioni, mentre chiunque puo presentare osservazioni.

Il Dirigente Responsabile del Coordinamento Pianificazione Territoriale proponente
provvedera all’esecuzione.

La Segreteria Generale € invitata a collaborare con I'Ufficio proponente per I'esecuzione
del presente provvedimento.



IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

| documenti allegati, citati nella presente deliberazione, sono depositati presso la
segreteria di giunta per cinque anni successivi alla data di adozione della delibera, in

quanto eccessivamente voluminosi.

IL SEGRETARIO GENERALE
PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio informatico di questo
Comune

per 15 gg. da oggi 20 NOV. 2013 al n. 8377
Ai sensi dell’art. 39 del d.Igs. 33/2013, si attesta che il relativo schema & stato pubblicato
nella sezione “pianificazione e governo del territorio” del sito web del Comune in data

25/10/2013

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta
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- Sant’ Annone, 1a demohz:one di un tratta dl marc;aplede esnstente suvia's. Annone ed il rtfaczmento dello stesso

ey te!ecom mancante su vsa M:lone, segnaletica onzzonta!e e vemcaie

i _'_3-'_9 VERIF!CA.DEL CARICO uaaAmlsrtco ?RIMARIO owsao LE nomzsow MINIME m-:i smwzu {GLI smmmnn - _ﬁf
: unmmsncl) L '

_:"con damensmm adeguate alla normatwa wgente la sost:tuznone dei paii, dei cor;:n ti!um;nantl con lampade a LED e _
' -'Q*realizzazmne tratto. di Imea mterrata per. lliummazione pubbhca' reallzzaz:one da cavzdotto per !a retedati e S

o r'L’art 9 comma 4 deEia LR n 14/2009 subordma gis mterventl all’esnstenza deHe opere dl urbamzzazsone pnmarla_"-_'
_'owero al lforo adeguamento in raglcme det maggmre caru:o urbamst:co connesso al prewsto aumen‘co dl voiume o_ o

.' _'__'da superﬁ(:ie degli edifici esistenti, - R : :
_La Determmazmne deiia dotazzane mimma da aree per servm e dxsc:plmata da!l'art 20 delle NTO del PI

! -Trattandosn dl un :_ntervento d; itmttate dlmens:om, _verde attrezzato mferlore a 100() mq, spaz; a parchegg;o__' '
-'-_"tnfenora ad post auto, la Ditta prevede che le dotazmm dl semm nchleste dagh standard d; norma ssanc assolte o

La D G C n, 334 dei 12/09/2012 staballsce i vaton dl rtferzmento per la monettzzaz:one sost;tutwa deiie aree e"-
o '._'deHe opere di urbamzzaz:one ai sensi deti’art 24 comma 3 lettera a) delle NTO del PL." S T
A tah aree 2 5tato attnbu&to un va!ore pan a 80 00 euro/mq (Zona Bcrgo Matano/San Massrmo)

' .'.Pertanto 3’:mpor’cc da corr:spondere a compensaz;one deile aree e deile opere dl urbamzzazmne 2 verde_'f

5 _:'.attrezzato wene cosi caicolato.._._ I

- E /{Jﬁ



{1 QUANTITA - . - VALORE DELL’AREA AL TOTALE . -

S i STANDARD - ' . | MQ Borgo Milano/San
Dol e s T T Massimo B I R
AREA VERDE e (150mg - .o -SQ,OD_eu(o/mq_-'-"_ 1 12.000euro .

e PARCHEGGIO

| .10 VERIFICA DEI PARAMETR! ECQLOGICO AMBIENTALI

-':i_a dnsuphna d: tessuto del P:ano degh Entewent: ﬁporta i seguent: parametn ecologlco ambzentah da nspettare
L 1P=30%, Dae Dar 2 a]ber;/lOqu '- s : : :

8 33Pertanto la superﬂcve permeab:le terrstonale da garanttre rlsulta part a ?63 60 X 36% = 229 mq

S -Taie parametro e assoito conservandc ta!e super’r"n:te a verde profundo

it parametro deiia dens:ta arborea e de[ia dens:ta arbustiva @ para a 2 a!ben/lOqu Essendo ia ST d: pmpneta % 5
- pari a 763,60 mq, :i numero d: aiben e dl arbust; nsuita par: a 763 60 x2 arbustl ed a!ben/iOqu 15 arbust: el15 o

S ;aibeﬂ B
-l progetto, come evsdenztata nelia tav 9 Prontuano per !a mttlgazmne ambzentate, prevede la sastemazaone di 15 o

= 3aiben edi2? arbustt supenore a quanto prewsto daiia norma

EREr ln sede dl DEA potranno quatora non vengano co!tocats essere monettzzati

o "i-__-n CONSIDERAZIONI LEGATE ALLE mm DI so*rresmvm

S ;_-i_ area d: mtewento & gsa semta da tutt; i sottoservzz& necessarl rete acquedotto, rete fognatura acque nere e_' S

L _'-'._'b:anche linea gas, linea’ energia eiettnca illuminazione pubbhca ' : S

o :".'Si prevedono escius:vamente allacci aile retz esgstenta Solo per Ia rete idr:ca 51 prevede la raat:zzazmne dt un '
LU p:ccolo tratto per chiudere ¥ anei!o es:stente su via Sant Annone el -- - T AT

~+L'area non & servita dal!a rete dat: e te[ecem che sara reahzzata ex novo per 15 tratto da strada rlcompresa_'_.__}"'

_“nelfambito.

B '-Naii’efaborato denommato "Capltoiato e preventwo dz spesa 5| stlma che al costn delie opere d: urbamzzaztone_ i

- _'._-_ammontt compiesswamente ad €. 45.119,80, di cui £. 20. 407 40 per opere stradah £ 18976 79 allummazaone ; [

s pubbllca, € 1368 48 segnaiet:ca stradale € 3 109 48 Rete acquedotto rete datt { 1 257 65

En '.12 wxwmzac}m aswumcm

-_'.ii progett:o 2 stato esammato ;n conferenza dz semz: it g:omo 01/08/2013 dove e stato acqunsﬂo af parere .:.j:.
favorevoie e favorevoie con. prescrmom del convenutt Jn data 20 settembre 2013 PG 254420 Ia Dltta ha g
S :-'_pmwedutoa pmtocollare gl: e&aborati adeguat; a!ie nch;este espressem tale sede _f ST SRR

'3 'H Cons;gi:o dl Ctrcoscrlzlone ha espresso parere favorevoie nella sedu’ca dei 26/09/2013

: 'Si nbadisce che i| pmgetto d; PUA prevede che Ie dntazmm di ser\nzs nchleste dai PUA s:ano asso!te dalla"r" : k

: li:monetlzzazmne del valore det!e aree dovute per un 1mporto part a 12 OOO euro

_Sl premsa che i’mtervento prewsto dal presente P U A, cont;ene prec&se dxspommom df cu: a!l art 22 comma 3 deI X
~DPR 380/2001 nspondenti aj criteri approvati con dellberazmne d! Canszgllo Comunaie n. 61 dei 03 10. 20&2 e_ S

) 'pertanto potra essere realfzzato tram;te Denuncza lmzm Attnnté

T8 SE |
%«i,



f{__St rmene che il PUA r:sponde alle prewszom deii’art 20 comma 6 deHa LR 11/2004 e che 1a Ds‘tta abbza . -':-j-
e -ottemperato alle rlchleste di sntegraznom e modifica espresse dalt' Ufficio nella nota del 06/D8/2013 PG 215130, -
o Tutto cid premesso, si espnme parere favorevole g d| cnnformlta alle norme ed agll strumentl urbanlstlu \ngentn__ L

.con la seguente prescrizione: |

" Gli elaborati tav.4 ”Progetto piamvolumetnco ed opere d! urbamzzazmne e tav 6 ”Progettc esecutwo cpere dn' .

".f-_urbanizzazmne” vanno resi coerenti con_ ['elaborato tav 13 "Progetto esecutwo sottosemm ed ;llummazeone'_ S

" pubblica”e con Pelaborato " tav. 15"’Progetto ‘esecutivo  rete 1draca fognatura medﬁ' che da effettuarsa

| '."'-.:.jgraﬂcam_ente dopo ia pubbllcazlone dei prowedzmento d:approvazlone S L

e ;'Sl ntlene pertanto che :E PUA/Paano Casa denomlnatd ”Mxione" descrltto m premessa S|a mantevoie dn adozsone 5N

:at sens: dell’art 20 del!a l. R 11/2004

1 ;-EData 16/10/2013

: 'if tecmco astruttore
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e wﬁ;awmw“m R

: i responsab!ie dei P! ¢ ce?mento
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