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CORSI P. I. ENRICO
MARCHI DOTT. FRANCESCO
PISA  SIG. LUIGI
TOFFALI AVV. ENRICO
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LELLA SIG. ANTONIO

ASSENTI

PRESIEDE
TOSI SIG. FLAVIO

RELATORE ASSISTE
MARCHI DOTT. FRANCESCO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

(SEGRETARIO GENERALE)

Oggetto: URBANISTICA -  VARIANTE N.  1  AL  PIRUEA N.  7130041  DENOMINATO 
“ACCADEMIA  CIRCENSE”  IN  LOCALITA’  GOLOSINE  SITO  IN  VIA 
ROVEGGIA  ATO  4,  CIRCOSCRIZIONE  N.  4  -  RICHIEDENTE:  DITTA 
MANFREDI ALESSANDRO ED ALTRI. ADOZIONE AI SENSI DELL’ART. 20 
L.R. N. 11/2004.
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LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:
- con deliberazione n.  3972 del  12.12.2006 la Giunta Regionale ha avocato a sé ed 

approvato con modifiche d’ufficio il PIRUEA in argomento, ai sensi dell’art.45 della L.R. 
n. 61/85, in località Golosine - Ditta Manfredi ed altri;

- il  Comune  di  Verona  è  dotato  di  PAT,  approvato  con  deliberazione  della  Giunta 
Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007 e di Piano degli Interventi (P.I.) 
approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 91 del 23 dicembre 2011;

- la Ditta proponente in data 24.04.2013 P.G. 118976 ha protocollato istanza di Variante;
- la Variante è stata presentata ai sensi dell’art. 20 della L.R. n. 11/04 e ai sensi dell’art. 

181 “Disciplina degli accordi di programma, dei PIRUEA, dei PUA e PEEP approvati 
anteriormente al presente PI” comma 3 lett. g) delle NTO del PI;

- detta Variante è da intendersi di iniziativa pubblica ancorché la stessa venga adottata 
su proposta del privato;

- la Variante n. 1 mantiene invariate le previsioni quantitative originariamente previste 
(mc. 32.000 destinati ad Accademia Circense, mc. 30.348,61 destinati a residenza di 
cui 9.104,58 ad edilizia residenziale pubblica e mc. 12.800 destinati a commerciale). 
Consiste principalmente nella modifica del planovolumetrico e delle opere a contributo 
aggiuntivo  e  più  precisamente  nella  separazione  delle  funzioni  commerciale  e 
residenziale e, per quanto riguarda le opere pubbliche, nella realizzazione di un edificio 
destinato a spogliatoio con locale per la somministrazione di bevande, di un campo da 
calcio da 11 giocatori  e del manto erboso sintetico del campo da calcio in via san 
Elisabetta in alternativa alla realizzazione di una bocciofila, di un edificio destinato a 
spogliatoi e tribuna e di 1 campo da calcio da 9 giocatori;

Rilevato che:
- come  evidenziato  dal  Parere  Tecnico  Istruttorio  -  allegato  sub  A,  predisposto  dal 

competente Coordinamento Pianificazione Territoriale e prendendo atto delle risultanze 
della  Conferenza  dei  Servizi  del  30.05.2013,  la  Variante  n.  1  al  PIRUEA  risulta 
compatibile con il PI;

- della  Variante  n.  1  al  PIRUEA in  esame va  altresì  redatto  il  Rapporto  Ambientale 
Preliminare  per  l'avvio  della  procedura  di  verifica  di  assoggettabilità  a  VAS  con 
riferimento alla Direttiva 2001/42/CE e al D.Lgs. 152/2006 che dispongono che tutti i 
processi  pianificatori  siano accompagnati  dalla  procedura  di  VAS,  intesa  sia  quale 
verifica di assoggettabilità che di vera e propria valutazione e vista la Deliberazione 
della Giunta Regionale del Veneto n. 1717 del 3.10.2013 di presa d’atto del parere n. 
73 del 2.7.2013 della Commissione Regionale VAS “Linee di  indirizzo applicative a 
seguito  della  sentenza  n.  58/2013  della  Corte  Costituzionale  che  ha  dichiarato 
l’illegittimità dell’art. 40, comma 1 della L.R.V. n. 13/2012 nella parte in cui aggiunge la 
lettera a)  del  comma 1-bis all’art.  14 della L.R.V.  n.  4/2008” adeguandolo,  qualora 
necessario, ai contenuti della Variante n. 1 al PIRUEA adottato. 
Si dà atto che la verifica prenderà avvio nel momento successivo all'adozione della 
Variante n. 1 al PIRUEA e si concluderà con il parere della Commissione Regionale 
VAS, pertanto,  a seguito della comunicazione da parte del  Comune della avvenuta 
adozione  della  Variante  n.  1  al  PIRUEA,  tutta  la  documentazione  sarà  trasmessa 
direttamente  alla  competente  struttura  regionale a cura del  soggetto  proponente la 
Variante n. 1 al PIRUEA dandone contestuale comunicazione al Comune;

- la verifica di assoggettabilità a VAS, o la VAS, qualora richiesta, è presupposto per 
l’approvazione del PUA;
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- la Variante prevede la permuta di aree tra Comune e Ditta, come riportato nel PIRUEA 
approvato. Detta permuta è stata oggetto di approvazione con delibera del Consiglio 
Comunale n. 41 del 20.06.2006 del PIRUEA;

Visti:
- gli elaborati relativi alla Variante n. 1 al PIRUEA;
- i pareri favorevoli e favorevoli condizionati espressi dagli enti e unità organizzative in 

occasione della conferenza del servizi in data 30.05.2013;
- i  pareri  espressi  dal  Coordinamento Edilizia  Civile e Sportiva e dal  Coordinamento 

Sport  e  Tempo  Libero  in  merito  al  progetto  preliminare  delle  opere  a  contributo 
aggiuntivo rispettivamente in data 10.06.2014 P.G. 157606 e 1.07.2014 P.G. 178053 
con cui hanno espresso “nulla osta per quanto di competenza, fatti salvi i pareri degli  
altri uffici comunali ed Enti competenti in merito”;

- il  parere del  Consiglio  della  4^ Circoscrizione espresso nella  seduta del  1.07.2014 
pervenuto il 2.07.2014 P.G. 179184;

- gli  elaborati  adeguati  alle  modifiche  richieste  in  sede  di  conferenza  dei  servizi  del 
16.05.2014 e 14.07.2014 nonché il relativo schema di convenzione;

- il PI approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 91 del 23.12.2011;
- il Parere Tecnico Istruttorio - allegato sub A, che rileva la conformità del P.U.A. al PI;
- la  Legge  Urbanistica  17.08.1942,  n.  1150,  modificata  e  integrata  dalla  legge 

06.08.1967, n. 765;
- la L.R. n. 11/2004;
- il Regolamento dei Consigli di Circoscrizione approvato con deliberazione del Consiglio 

Comunale n. 96/1978 e successive modificazioni ed integrazioni;
- la deliberazione della Giunta Regionale del Veneto n. 1717 del 3.10.2013;

Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli 
effetti dell'art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

- che in  data 22/09/2014 il  Dirigente Responsabile  del  Coordinamento Pianificazione 
Territoriale ed il Dirigente Responsabile  del Servizio Amminsitrativo urbanistico Peep 
proponenti il provvedimento, hanno espresso il parere che di seguito integralmente si 
riporta:  “ai  sensi  e  per  gli  effetti  dell’art.  49 del  D.Lgs.  18 agosto 2000,  n.  267,  si 
esprime  parere  favorevole  in  ordine  alla  regolarità  tecnico  -  amministrativa  della 
proposta di deliberazione indicata in oggetto”.

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
COORDINAMENTO PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE f.to arch. Mauro Grison

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
SERVIZIO AMMINISTRATIVO
URBANISTICA PEEP f.to dott.ssa Donatella Fragiacomo

- che in data 29/09/2014 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso il parere 
che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del decreto 
legislativo n. 267 del 18.08.2000, si  attesta la regolarità contabile della proposta di 
deliberazione in oggetto”.

IL RESPONSABILE DEL
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SERVIZIO FINANZIARIO f.to dott. Marco Borghesi

Tutto ciò premesso;

Udito  il  relatore,  Assessore  all’Urbanistica  e  ritenuta  la  proposta  meritevole  di 
approvazione;

A voti unanimi;
D E L I B E R A

1) la premessa è parte integrante del presente provvedimento;
2) di adottare, ai sensi e per gli effetti dell’articolo 20 della Legge Regionale n. 11/04, in 

conformità al Parere Tecnico Istruttorio All. sub A, che si allega quale parte integrante 
del presente provvedimento, la Variante n. 1 al P.I.R.U.E.A. n. 7130041 denominato 
"Accademia Circense” così come costituita dai seguenti elaborati:

N Den. Data DESCRIZIONE
B/1 TD01 24/04/2013 Inquadramento generale 
B/2 TD02 24/04/2013 Rilievo stato di fatto - profili 
B/3 TD03 16/05/2014 Dati stereometrici 
B/4 TD04 16/05/2014 Viabilità - planivolumetrico
B/5 TD05A 16/05/2014 Reti tecnologiche 
B/6 TD06A 16/05/2014 Reti tecnologiche 
B/7 24/04/2013 Relazione tecnica illustrativa
B/8 CME 16/05/2014 Piano economico finanziario e quadro riepilogativo
B/9 8/05/2013 Relazione di Compatibilità idraulica
B/10 16/05/2014 Dichiarazione di non necessità della procedura di 

valutazione di non incidenza ai sensi della DGR 3173 
del 10 ottobre 2006

B/11 14/07/2014 Schema di convenzione
F/1 TD07 16/05/2014 Progetto preliminare opera contributo aggiuntivo interno 

all’ambito 
F/2 TD08 16/05/2014 Progetto preliminare opera contributo aggiuntivo esterno 

all’ambito 

3) di  dare atto che la Variante prevede la permuta di aree tra Comune e Ditta, come 
riportato nel PIRUEA approvato. Detta permuta è stata oggetto di approvazione con 
delibera del Consiglio Comunale n. 41 del 20.06.2006 del PIRUEA;

4) che il progetto delle opere di urbanizzazione corredato dai relativi computi estimativi, 
verrà valutato ed allegato prima della stipula della convenzione notarile;

5) che gli elaborati non contengono precise disposizioni di cui all’art. 22, comma 3, del 
D.P.R.  380/2001,  rispondenti  ai  criteri  approvati  con  deliberazione  di  Consiglio 
Comunale n.  61 del  03.10.2002 e pertanto,  la  Variante n.  1  al  PIRUEA non potrà 
essere realizzata tramite Denuncia di Inizio Attività;

6) che, ai sensi del 3° comma dell’art. 20 della L.R. n. 11/04, la Variante n. 1 al PIRUEA è 
depositata presso la segreteria del Comune per la durata di 10 giorni e del deposito è 
data notizia mediante affissione di manifesti; nei successivi 20 giorni i proprietari degli 
immobili  possono  presentare  opposizioni,  mentre  chiunque  può  presentare 
osservazioni;

7) di  comunicare  il  presente  provvedimento  alla  ditta  richiedente  la  quale  dovrà 
provvedere direttamente alla verifica circa la attivazione o meno delle procedure di 
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valutazione  ambientale  così  come  indicato  nel  parere  n.  73  del  02.07.2013  della 
Commissione Regionale VAS approvato con deliberazione della Giunta Regionale del 
Veneto n. 1717 in data 03.10.2013.

Il  Dirigente  Responsabile  del  Coordinamento  Pianificazione  Territoriale  proponente 
provvederà all’esecuzione.

La Segreteria Generale è invitata a collaborare con l’Ufficio proponente per l’esecuzione 
del presente provvedimento.
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IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

I  documenti  allegati,  citati  nella  presente  deliberazione,  sono  depositati  presso  la 

segreteria di  giunta per cinque anni  successivi  alla data di  adozione della delibera, in 

quanto eccessivamente voluminosi.

IL SEGRETARIO GENERALE
PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio informatico di questo Comune 

per 15 gg. da oggi 10 OTT. 2014  al n. 8007

Ai sensi dell’art. 39 del d.lgs. 33/2013,  si attesta  che il relativo schema è stato pubblicato 

nella  sezione  “pianificazione  e  governo del territorio”  del sito web del  comune  in  data 

25 SET. 2014

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta
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