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LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

il Comune di Verona €& dotato di PAT, approvato con deliberazione della Giunta
Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007 e di Piano degli Interventi (P.1.),
approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 91 del 23 dicembre 2011;

in data 25/09/2013 P.G. 258375, la ditta Soc. ELLE IMMOBILARE Spa ha presentato

richiesta di approvazione del Piano Urbanistico Attuativo (PUA) del’ambito di

trasformazione oggetto di accordo di pianificazione ai sensi dell’art. 6 L.R. n. 11/2004,

sottoscritto in forma pubblica in data 19-09-2013, con atto del notaio llario Ripoli di

Verona, rep. 32373, racc. 7524 - registrato a Verona al n. 16780, il 20-09-2013;

in data 22/01/2014 con deliberazione di Giunta Comunale n. 10 il PUA in oggetto &

stato adottato;

il Piano urbanistico attuativo adottato prevede un unico lotto fondiario sul quale verra

realizzato un edificio costituito da un corpo di fabbrica di tipo prefabbricato di

mq.10.000 di SUL, di cui mq. 7999 destinata a grande struttura di vendita, cosi

suddivise: mq. 6000 di superficie di vendita coperta e mqg. 1999 di superficie scoperta.

Esternamente sara provvisto di superfici pertinenziali per lo scarico merci. E’ prevista la

realizzazione di una tettoia per lo stoccaggio dei materiali;

con la deliberazione di Giunta Comunale n. 10/2014 di adozione del Piano sono state

stabilite le seguenti prescrizioni:

- che il progetto definitivo dell’'opera pubblica viabilistica non ricompresa nell’ambito del
PUA e descritta nel parere contenuto determina dirigenziale Provincia n. 15630/2013
come prescrizione per il rilascio dell’agibilita della grande struttura commerciale
dovra essere oggetto di progetto definitivo e verra valutato ed allegato prima della
stipula della convenzione delle opere di urbanizzazione del PUA;

- la realizzazione di nuova viabilita in collegamento con il nuovo svincolo dalla
tangenziale (Vigasio Nord/Sud), saranno realizzate dalla Ditta/Soggetto Attuatore in
accordo con l'altro soggetto attuatore con Accordo di Programma ex art. 7 della L.R.
n. 11/2004, il cui progetto definitivo e stato approvato in sede di conferenza dei
servizi in data 04/10/2013. Per tale ragione si ritiene di condizionare I'approvazione
del presente PUA alla efficacia della ratifica da parte del Consiglio Comunale
dell’Accordo di Programma sopra indicato. Tale condizione appare necessaria in
relazione all’apposizione del vincolo preordinato all’esproprio dell’area di proprieta
della ditta dissenziente che avverra con la ratifica dell’accordo stesso;

- in conformita ai contenuti dell’art.14/c.6 delle NTO del Pl, ¢ ammessa la possibilita di
riconoscimento di un carico urbanistico inferiore in funzione dell’'uso -effettivo
impresso allimmobile oggetto di autorizzazione, con l'obbligo da parte del privato a
non utilizzare l'immobile secondo usi che aggravino il carico urbanistico ridotto
autorizzato o ad adeguare lo stesso con una dotazione differenziale di parcheggio;

- l'aggiornamento del 5° comma dell’art. 18 — Cauzione del testo di convenzione
sostituendo alla dicitura “allo stato di avanzamento” la sequente: “ai collaudi parziali”.
Tali prescrizioni dal contenuto integrativo e/o modificativo saranno riportate in
convenzione;

Per una piu completa descrizione dei contenuti del PUA si rimanda a quanto evidenziato
nel Parere Tecnico Istruttorio allegato alla citata deliberazione n. 10/2014 di cui si
riportano alcuni significativi contenuti:

- I'intervento prevede la realizzazione di nuova viabilita in collegamento con il nuovo

svincolo dalla tangenziale (denominato Svincolo Vigasio Nord/Sud), inserito nella
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previsione programmatica del Pl alla “Tav. 6.0 - Tavola Programmatica” e oggetto di
Accordo di Programma ex art.7 della L.R. n. 11/2004 tra il Comune di Verona e la soc.
Autostrade, ratificato dal Consiglio Comunale con propria deliberazione n. 44 del
28/07/2014 efficace nelle forme di legge;

- € soddisfatta la quota VS dovuta (mqg. 25.394, pari al 50% della ST di mqg. 50.788)
mediante sia la cessione che il vincolo ad uso pubblico, in relazione alla realizzazione di
nuova viabilita e di aree a standard pubblico a parcheggio P2 da entrambi i lati della
nuova strada di collegamento con via Esperanto; nonché la realizzazione di aree a verde
di uso pubblico lungo l'autostrada;

- oltre alle aree a standard, vengono realizzate le aree a parcheggio privato (P1) e le aree
a verde privato;

- € previsto lo spostamento di un traliccio relativo ad un elettrodotto della Soc. Terna, con
la quale il Soggetto Attuatore ha concluso un accordo (elab. n. 11.1) e la realizzazione di
un nuovo traliccio in funzione dello spostamento della linea;

Ai sensi dell’art. 20, comma 3 della L.R. n. 11/2004 il PUA adottato corredato degli
elaborati previsti & stato depositato presso la Segreteria del Comune il giorno 10/03/2014,
per la durata di dieci giorni e dellavvenuto deposito & stata data notizia mediante
affissione all’Albo Pretorio del Comune di Verona, sul sito istituzionale ed in altri luoghi
pubblici. Nei successivi venti giorni, ovvero dal 20/03/2014 al 09/04/2014, & stato possibile
presentare eventuali opposizioni ed osservazioni;

Nel caso di specie, a seguito dellavvenuto deposito e pubblicazione, & pervenuta
I'osservazione di seguito riportata:

N. protocollo data Proponente 'osservazione

1 97094 07/04/2014 | Soc. ELLE IMMOBILIARE Spa

Ai sensi dellart. 20, comma 4 della L.R. n. 11/2004 la Giunta comunale, entro
settantacinque giorni dal decorso del termine di cui sopra, approva il Piano decidendo
sulle osservazioni e sulle opposizioni presentate. Nel caso in specie, a seguito della
prescrizione riportata al punto 2 del deliberato di adozione, la decorrenza del termini e
iniziata dall'efficacia dalla deliberazione di ratifica del’Accordo di Programma dello
Svincolo di Vigasio (deliberazione Consiglio Comunale n. 44 del 24/06/2014). Pertanto,
detto periodo si conclude il 23/10/2014;

Il competente Coordinamento Progettazione Urbanistica Qualita Urbana ha predisposto le
proprie controdeduzioni all’osservazione sopra citata da sottoporre alla Giunta.
L’elaborato, denominato “Parere Tecnico — elenco osservazioni — proposte di
controdeduzione” € allegato in copia alla presente deliberazione come parte integrante e
sostanziale;

Come si evince dall’elaborato sopra evidenziato ed ivi allegato la Ditta ha presentato
un’osservazione, in data 7.4.2014 PG 97094, articolata in piu punti che le valutazioni
dell’'ufficio analizzano e considerano parzialmente accoglibili.

In particolare la parziale accoglibilita dell’osservazione si riferisce alla richiesta presentata
in data 06.03.2014 dalla ditta proponente alla Provincia per la sostituzione alternativa
dellopera viaria denominata strada di collegamento tra la rotatoria e 1” traversa
Esperanto contenuta nella prescrizione della determinazione dirigenziale della Provincia n.
1530/2013 con altra opera viaria relativa alla sistemazione del nodo di via Gioia e via
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dellEsperanto (nonché i tratti afferenti). Tale nuova previsione alternativa & stata valutata
in sede di Via e riportata nella determinazione della Provincia n. 3673 del 17.09.2014;

La nuova proposta viaria sopra descritta & stata valutata favorevolmente in occasione
della procedura di screening VIA in occasione della Conferenza dei servizi del Comune di
Verona indetta in data 26.03.2014 e dal Consiglio della 5" Circoscrizione in data
11.03.2014.

Il progetto preliminare dell’'opera ¢ ivi allegato;

Si ritiene pertanto ammissibile, rispetto a quanto previsto nella deliberazione di Giunta
Comunale n. 10 del 22.01.2014 di adozione del presente Piano Urbanistico Attuativo la
sostituzione in alternativa dellopera viaria denominata strada di collegamento tra la
rotatoria e 17 traversa Esperanto contenuta nella prescrizione della determinazione
dirigenziale della Provincia n. 1530/2013 con altra opera viaria relativa alla sistemazione
del nodo di via Gioia e via dell’Esperanto (nonché i tratti afferenti). Tale nuova previsione
alternativa dovra essere disciplinata nella Convenzione Urbanistica del presente Piano
Attuativo con apposita previsione unitamente alle prescrizioni contenute nel
provvedimento Provinciale n. 3673 del 17.09.2014;

Dato atto che il perimetro dell’ambito di intervento del PUA coincide con il perimetro fissato
dal P.l. e dalla scheda norma & coerente con lo schema progettuale della scheda norma e
i relativi contenuti dell’accordo stipulato in data 19.09.2013 e ricomprende i mappali
identificativi catastali riportati nell’accordo di pianificazione sottoscritto;

Visti:

- la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata e integrata dalla legge 6
agosto 1967, n. 765;

- iID.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modificazioni ed integrazioni;

- il D.L.vo. 18 agosto 2000, n. 267 e successive modificazioni ed integrazioni;

- la Legge Regionale Veneto 23 aprile 2004 n. 11 e successive modificazioni ed
integrazioni;

- la DGR del Veneto n. 1717 del 3.10.2013;

- il Piano di Assetto del Territorio approvato con deliberazione della Giunta Regionale
per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007, e pubblicato sul BUR n. 13 del 12 febbraio
2008;

- il Piano degli Interventi approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 91 del
23 dicembre 2011, efficace dal 13 marzo 2012;

- il vigente Statuto Comunale;

- il Regolamento Edilizio approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 20 del
16 marzo 2012,

- il Regolamento dei Consigli di Circoscrizione approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 96/1978 e successive modificazioni ed integrazioni;

- la deliberazione della Giunta Comunale n. 10 del 22 gennaio 2014 di adozione del PUA
alla quale si fa formale ed esplicito rinvio;

Rilevato il disposto dell’art. 20 della L.R. n. 11/2004 comma 4 e richiamato l'art. 5 della
Legge n. 106 del 12 luglio 2011, il quale stabilisce che la Giunta Comunale approvi il piano
urbanistico attuativo;



Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli
effetti dell'art. 49 del D.L.vo 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

che in data 08/10/2014 il Dirigente Responsabile del Coordinamento Progettazione
Urbanistica Qualita Urbana proponente il provvedimento e il Dirigente Responsabile
del Servizio Amministrativo Urbanistica Peep, hanno espresso il parere che di seguito
integralmente si riporta: ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000,
n. 267, si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnico-amministrativa
della proposta di deliberazione indicata in oggetto”.

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
COORDINAMENTO PROGETTAZIONE
URBANISTICA QUALITA" URBANA f.to arch. Paolo Boninsegna

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
SERVIZIO AMMINISTRATIVO
URBANISTICA PEEP f.to dott.ssa Donatella Fragiacomo

- che in data 20/10/2014 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso il parere

che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del decreto
legislativo n. 267, del 18.08.2000, si attesta la regolarita contabile della proposta di
deliberazione in oggetto”.

IL RESPONSABILE DEL
SERVIZIO FINANZIARIO f.to dott. Marco Borghesi

Tutto cid premesso;

Su proposta dell’Assessore all’Urbanistica,;

Udito il relatore, Sindaco, in sostituzione dell’ Assessore competente e ritenuta la proposta
meritevole di approvazione;

A voti unanimi;

1)
2)

DELIBERA
la premessa & parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

di prendere atto che in data 07.04.2014 PG 97094 & pervenuta nei termini un’unica
osservazione da parte della ditta proponente ivi allegata sub 1 da ritenersi in detta
sede come trascritta essendo materialmente allegata al presente atto;

di approvare il Piano Urbanistico Attuativo denominato “PUA SCHEDA NORMA 41/B1
ATO4”, decidendo sull’unica osservazione pervenuta, facendo proprio quanto espresso
nell’elaborato tecnico denominato “Parere Tecnico — elenco osservazioni — proposte di
controdeduzione”, che allegato al presente atto ne fa parte integrante e sostanziale;
costituito dai seguenti elaborati:

1 TAV 1 | 1.0 _DEFINIZIONE AMBITO DI INTERVENTO

> | TAV 2 2.0_VINCOLI-PI:CARTA DEI VINCOLI DELLA p.t. /TUTELA DEL
PAESAGGIO




2.1_VINCOLI-PI: UNITA’ DI PAESAGGIO, RETE
ECOLOGICA_ELEMENTI DI INTERESSE
NATURALISTICO/AMBIENTALE

2.2_VINCOLI-PI: RETE ECOLOGICA_ZONIZZAZIONE AMBITI,
DISCIPLINA PROGRAMMATICA

2.3_VINCOLI-PI: CARAT PROGRAMMATICA DELLE OPERE
PUBBLICHE, PIANO RETE CICLABILE

2.4 DISCIPLINA REGOLATIVA, OPERATIVA

TAV 3

3.0_PLANIMETRIA CATASTALE

3.1_VISURE CATASTALI (CONSENZIENTI-DISSENZIENTI)

TAV 4

4.0_STATO DI FATTO_RILIEVO

4.1_SEZIONI TRASVERSALI E LONGITUDINALLI

4.2 ORTOFOTO

TAV 5

5.0_RETI ESISTENTI_RETI ACQUEDOTTO E GAS METANO

5.1_RETI ELETTRICHE M.T.-B.T. E DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

5.2_RETI TELEFONICHE E TELECOMUNICAZIONI

TAV 6

6.0_RELAZIONE GEOLOGICA, GEOMORFOLOGICA E
IDROGEOLOGICA

6.1_RELAZIONE DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA

TAV 7

7.0_PLANOVOLUMETRICO_PLANIMETRIA GENERALE-QUOTE
PLANOVOLUMETRICHE DI RIFERIMNETO-DISTANZE-VINCOLI
DI PROGETTO

7.1_SEZIONI TRASVERSALI E LONGITUDINALI

7.2_VIABILITA’ PARCHEGGI E AREE VERDI

7.3_SPt SUPERFICIE PERMEABILE TERRITORIALE

7.4 _PROGETTO PLANOVOLUMETRICO

7.5_SPf SUPERFICIE PERMEABILE FONDIARIA

7.6_PLANOVOLUMETRICO

TAV 8

8.0_AREE DA CEDERE O VINCOLARE_VS AREE VERDI E
SERVIZI PUBBLICI

8.1_TIPOLOGIA DELLE OPERE E INDIVIDUAZIONE DEI RELATIVI
COSTI

TAV 9

9.0_OPERE DI URBANIZZAZIONE E RETI_IMPIANTI ELETRICI
CAVIDOTTI PER IMPIANTI MT-BT

9.1_IMPIANTI ELETRICI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

9.2_IMPIANTI ELETRICI CAVIDOTTI PER TELECOM E
TELECOMUNICAZIONI

9.3_IMPIANTI MECCANICI RETE IDRICA E RETE FOGNARIA
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9.4_ IMPIANTI MECCANICI RETE GAS METANO

9.5_IMPIANTI MECCANICI RETE IRRIGAZIONE

10

TAV 10

10.0_RELAZIONE ILLUSTRATIVA

10.1_RELAZIONE INFRASTRUTTURE A RETE

10.2_RELAZIONE PREVISIONALE DI CLIMA ACUSTICO

10.3_CRONOPROGRAMMA

11

TAV 11

11.0_N.T.A._NORME DI ATTUAZIONE

11.1_CONVENZIONE FRA TERNA RETE ITALIA SPA ED ELLE
IMMOBILARE SPA PER LA DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI
SULL'ELETTRODOTTO DELL’AMBITO

12

TAV 12

12.0_PRONTUARIO DI MITIGAZIONE AMBIENTALE

12.1_SCHEMA DELLE PIANTUMAZIONI

13

TAV 13

13.0_SCHEMA DI CONVENZIONE con integrazioni a seguito del
parziale accoglimento dell’osservazione

14

TAV 14

14.0_ COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI
URBANIZZAZIONE

14.1_COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI
SOSTENIBILITA’

14.2_QUADRO ECONOMICO OPERE DI URBANIZZAZIONE

14.3_ QUADRO ECONOMICO OPERE DI SOSTENIBILITA’

14.4_ESTRATTO COMPUTO METRICO ESTIMATIVO- OPERE DI
URBANIZZAZIONE — OPERA DI PRIMA FASE ESEGUITE NON
COLLAUDATE

15

TAV 15

15..0_DICHIARAZIONE DI NON NECESSITA' DI VINCA

16

TAV 16

16.0_ANALISI IMPATTO VIABILISTICO. RELAZIONE GENERALE
OPERE STRADALI

16.1_RELAZIONE TECNICA STUDIO DEL TRAFFICO

16.2_RELAZIONE IDRAULICA

16.3_PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO. OPERE
STRADALI

16.4_PLANIMETRIA DI PROGETTO. OPERE
STRADALIVIABILITA’ CENTRALE

16.5_PLANIMETRIA DI PROGETTO. OPERE STRADALI.
TRAVERSE VIA GIOIA/ESPERANTO

16.6_PLANIMETRIA DI PROGETTO. RETE ACQUE
METEORICHE-VIBILITA’ CENTRALE

16.7_PLANIMETRIA DI PROGETTO. RETE ACQUE METEORICHE
TRAVERSE VIA GIOIA/JESPERANTO




4)

8)

16.8_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV. 1

16.9_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV. 2

16.10_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV. 3

16.11_OPERE DI SOSTENIBILITA’ ALTERNATIVA — SCHEMA
PRELIMINARE DI SISTEMAZIONE DEL NODO VIA F. GIOIA - VIA
DELL’ESPERANTO E TRATTI AFFERENTI

17 PERIZIA TECNICA GIURATA VALORIZZAZIONE OPERE
URBANIZZAZIONE REALIZZATE

18 | DICHIARAZIONE CONFORMITA’ PROGETTO PUA E PROGETTO VIA

19 | NOMINA RUP

20 COMUNICAZIONE DI RINUNCIA E ARCHIVIAZIONE DEI PERMESSI DI
COSTRUIRE

21 | DICHIARAZIONE DI RINUNCIA RICORSO

di dare atto che la decisione sull’osservazione presentata rispetto a quanto previsto
nella deliberazione di Giunta Comunale n. 10 del 22.01.2014 di adozione del presente
Piano Urbanistico Attuativo consente la sostituzione in alternativa dell’opera viaria
denominata strada di collegamento tra la rotatoria e 1” traversa Esperanto contenuta
nella prescrizione della determinazione dirigenziale della Provincia n. 1530/2013 con
altra opera viaria relativa alla sistemazione del nodo di via Gioia e via del’Esperanto
(nonché i tratti afferenti). Tale nuova previsione alternativa & disciplinata nella
Convenzione Urbanistica del presente Piano Urbanistico Attuativo con apposita
previsione unitamente alle prescrizioni contenute nel provvedimento Provinciale n.
3673 del 17.09.2014, sottolineando che dovra essere oggetto di variante urbanistica
relativamente alla modifica da servizi pubblici a strada nell'incrocio tra via F. Gioia e via
dell’Esperanto;

di stabilire che gli elaborati non contengono le precise disposizioni di cui all’art. 22
comma 3, lett. b del DPR 380/2001, rispondenti ai criteri di cui allart. 15 del
Regolamento Edilizio e pertanto il PUA non potra essere realizzato tramite Denuncia di
Inizio Attivita;

di dare atto che ai sensi dell’art. 20, comma 8 della L.R. n. 11/2004, il Piano entra in
vigore dieci giorni dopo la pubblicazione all’Albo Pretorio del Comune di Verona del
presente provvedimento e che, ai sensi dei commi 9 e 12 del medesimo articolo, il
Piano ha efficacia per dieci anni e la sua approvazione comporta la dichiarazione di
pubblica utilita per le opere in esso previste;

di autorizzare il Dirigente Responsabile del Coordinamento Progettazione Urbanistica
Qualita Urbana ad intervenire alla stipula della convenzione con la ditta attuatrice o
suoi successori od aventi causa, e ad inserire nella stessa le parti e le condizioni
necessarie indicata al precedente punto 4 del deliberato, nonché eventuali di
mutamenti di proprieta e piu esatta identificazione catastale delle aree o infine di
eventuali errori materiali tra cui I'aggiornamento del comma 5 dell’art.18 dello schema
di convenzione;

di stabilire, ai sensi dell’art. 17 del Regolamento Edilizio approvato con deliberazione
del Consiglio Comunale n. 20 del 16 marzo 2012, che il termine ultimo per la
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sottoscrizione in forma di atto pubblico della convenzione urbanistica di cui sopra € 120
giorni dalla data di efficacia della presente deliberazione;

9) di dichiarare, a voti unanimi, la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai
sensi dell’art. 134, comma 4 del D.Lgs 267/2000.

Il Dirigente Responsabile del Coordinamento Progettazione Urbanistica Qualita Urbana
proponente provvedera all’esecuzione.

La Segreteria Generale € invitata a collaborare con I'Ufficio proponente per I'esecuzione
del presente provvedimento.



IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio informatico di questo Comune
per 15 gg. da oggi 11 NOV. 2014 al n. 9230
Ai sensi dell'art. 39 del d. Igs. 33/2013, si attesta che il relativo schema & stato pubblicato

nella sezione "pianificazione e governo del territorio" del sito web del comune in data

13/10/2014.

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta
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EHe Immobiliare SpA — Strada La Rizza 50/a « 37133 Veronu

COMUNE DI VERONA

PABTHEOLLD neNgRate. 1.0, Q07 Spette Comune di Verona

N T ABR, %%lt C.d.R. Pianificazione Territoriale
ANMO  THOLO CLABSE FASCICOLO Via Pallone 9 - Verona

Oggette: URBANISTICA - PUA/PIANO DI LOTTIZZAZIONE IN ZAI SITO IN V. F.
GIOIA - VIA DELL’ESPERANTO, ATO 4 DENOMINATO “PUA SCHEDA
NORMA 41/B1- ATO 4" RICHIEDENTE: ELLE IMMOBILIARE SPA. ADOZIONE
Al SENSI DELL'ART. 20 DELLA L.R. N. 11/04 - OSSERVAZIONE

Verona, 1l 07/04/2014

Con la presente, la scrivente societd, attuatrice del PUA citato in oggetto, presenta la seguente osservazione comrelata
alla Deliberazione di G.M, 10/2014 oggl in regime di adozione,

La citata Delibarazions ha previsto le seguenti prescrizioni:

Prescrizions 1

«  che il progetto definitivo dell bpera pubblica viabilistica non ricompresa nell ambite del PUA ¢
descritta nel pavere contenuto determina dirigenziale Provincia n. 1530/2013 come prescrizione per

il rilascio dell ngibilita della grande struttwra commerciale dovrad essere oggetto di progetio

definitivo e verra valutato ed allegaro prima della stipula delle convenzione delle opere di
wrbanizzazione del PUA;

OSSERVAZIONE ALLA PRESCRIZIONE 1

In data 06/03/2014 (all. 1) la scrivente Societd ha presentato istanza alla Provincla per fa modifica della prescrizione
finale di cui alla Determina Dirigenziale 1530/2013. Con tale richiesta si propone di realizzare la sistemazione def nado
di via Gioia & via dell Esperanto (nonché | tratti afferenti) in sostituzione alternativa della strada di collegamento tra la

rofatoria R1 & la prima traversa di via dell Esperanto (considerata urbanizzazione primaria di competenza della Scheda
Norma N. 38).

Tale proposta e gia stata peraltro accolta in sede di Conferenza Servizi del Comune di Verona in data 26.03.2014.



8i sottolinea peraliro che la Conferenza Servizi del 04.10.2013 ha gia approvato if progetto definitivo dellintero tracciato
dellinfrastruttura svincolo *Vigasio Nord-Sud” compreso quindi if tratto corefato al PUA di cui alla scheda Noma
41_B1.

§i rittene pertanto che quanto previsto nel testo della citata prescrizione debba riferirsi alia parte di progetto definitive
oggi mancante, owero quello riferito alla nuova opera stradale sostitutiva propasta o, al contrario, qualora fa Provingia di
Verana confermasse la precedente prescrizione in sede ¢ screening VIA, quello inerente alla gia citata  strada
congiungente la rotatoria R1 e la prima traversa di via delf Esperanta.

In entrambi i casi, la socletd scrivente produrma | nuovi elaborati richiesti, quali progetto definitivo, prima della stipula
della convenzione delle opere di uthanizzazione del PUA,

Preserizione 2

- larealizzazione di miova viabilita in collegamento con il nuove svincolo dalla temgenziale (Vigasio
NordiSud), saramno realizzate dalla Dinte/Soggetto Attuatore in accordo con aliro soggetio
aituatore con Accordo di Programma ex art,7 della LR n. 11/2004, il e progetto definitivo € stato
approvato in sede di conferenza dei servizi in data 04/10/2013. Per tale ragione §i ritiene i
condizionare I approvazione del presente PUA alla efficacia della ratifica da parte del Consiglio
Comunale dell Accordo di Programuma sopra indicato. Tole condizione appare necessaria i
relazione all apposizione del vincolo preordingto all esproprio dell area di proprietd della ditta

dissenziente che awerrd con lu ratifica dell accordo stesso;

OSSERVAZIONE ALLA PRESCRIZIONE 2

St ritiene ilegittima la prescrizione introdotta secondo la quale I'appravazione definitiva del PUA viene vondizionata alia
refifica da parte del Consiglio Comunale defi'Accordo di Programma inerente allo svincolo della tangenziale denomninato
Vigasio Nord — Sud, per le seguenti ragioni:

» It PUA non & altro che Ia fedele trasposizione progettuale urbanistica degh accordi e dei vicendevoli impegni
instaurali e tult'oggi vigerdi tra Comune di Verona ed Elie Imm.re S.p.A, concretizzatisi con fa softoscrizione
della Convenzione ex art. 6 LR. 23.04.2004 n, 11 - datata 19.09.2013 ~ Notaio ltario Ripoli in Verona -
registrato in Verona in data 20.09.2013 n. 16780 serie iT.

* Pertanto non & ammissibile linfroduzione in delibera di ulteriori vincoll o condizionamenti estranel al predetio
Accordo di Pianificazione.

= Eventualmente il vincolo di reciproco impegno collaborativo tra i soggetto attuatore del PUA e gli altri saggetti
cui spetta la co-realizzazione dello svincolo Vigasio Nord-Sud (per il solo tratto correlato al PUA), si potra
manifestare con il condizionamento de! rifascio del titolo abilitativo inerente alla realizzazione delle predefie
opere stradali alla approvazione da parte de! Consiglio Comunale deil'Accordo di Programma,

Jy



Etle Immobiliare SpA — Strada La Rizza 50/a - 37133 Verona

= Nei limili del comma precedente il PUA ha quindi ta possibilita di mantenere piena ed autonoma efficacia
attuativa pur tenendoe presente che Fagibilith del fabbricato & condizionata all'attuazione delfe prescrizioni di cui
alla determina dirigenziale della Provincia di Verona n. 1530/2013.

resorizioneg 3

3) di comunicare il presente provvedimento alla ditta richiedente la quale dovr 8 provvedere direttamente

alla verifica civea la attivazione o meno delle procedure di valwlazione ambieniale cosi came indicato nel

parere n. 73 del 02.07.2013 della Conmissione Regionale VAS approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale del Veneto n. 1717 in dera 03.10.201 3.

OSSERVAZIONE ALLA PRESCRIZIGNE 3

In data 07/03/2214 (all. 2) Ia soc. Elle Imm.re ha prodotio istanza in Regione per ks disamina delfistanza relativa alla
verifica di assoggettabilith alla VAS cosi come previsto dalia normativa vigente,

Si richiede che # PUA possa essere approvato anche In pendenze del parere regionale vincolando eventualmente la
sottoscrizione defta Convenzione del PUA all'avvenuto recepimenta dalla pradetta autorizzazione.

Distinti sahii

ELLE IMMOBILIARE/SPA
{

AlLti:

1 - atfestazione presentazione in Provincla di Verona in data 06.03.2014;

2 — altesiazione presentazione In Regione Veneto in data 07.03.2014;
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PUA N. 7190041
PUA Accordi di Pianificazione

istanza del 25 settembre 2013 P.G. n. 258375
integrazione del 16-12-2013 P.G. 345813

PARERE TECNICO ISTRUTTORIO
ELENCO OSSERVAZIONI — PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE
allegato alla delibera di approvazione ai sensi dell’art. 20 della L.R. n. 11 del 23.04.2004

RICHIESTA PRESENTATA IL : 25 SETTEMBRE 2013
DENOMINAZIONE : “PUA scheda norma 41/B1-ATO 4" n. 7190041

AMBITO DI TRASFORMAZIONE OGGETTO DI ACCORDO DI PIANIFICAZIONE relativo alla
Scheda norma n. 41, primo bando, CIRCOSCRIZIONE 5/, ATO 4 del Pl, Repertorio Normativo
sez, 1, progressivo n. 36, Numero di Repertorio 41, consistente in un intervento di tipo
commerciale- grande struttura di vendita da attuarsi mediante PUA.

LOCALITA : Via F. Gioia - via dell’Esperanto, Verona Sud

ATO: 4

CIRCOSCRIZIONE : V

DITTA: Soc.ELLE IMMOBILIARE Spa

RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: Arch. Paolo Boninsegna

TERMINE PER L’APPROVAZIONE: 75 gg dalla DCC 44/2014 di Ratifica dell’Accordo di Programma =
data esecutivita 09-08/2014; scadenza 23/10/2014

ISTRUTTORIA :

PREMESSE

In data 22/01/2014 con deliberazione di Giunta Comunale n. 10 & stato adottato il Piano Urbanistico Attuativo n.
7190041 denominato “PUA scheda norma 41/B1-ATO 4” presentato dalla ditta Soc.ELLE IMMOBILIARE Spa in
attuazione alle schede norma del P.I. 41/B1 e delf’Accordo di Pianificazione sottoscritto il 19-09-2013 , con atto del
notaio llario Ripoli Rep. 32373 Raccolta n. 7524 ai sensi dell’articolo 6 della L.R. 11/2004 registrato a Verona in data
20/09/2013, al n. 16780.

Ricordato preliminarmente che i criteri di pianificazione di cui all’articolo 2 del Regolamento Regionale 21 giugno 2013
n. 1 non trovano applicazione per le medie strutture di vendita le cui aree siano state localizzate dallo strumento
urbanistico comunale alla data di entrata in vigore della legge regionale 50/2012, in presenza, alla medesima data, di
convenzioni urbanistiche o accordi tra soggetti pubblici e privati sottoscritti ai sensi delle vigenti normative regionali.

Considerato che:

- La delibera DGC 10/2014 & stata pubblicata in data 28-02-2014 e ai sensi del 3° comma dell’art. 20 della L.R. 11/04, il
PUA adottato & stato depositato presso la segreteria del Comune per la durata di 10 giorni dal 10/03/2014 e del
deposito & stata data notizia mediante affissione di manifesti; nei successivi venti giorni i proprietari degii immobili
hanno potuto presentare opposizioni mentre chiungue ha potuto presentare osservazioni;

- a seguito dell’avvenuto deposito e pubblicazione, entro il 09/04/2014 termine per la presentazione di osservazioni &
pervenuta un’unica osservazione, come di seguito riportata :

SA\PIANI ATTUATIVINOD P U A\719_ PUA accordi di pianificazione\41_ELLE_IMM\2_APPROVAZIONE\AP_003_Parere 1
istruttorio_Approvazione.doc



Wy

Comune
di Verona

Coordinamento Progettazione Urbanistica Qualita Urbana

N. | data deposito protocolio

Osservante

1 07/04/2014 97094

Soc.ELLE IMMOBILIARE Spa

Di tale osservazione, si riporta il contenuto e la relativa proposta di controdeduzione dell’ufficio da sottoporre alla
valutazione della Giunta in sede di approvazione del PUA in oggetto.

Sintesi contenuto osservazione n. 1 PG 97094 del

07/04/2014 presentata da Soc.ELLE IMMOBILIARE Spa

Proposta di controdeduzione dell’ Ufficio :

L'osservante si esprime in merito ai punti 2) e 5) del

deliberato della DGC 10/2014 e precisamente:

Proserizione 1

- che il progetto definitivo dell‘spera pubblica viahilistioa non rieomprese nellambito del PUA
descritia el parere comtzmto determina dirigenzinle Provincia n 13302013 come prescrizione per
i rilascio delgibilita della grawde sttt commercidle dowrd exsere oggetto di progenio

definiiivo ¢ verrd valutato ed alfegato. prima. defla: stipida dellr convenzione delle opere di

wbnizzazione del PU4;

OSSERVAZIONE ALLA. PRESCRIZIONE 1

I iGN (. 1) s S presentl v o P per b i el preoione
frle i aa Do Dienzia 1502013 o ke st s propve s st oo
i G ¢ v deFEsprnld (rerchd sl n stz e del s  olegamer b
rtatosia R1 b pina s i deF s onsiferea ebarizzaione s d ompelenza el Seda

Noma .38,
Tl poprsta g s prb e st ConkenzaSe e Comure 6 Ve ks 6 03204,

i sofioiea peralf che a Confsena Serviz dl 04.10.2013 e g approveto  progeto el defmers iy
Gefinfeshuitra svincolo “Vigasio Nord-Sud” compreso quindi 1 rath ooreldo f PUA & i o scheda Norma

4181,

ﬁmmmmmmmmmmmm&mam&m
oggimencane, ovvero Quelo i i nuova opera sradale sosiiva roposta, a contari, qualoa a Provineia
Verona conlemasse l precedents preseizone i Sede df screening VIA, quelo erede & gt ciola e

congringents {a olaora RY e 2 prina trasersa di via eV Esperanto.

entramhi § cas, b soeth st produ e elaboraf ricies, qual progat defio, frima della sipula

della converaione delle opere  nbenizzazione del PUA

1_In merito allfopera extra ambito, rubricata con il cod.
A09, relativa al collegamento tra {a nuova rotatoria e
via Prima Traversa Esperanto, descritta nel parere
contenuto nella determina dirigenziale della Provincia
n. 1530/ 2013 e la cui realizzazione ¢ indicata come
prescrizione per il rilascio dell’agibilita della grande
struttura commerciale, si segnala che contrariamente a
quanto sostenuto dalla proprieta il livello di
progettazione in atti per detta opera viabilistica si
limita al livello preliminare e pertanto risulta
confermata la prescrizione indicata nel deliberato al-
punto 2 in merito alla necessita per la stessa di
provvedere alla stesura del livello definitivo di
progettazione. Tale punto dell’osservazione si ritiene
non accoglibile.

I Soggetto Attuatore peraltro comunica di avere
attivato presso i competenti uffici Provinciali nuova
procedura VIA finalizzata alla verifica di assoggettabilita
dell'intervento di variante alla prescrizione viabilistica
di cui alla determinazione 1530/2013 e relativa alla
sostituzione di tale opera (A09) con altra ritenuta
maggiormente significativa.

In data 17-09-2014 la Provincia si & espressa con
determinazione n. 3673/14 escludendo con
prescrizioni {'intervento di variante proposto dalla
procedura di valutazione di impatto ambientale.
Entrambe le opere viabilistiche, pertanto, ai fini
dell’approvazione del PUA in esame, sono state
valutate non assoggettabili a VIA in base a rispettive
valutazioni con prescrizioni da parte della Provincia.

Considerato che in merito alopera A09 di cui alia
determinazione n.1530/2014 gli uffici con nota PG
290861 del 24-10-2013 inviata alla stessa Provincia si
erano favorevolmente espressi sull’eliminazione della
previsione di realizzazione dell’opera A09 suddetta, in
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quanto identificata come opera di urbanizzazione
primaria relativa ad altro procedimento di accordo
pubblico-privato {SN 38/B1) e non necessaria alla
sostenibilita del comparto di via Gioia e dello svincolo
di via Vigasio, essendo valutata marginale e sussidiaria
al sistema viario complessivo.

Visto il parere del Consiglio di V Circoscrizione in data
11/03/2014 che si & espresso favorevolmente in
merito all’'opera viabilistica sostitutiva.

Preso atto dei rispettivi  obblighi da soddisfare
riportati nelle determinazioni della Provincia n.
1530/2013 e n.3673/14 vincolanti Vagibilita del
manufatto oggetto di PUA, si ritiene ammissibile la
richiesta di sostituzione dell’'opera indicata nella
determinazione della Provincia n. 3673/14 integrando
la convenzione del Piano Urbanistico con la nuova
viabilita e le prescrizioni contenute nella citata
delibera n. 3673/14. 1l progetto definitivo dell’'opera
redatto ai sensi del D.lgs. 163/06 dovra essere
presentato  per la  valutazione da  parte
del’ Amministrazione contestuaimente al progetto
delle opere di urbanizzazione del PUA, e approvato
prima della stipula della convenzione del PUA stesso.
L'osservazione si ritiene parzialmente accoglibile.

Prescrizione 2

- e realizzazione di nuova viahilitg i collegamento con il miovo svincolo dalla fangensiale (Vigasio
NordiSud), soramo realizzate dalls Ditta/Soggetto Attuatore in accorde con Faltro soggetio
attuglore con Aecardo di Progromma ex art 7 della LR v 1112004, 1 cui pregento definitiva 6 stato
approvalo in sede di conferensa dei servizi i dota 04102013, Per tale ragione si ritiene di
condizionare Ipprovazione del presente PUA alla efficacia della ratifica da parie del Consiglo
Commele dell 4ccordo di Programuna sopra indleato, Tale condizione appare necessaria in
relazione oll appostzione del vincslo preordinato allesproprio delllarea di propriesd della dita

dissenziente che avverrd con la ratifica dell becordo stesso;

2 l'osservazione appare inutile in quanto nello
spirare del termine del deposito delle osservazioni del
PUA, la delibera DCC n.44 del 23/07/2014 di ratifica
dellAccordo di  Programma finalizzato  alla
realizzazione dello svincolo dalla tangenziale &
diventata efficace.

Pertanto Fosservazione & inconferente e quindi non
accoglibile.
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OSSERVAZIONE ALLA PRESCRIZIONE 2

S fiene egitima fa prescrizione introdotia secondo la quale Fapprovazione defiritiva del PUA viene condizionata ala
rfica a pate el Consigio ComunaledefAcerdo i Programma et alosinel delaangenzie denominao
VigasioNort - Su, pe o seggent rgiori:
11 PUA non & al che a fedele aspusizonsprogetuale trisicadegh acord & el vcendevok ey
instauat & ttPogi vigeni ta Comtne o Verona ed Ele Inme SpA. concetzatcon b sofoscrzione

della Convenzione ex at. § LR. Z304.2004 n. 11 ~ datata 19.09.2013 - Notaio Hlaro Ripoi in Verona -
registrato in Verond in data 20.09.2013n, 16780 sedie IT.

+ Pertany non-& aminissibile Fintroduziens in defibera di uteried vineol o condizionamerts estranel af predetio
Accorda di Pianificazione.

+ Eventuaimente # vincolo df reciproco irpagn collaborativo traf soggetio attvalore del PUA e g alti soqgel
ol spefa la coveafizzazion dello sincolo Vigasio Nord-Sid (per 1 selo traia corelatn ol PUA), si potra
mernfestare con i condizionamento del lascio def ol abitafio nerente el realizzazione defle pridetie
opere siradall aia approvazione da parte del Consigho Comunale deffAccordo di Programena.

b o e U i i B s e v
T e e
debvin B o b e 190

Presericions 3

3} i comicare il prosene proveedivento il diva rckiedente o quale dove roviedere direttamente

dlla serffica circa ln aitivazione o meno defle procediee & validazione aimbientale corl come indicato nel

parere n. 73 del 02.57.2013 della Conmissiane Regioncle VA4S approvat con Delborezione della Ginta
Regionale del Veneto n. 1717 i data 03,0003,

OSSERYAZIONE ALLA PRESCRIZIONE 3

ot P14 .2 b o, Ebe o b oty Rt e v s i o
e st VAS i e el o i,

§i iiode che i PUA possa escre gyvovain anches i pendanea 8 poree egone vt eventudoente
soioiziong Gela Comerrione el PUA o awenutoeoepivent 6l prdela atoimariee,

3_La normativa in materia e sufficientemente chiara
nel ribadire che I'approvazione del PUA necessita
del’espressione del parere in merito alla VAS.
Uosservazione peraltro appare inutile in quanto in data
24/06/2014 con n. 132 la Commissione Regionale VAS
ha espresso il proprio motivato parere di non
assoggettabilita del PUA a VAS alle seguenti condizioni:
-verifica della coerenza degli interventi previsti con il
Piano Energetico Comunale PAES e con il Piano
Comunale sulla qualita dell’aria PQA
-recepimento delle eventuali prescrizioni
espresse in sede di VIA.

Alla luce del parere regionale espresso, si ritiene
{'osservazione inconferente e quindi non accoglibile.

ARPAV

Visti i contenuti dell'intervento, la verifica degli standard e la compatibilita rispetto al PAT ed al Pi, riportati nel Parere
Tecnico Istruttorio allegato alla delibera di Giunta Comunale n® 10 del 22/01/2014 di adozione, che si richiamano

integraimente.

Considerato che 'ambito comprende il mappale 157 di mq.17 catastalmente di proprieta di terzi, interessato dalla
soluzione viabilistica del PUA, V'approvazione del PUA comportera la dichiarazione di pubblica utilita per le opere in
esso previste per la durata di anni dieci. In data 25-11-2013 PG 322496, tramite raccomandata A/R ricevuta il 26-11-
2013, & stata inviata al soggetto privato interessato la comunicazione di avvio del procedimento ai sensi dell’art. 7

della L. 241/1990.

Lo stesso mappale & altresi compreso nel progetto per la realizzazione dello svincolo di via Vigasio Nord e Sud di cui
alAccordo di Programma ex art.7 L.R.11/2004 tra Comune, Anas e Autostrada BS-PD, ratificato con DCC 44/2014.
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All'interno della procedura dell’Accordo di Programma & gia stata notificata alla proprieta la comunicazione di avvio
del procedimento di esproprio.

Visto che a seguito dell’avvenuto deposito e pubblicazione della delibera DGC 10/2014 di adozione & pervenuta
F'osservazione PG. 97094 del 07/04/2014, esaminata nel presente parere istruttorio con proposta di controdeduzione;

visto il parere della Commissione Regionale VAS del 24/06/2014 n. 132 di non assoggettabilita del PUA a VAS;

Considerato che la delibera di adozione prescrive come condizione per 'approvazione del PUA l'efficacia della DCC
44/2014 di Ratifica dell’Accordo di Programma dello Svincolo di via Vigasio;

Ritenendo tale termine indispensabile per la decorrenza dei termini di legge per I'approvazione del PUA e considerato
altresi che l'efficacia della stessa decorre dal 09/08/2014, i termini per I'approvazione del PUA (75gg) scadranno in
data 23/10/2014.

Vista la determinazione con prescrizioni della Provincia n. 1530/13 del 02/04/2013 in merito alla non assoggettabilita
a VIA della opera viabilistica identificata come A09 che demanda il rilascio dell’agibilita del manufatto al collaudo delle
seguenti opere:

a) dovranno essere realizzate le seguenti opere di viabilitg previste dalla manifestazione d'interesse n°41:

* quota parte della rotatoria R1 {intervento denominato A08);

* nuova strada di collegamento tra via Vigasio e la rotatoria R1 {intervento denominato A10) con annessa corsia di
accesso;

» nuova strada di collegamento tra 1° traversa di via Esperanto e la rotatoria R1 (intervento denominato A09);

» riqualificazione 1° traversa di via Esperanto {intervento denominato

Al2).

b} dovranno essere inoltre realizzate e collaudate le sequenti opere di viabilita previste dalla manifestazione d'interesse
n°36:

» quota parte della rotatoria R1 (intervento denominato A08);

¢ allargamento e riqualificazione 2° traversa di via F.Gioia (intervento denominato A07);

e riqualificazione intersezione via F.Gioia {intervento denominato A04);

* impianto semaforico su via F.Gioia (intervento denominato AG5).

Si precisa inoltre che la realizzazione di tale opera, in pendenza della definizione del’accordo delia scheda norma n.
38/B1 in cui ricade, comporta da parte del Comune V'attivazione della procedura espropriativa a spese del soggetto
proponente.

Vista la determinazione con prescrizioni della Provincia n. 3673/14 del 17/09/2014 in merito ailla non assoggettabilita

a VIA della opera viabilistica alternativa che demanda il rilascio dell’agibilita del manufatto al collaudo o messa in

esercizio delle opere di cui ai punti a), b), ¢), d) di seguito riportati :

a) dovranno essere realizzate le sequenti opere di viabilita previste dalla manifestazione d'interesse n°41:

# quota parte della rotatoria R1 (intervento denominato A08);

# nuova strada di collegamento tra via Vigasio e la rotatoria R1 (intervento denominato A10) con annessa corsia di
accesso;

# riqualificazione 1° traversa di via Esperanto (intervento denominato A12);

b) dovranno essere realizzate, collaudate o comungue messe in esercizio, le sequenti opere di viabilita previste dalla
manifestazione d'interesse n°36:

» quota parte della rotatoria R1 (intervento denominato A08);

» allargamento e riqualificazione 2° traversa di via F. Gioia (intervento denominato A07);
» riqualificazione intersezione via F. Gioia {intervento denominato A04);

» impianto semaforico su via F. Gioia (intervento denominato A05);
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¢) dovranno essere inoltre realizzati gli interventi di sostenibilita alternativa (in sostituzione all'intervento denominato
A089), consistenti in particolare:

» nel miglioramento dell'intersezione semaforizzata di via Gioia- Esperanto-Pasteur con realizzazione degli
attraversamenti ciclo-pedonali oggi mancanti;

» nella realizzazione della corsia di svolta a destra da via Gioia a via Esperanto, per altro gia suggerita dall’Autostrada
BS-PD nell'ambito delle conferenze dei servizi relative allo svincolo di via Vigasio;

» nella riqualificazione/sistemazione a 2+2 corsie del tratto di via Esperanto dalla prima traversa alla intersezione con
via Gioia, intervento denominato A13 dello sviluppo di circa 320 metri;

» |a sistemazione a 3+2 corsie del tratto di via Gioia e di via Pasteur, intervento denominato A14 dello sviluppo di circa
250 metri;

# |q realizzazione del percorso ciclo-pedonale su via Esperanto dall'intersezione alla prima traversa dello sviluppo di
circa 170 metri che consente il collegamento ai campi sportivi comunali e dal percorso interno al comparto della M.1.
41 oltre che la futura prosecuzione da Q.re Borgo Roma verso Sacra Famiglio.

d) L'agibilita del fabbricato é subordinata al collaudo ovvero all'apertura al traffico, del nuovo svincolo completo della
complanare, sia a nord che a sud della stessa anche se a cura di altro soggetto. Eventuali modifiche dello sviluppo

dell'area di Verona sud in virtl della rapida evoluzione nella programmazione e progettazione degli interventi potra e
dovra essere oggetto di ulteriore valutazione.

Si precisa che la realizzazione di tale opera sostitutiva descritta nefla Tav.16.11 e valutata in sede di conferenza dei
servizi indetta dal Coordinamento Ambiente in data 26-03-2014 sulla quale il Consiglio di V Circoscrizione si &
espresso favorevolmente in data 11-03-2014, comporta da parte del Comune 'approvazione del progetto definitivo

in variante urbanistica in relazione alla modifica da area per servizi pubblici a strada, all’altezza dell'incrocio tra v.
F. Gioia e v. dell’Esperanto.

U'inserimento dell’opera viabilistica sostitutiva fuori ambito comporta altresi il rispettivo soddisfacimento delle diverse
prescrizioni sopraccitate, che dovranno essere richiamate d’ufficio in convenzione (elab. 13.0} e verificate in sede
edilizia per il rilascio dell’agibilita del manufatto.

TUTTO CIO PREMESSO,
si esprime parere favorevole e di conformita alle norme ed agli strumenti urbanistici vigenti.

Si ritiene che il PUA denominato “PUA scheda norma 41/B1-ATO 4” in Via F. Gioia - via dell’Esperanto, Verona Sud,
adottato con delibera DGC 10/2014 di cui agli elaborati allegati alla stessa, sia meritevole di approvazione ai sensi
dell’art. 20 della L.R. 11/2004 invitando 'Amministrazione a valutare I'osservazione pervenuta in conformita alle
proposte di controdeduzione sopraesposte che comportano 'aggiornamento d’ufficio della Tav.13 — Convenzione e la
Tav.16.11- Opera di sostenibilita alternativa, secondo i seguenti elaborati :

1 TAV1 1.0_DEFINIZIONE AMBITO DI INTERVENTO

2 TAV2 2.0_VINCOLI-PI:CARTA DEI VINCOL! DELLA P.T. /TUTELA DEL PAESAGGIO

2.1_ VINCOLI-Pi: UNITA’ DI PAESAGGIO, RETE ECOLOGICA_ELEMENTI DI INTERESSE
NATURALISTICO/AMBIENTALE

2.2_VINCOLI-PI: RETE ECOLOGICA_ZONIZZAZIONE AMBITI, DISCIPLINA PROGRAMMATICA
2.3_VINCOLI-Pi: CARTA PROGRAMMATICA DELLE OPERE PUBBLICHE, PIANO RETE CICLABILE
2.4_ DISCIPLINA REGOLATIVA, OPERATIVA

3 TAV3 3.0_PLANIMETRIA CATASTALE

3.1_VISURE CATASTALI (CONSENZIENTI-DISSENZIENTI)
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4 TAV 4

4.0_STATO DI FATTO_RILIEVO

4.1_SEZIONI TRASVERSAL! E LONGITUDINALLI

4.2_ORTOFOTO

5 TAVS

5.0_RET! ESISTENTI_RETI ACQUEDOTTO E GAS METANO

5.1_RETI ELETTRICHE M.T.-B.T. E DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

5.2_RETI TELEFONICHE E TELECOMUNICAZIONI

6 TAV 6

6.0_RELAZIONE GEOLOGICA, GEOMORFOLOGICA E IDROGEOLOGICA

6.1_RELAZIONE DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA

7 TAV7

7.0_PLANOVOLUMETRICO_PLANIMETRIA GENERALE-QUOTE PLANOVOLUMETRICHE DI
RIFERIMENTO-DISTANZE-VINCOLI DI PROGETTO

7.1_SEZIONI TRASVERSALI E LONGITUDINALI

7.2_VIABILITA’ PARCHEGGI E AREE VERDI

7.3_SPt SUPERFICIE PERMEABILE TERRITORIALE

7.4_PROGETTO PLANOVOLUMETRICO

7.5_SPf SUPERFICIE PERMEABILE FONDIARIA

7.6_PLANOVOLUMETRICO

8 TAV 8

8.0_AREE DA CEDERE O VINCOLARE_VS AREE VERDI E SERVIZI PUBBLICI

8.1_TIPOLOGIA DELLE OPERE E INDIVIDUAZIONE DEI RELATIVI COSTI

9 TAV 9

9.0_OPERE DI URBANIZZAZIONE E RETI_IMPIANTI ELETRICI CAVIDOTT! PER IMPIANTI MT-BT

9.1_IMPIANT! ELETRICI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

9.2_IMPIANTI ELETRICI CAVIDOTT! PER TELECOM E TELECOMUNICAZIONI

9.3_IMPIANTI MECCANICI RETE IDRICA E RETE FOGNARIA

9.4_ IMPIANTI MECCANICI RETE GAS METANO

9.5_IMPIANTI MECCANIC! RETE IRRIGAZIONE

10 TAV 10

10.0_RELAZIONE ILLUSTRATIVA

10.1_RELAZIONE INFRASTRUTTURE A RETE

10.2_RELAZIONE PREVISIONALE DI CLIMA ACUSTICO

10.3_CRONOPROGRAMMA

11 TAV 11

11.0_N.T.A._NORME DI ATTUAZIONE

11.1_CONVENZIONE FRA TERNA RETE ITALIA SPA ED ELLE IMMOBILARE SPA PER LA
DISCIPLINA DEGLI INTERVENT! SULLELETTRODOTTO DELL'AMBITO

12 TAV 12

12.0_PRONTUARIO DI MITIGAZIONE AMBIENTALE

12.1_SCHEMA DELLE PIANTUMAZION!

13 TAV 13

13.0_SCHEMA DI CONVENZIONE con integrazioni a seguito del parziale accoglimento
dell’osservazione

14 TAV 14

14.0_ COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI URBANIZZAZIONE

14.1_COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI SOSTENIBILITA’

14.2_QUADRO ECONOMICO OPERE D! URBANIZZAZIONE

14.3_ QUADRO ECONOMICO OPERE Dif SOSTENIBILITA

14.4_ESTRATTO COMPUTO METRICO ESTIMATIVO- OPERE DI URBANIZZAZIONE — OPERA DI
PRIMA FASE ESEGUITE NON COLLAUDATE

15 TAV 15

15.0_DICHIARAZIONE DI NON NECESSITA” DI VINCA

i6 TAV 16

16.0_ANALISI IMPATTO VIABILISTICO. RELAZIONE GENERALE OPERE STRADALI
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16.1_RELAZIONE TECNICA STUDIO DEL TRAFFICO

16.2_RELAZIONE IDRAULICA

16.3_PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO. OPERE STRADALI

16.4_PLANIMETRIA DI PROGETTO. OPERE STRADALLVIABILITA’ CENTRALE
16.5_PLANIMETRIA DI PROGETTO. OPERE STRADALI. TRAVERSE VIA GIOIA/ESPERANTO
16.6_PLANIMETRIA DI PROGETTO. RETE ACQUE METEORICHE-VIBILITA” CENTRALE

16.7_PLANIMETRIA DI PROGETTO. RETE ACQUE METEORICHE TRAVERSE VIA
GIOIA/ESPERANTO

16.8_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV.1
16.9_ SEZION! STRADALI RIPO TAV.2
16.10_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV.3

16.11_OPERE DI SOSTENIBILITA’ ALTERNATIVA — SCHEMA PRELIMINARE DI SISTEMAZ!IONE
DEL NODO VIA F.GIOIA-VIA DELLUESPERANTO E TRATTI AFFERENTI

17 PERIZIA TECNICA GIURATA VALORIZZAZIONE OPERE URBANIZZAZIONE REALIZZATE
18 DICHIARAZIONE CONFORMITA’ PROGETTO PUA E PROGETTO VIA

18 NOMINA RUP

20 COMUNICAZIONE DI RINUNCIA E ARCHIVIAZIONE DEI PERMESS! DI COSTRUIRE

21 DICHIARAZIONE DI RINUNCIA RICORSO

Si ritiene di demandare in sede di stipula I'aggiornamento del 5° comma dell’art.18 dello schema di convenzione (Tav.
13) richiamato nella delibera di adozione del PUA.

Si sottopone all’approvazione da parte della Giunta Comunale.

Data 06/10/2014
Il Tecnico Istruttore 1l Responsabile del Procedimento e
arch. Paola Prospero Dirigente del Coordinamento
Nmi . Progettazione Urbanistica Qualita Urbana
\i ?r[h. P{Io Boninsegna
Allegati: Tav.13 - Convenzione
Tav.16.11- Opera di sostenibilita alternativa

SA\PIANI ATTUATIVI\OO P U A\719_ PUA accordi di pianificazione\41_ELLE_IMM\2_APPROVAZIONE\AP_003_Parere 8

istruttorio_Approvazione.doc



TAV A3 0

REPUBBLICA ITALIANA
COMUNE DI VERONA PROVINCIA DI VERONA
Rep. n. Atti Pubblici
CONVENZIONE URBANISTICA
L anno duensilagquattordici addl del mese di
presso i} Municipio di Verona

, davanti a me .

S0TO comparsis --
da una parte

1) L’arch, Paolo Boninsegna, nato.a { ¥ il

o , Dirigente, il quale dichiara di intervenire al

presente atto nella sua qualith e veste di Dirigente del Progettazione Urbanistica Qualitd Urbana e

quindi per conto ed in Jegale rappresentanza del "Comune di Verona”, avente sede in Via Pallone, 9

- ove domicilia per ragioni di servizio, ed avente codice fiscale » {di seguito denominata

“Comune™), legittimato alla sottoscrizione del presente atto giusto decreto sindacale prot. n®
del , nonché in conformitd a quanto previsto dall'art. 107 del D. Lgs.

18/08/2000 n® 267;

dall’altra

2y LONARDI dott. ATTILIO nato a Verona il 27 dicembre 1961, domiciliato per la carica in

Verona, ove appresso, il quale interviene al presente atto nella qualita di consigliere delegato ed in

valida rappresentanza della societd per azioni:

"ELLE IMMOBI.LIARE 5.P.A." con sede in Verona, Strada La Rizza n. 50/a, capitale sociale Euro

10,000.000,00 interamente versato, avente Partita IVA, Codice Fiscale e numero di iscrizione del

Registro Imprese di Verona: 03818170239, iscritta al n. 368034 R.E.A.;

mumito dei necessari poteri;

che nel prosieguo del presente atto sard denominata per brevitd "Ditta lottizzante”.

Detti comparenti, della cui identitd personale, veste suindicata. ¢ dei cui poteri io |

sono ecerto, fatta rinuncia di comune accordo & con il mio consenso all'assistenza dei testimoni, mi

richiedono di ricevere i} presente atto a mezzo del quale
PREMETTONO

e COMUNE D VERFVA,

PROGETTAZIONE URBAWISA
OUALITAT URBAREE

ren o ] Diriganite

Areh, Paolo Boninsenas)



A} che Elle Immobilisre s.p.a. & proprietaria dei seguenti immobili siti in Comune di Verona ed
individuati al catasto terreni del predetto comune come segue:

Comune di Verona

Sezione Sud Foglio 366 (trecentosessantase)

m.n. 115 Ha. 2.34.60

mn. 150 Ha. 0.02.16

m.n. 155 Ha. 0.17.50

m.n. 156 Ha, 0.00.60

m.n. 158 Ha, 0.42.02

m.n. 160 Ha. 0.45.39

mn. 162 Ha. 0.18.24

mn. 164 Ha. 1.17.49

m.n. 166 - ente urbano di m® 7 (sette).

8i precisa che il suddetfo mappale n. 166 del catasto terreni corrisponde al catasto fabbricati al m.n.
166 del Foglio 366 - arca urbana di m? 7 (sette).

Provenienza:

- il m.n. 115 con atte di fusione per incorporazione della societd "VENE. TER - S.p.A." con sede in
Verona, neltla societd "ELLE TRE - $p.A." in data 19 dicembre 1989 n. 58372 di rep. Notaio
Giuseppe Giordano gia di Verona, ivi registrato il 21 dicembre 1989 al n. 7038 atti pubblici ed ivi
traseritto I'8 gemnaio 1990 al n. 554 R.G. e n. 464 R.P;

- } mappali nn. 138 e 160 (tutti originati dal m.n, 100) per acquisto fatto dalla societd "IMPRESA
CERRO S0OCIETA' COOPERATIVA" con sede in Verona, con atto di coinpravendita a mio rogito
in data 9 giugno 2006 n. 28963 di rep., registrato all'Ufficio delle Entrate di Verona 1 i1.19 giugno
2006 al n. 9579 atti pubblici e frascritto a Verona il 20 giugno 2006 n. 30135 R.G. en. 17635R.P;
- il mappale n, 150 (ex 30/a) con mio atto in data 3 aprile 2007 n. 29521 di rep., registrato
all'Ufficio delle Entrate di Verona 1 il 12 aprile 2007 al n. 5871 atti pubblici € trascritto a Verona il
13 aprile 2007 n. 18731 R.G. en. 10915 R.P.;

- 1 mappali nn. 155 ¢ 156 con mio atto in data 3 aprile 2007 n, 29522 di rep., registrato all'Ufficio
delle Entrate di Verona i1 il 12 aprile 2007 al n. 5873 atti pubblici e trascritio a Verona il 13 aprile
2007 n. 18732 R.Gen. 10916 R.P,;

COMUNE DI VIRONA
SUETTAZTONE URBAMIS THek
DOALTTA" LRBANA
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- i rimanenti mappali con atto di compravendita a rogito Notaio Hlario Ripoli di Verona in data 17
ottobre 2006 n. 29186 di rep., registeato all'Ufficio delle Entrate di Verona 1 il 26 ottobre 2006 al n.
16738 atti pubblici e trascritto a Verona il 26 ottobre 2006 al n. 53446 R.G. ¢ 30831 R.P.;

- atto di fisione a rogito Notaio llario Ripoli di Verona in data 21 novembre 2008 n. 30632 di rep. ¢
. 6804 di race., registrato all'Ufficio delle Entrate di Verona 1 il 27 novembre 2008 al n. 27505 atti
pubblici ¢ trageritto a Verona il 27 novembre 2008 al n. 50092 R.G. ¢ n. 31608 R.P., mediante il
quale Ia societd "IMMOBILIARE VERONA - IMVER - 8.p.A." 5i & fusa mediante costituzione

ex art, 2501 C.C. della societa "ELLE IMMOBILIARE S.p.A.",

di complessivi mg 47.807 di superficie catastale.

Al) che il Comune di Verona & proprietario dei seguenti inmmobili individuati al Catasto Terreni al
fe. 366 mappall n. 161-165-151-15% di complessivi mq 3.581 di superficie catastale

AZ) che la ditta sig, Perina Sergio, non firrmatario del PUA, risulta proprietaria del mp. Fg. 366
np.157 interessato per la porzione di ca. mq. 17 all’ambito del PUA.

B) che 1l Coinume di Verona & dotato di Piano di Assetto del Territorio approvato con D.G.R.V. n,
4148 del 18.12.2007, efficace, a sensit dell’art, 14 comina 8§ delta L.R. ir. 11/2004, dal 28.02.2008;
) che i} Comune di Verona ¢ dotato di Piano Interventi approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 91 del 23.12.2011;

D) che con D.C.C. n, 91/2011 e successiva D.C.C. n. $/2013 & stato approvato ed inserito negli
elaborati del P.J. Pintervento ogpetto del presente PUA; intervento rubricato nel repertorio
normativo, sezione 1 progr. 36, rep. N. 41, ¢ disciplinato neila scheda norma numero 41/B1 - ATO
4, interessante i terreni di proprietd di Elle Immobiliare s.p.a. sopra riportati e del Comune di
Verona;

E) che la scheda porma numero 41/B1 — Ato 4 prevede esplicitamente la destinazione d'uso per
grandi superfici di vendita delle aree ricomprese nella scheda stessa;

¥} che con atto pubblico n. rep. 32373, 1i. racc. 7524 del 19.09.2013, Notaio Tlario Ripoli di Verona,
il Comune di Verona e Elle Immobiliare s.p.a., quale soggetto attuatore, hanno sottoscritto
convenzione ex art. 6 della L.R. 23.04.2004 n. 11, cosi come previsto nella delibera del Consiglio
Comunale n. 91 del 23/12/2011 ai punti 5, 6, 7 ¢ 8 del deliberato, redatta secondo lo schema
approvato dalla Giunta Corhurniale con delibera n. 276 del 04.09,2013; convenzione che si allega al

presente atto come parte integrante dello stesso;
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G) che nelle premesse della convenzione ex art. 6 della L.R. 23.04.2011, sopra richiamata, & stato
precisato che Pattuazione degli interventi ammessi nell’ambito di cui alla scheda norma numero
41/B1, previa approvazione di apposito PUA, comporta riqualificazione urbanistica ed ambientale
dell’area, mediante realizzazione di una nnova grande struttura di vendita e all’art. 1 di detta
convenzione viene dato espressamente atto che detti interventi, consistenti nella realizzazione di
una grande struttura di vendita ~ con riferimento agli artt. 15 ¢ 18 LRV, n. 15/2004, ora artt, 16
lett. ¢ € 19 LR.V. n. 5072012 ¢ art. 2, regolamento n. 1 del 21 giugno 2013 « sono finalizzati alla
riqualificazione di un atibito dégradato sotte il profilo urbanistico;

H) che la stipula della convenzione ex art. 6 deila LR, 23.04.2004 n. 11, e precisamente sii’arl. 4 ed
all’art, 5, norme da intendersi integralmente richiamate e riportate nel presente atto come parte
integrante dello stessp, Comune di Verona ed Elle Immobiliare sp.a. hammo precisato e
formalizzato, quanto all’art. 4, gli oneri di Elle Immobiliare quale soggetto attuators e, all*art. 5, gli
impegni del Comune di Verona;

I} che all’art. 6 della convenzione ex art. 6 della L.R. 23.04.2004 n, 11, Comune di Verona ed Elle
Immobiliare s.p.a. haono precisato e specificato ghi ulteriori impegni da riportarsi nella convenzione
urbanistica o nell’atto unilaterale d*obbligo;

L)che la Ditta lottizzante ha presentato in data 25/09/2013, prot. n. 258375, domanda per ottenere
Papprovazione del PUA attuativo dell’ambito della scheda norma 41/B1;

M) che in Conferenza di Servizi conclusiva nella seduta del 09-01-2014, sono stati acquisiti pareri
favorevoli in merito al predetto Piano Urbanistico Attuativo per uma complessiva superficie
catastale di proprieta dei soggetii sottoscriventi il presente atto di mq 51.388 (47.807+3.581);

N) che il Comune di Verona, proprietario delle sree di sedime delle infrastrutture della mobilita,
sopra richiamate, le rende disponibili per la realizzazione delle opere di miglioramento e
potenziamento viabilistico cosi come previsto dal progetto preliminare delle opere di
urbanizzazione;

0} il Soggetto Attuatore ed il Comune di Verona sona proprietari di almeno il 51% del valore degli
immobili ricoinpresi nell”ambito in base al relativo imponibile catastale e, comunque, di almeno il
75% delle aree inserite nell’ambito medesimo come meglio indicato nelle tav. 3 del PUA;

P) che la Giumta Comunale, ai sensi dell’art. 20 della L.R. 23.04.2004, n. 11, e successive

inteprazioni o modificazioni, ha adottato con deliberazione n. del , esecotiva a' sensi

di legge, il PUA di iniziativa privata presentato da Elle Immobiliare s.p.a,, corredato del progetto
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preliminare defle opere di urbanizzazione a scomputo degh oneri primari  secondari; nonche delle
opere pubbliche viabilistiche da realizzarsi con il contributo di sostenibilith; il presente PUA ha
altresi valenza di variante per "apposizione del nuovo vineolo preordinato al’esproprio.

Q) che la Giunta Comunale, ai sensi del combinato disposto dal D. Lgs. n. 7072011, convertito in
legge n. 106/2011e defffart. 20 della I.R. 23.42004, n. 11, e successive integrazioni o
modificazioni, con deliberazione n® del , ha defimitivamente, approvato il PUA

presentato da Elle Immobiliare s.p.a., nonché lo schema di convenzions urbanigtica;

Tutto ¢id premesso, da considerarsi parte integrants e sostanziale del presente atto,
S1 CONYIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
Le premesse formano parte integrante ¢ sostanziale del presente atto.

ART. 1~ DICHIARAZIONE DI PROPRIETA!

La Ditta lottizzante dichiara sotto la propria responsabilitd, di essere proprietaria e di avere la pid
amplia ed illimitata disponibiliti delle aree interessate al Piano Urbanistico Attuativo oggetto della
presente Convenzione, in ragione dei diritti evidenziati nelle premesse i cui contenuti s’intendono
qui riportati; fatta eccezione per la quota di ca. 17 mgq, identificata catastalmente al fg.366, mp.
157/parte di proprieta di soggetto non firmatario del PUA.

ART. 2~ ATTUAZIONE DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO - PUA
La Ditta Lottizzante si impepna a dare esecuzione al Piano Urbanistico Attuative (PUA), di cui alla
domanda in premessa, secondo gli elaborati di progetto di seguito ¢lencati chi€, sottoscritti
congiuntamente dalle parti, si considerano come qui integralmente riportati e trascritti anche se non
materialmente allegati:

i TAY 1  1.0_DEFINIZIONE AMBIT(Q DI INTERVENTO

2 TAY 2 2.0 VINCOLI-PLCARTA DFI VINCOLI DELLA pt. /TUTELA DEL PAEBAGGIO

2.1_ VINCOLI-PL: UNITA’ DI PAESAGGIO, RETE BECOLOGICA_ELEMENTI DI
INTERESSE NATURALISTICO/AMBIENTALE

2.2 VINCOLI-PL RETE ECOLOGICA ZONIZZAZIONE AMBITY, DISCIPLINA
PROGRAMMATICA

2.3_VINCOLI-PL: CARAT PROGRAMMATICA DELLE OPERE PUBBLICHE, FIANG
RETE CICLABILE
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2.4_DISCIPLINA REGOLATIVA, OPERATIVA

TAV 3

3.0_PLANIMETRIA CATASTALE

3.1 _VISURE CATASTALI (CONSENZIENTI-DISSENZIENTD

TAV 4

4.0_STATO DI FATTO_RILIEVO

4.1_SEZIONI TRASVERSALI E LONGITUDINALLI

4.2_ORTOFGTO

5 TAV 5

5.0_RETI ESISTENTI_RETI ACQUEDQTTO E GAS METANC

5.1_BETTELETTRICHE M. T-B.T. E DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

5.2_RETI TELEFONICHE E TELECOMUNICAZIONI

TAV 6

6.0_RELAZIONE GEOLOGICA, GEOMORFOLOGICA E IDROGEOLOGICA

6.1_RELAZIONE DI COMPATIBILTTA® IDRAULICA

TAVY?

7.0_PLANOVOLUMETRICO_PLANIMETRIA GENERALE-QUOTE
PLANOVOLUMETRICHE DI RIFERIMNETO-DISTANZE-VINCOLY Bl PROGETTO

7.1_SEZION] TRASVERSALI E LONGITUDINALI

7.2 YIABILITA' PARCHEGG] E AREI: VERDI

7.3 5M SUPFRFICIE PECRMEABI’LE TERRITORIALE.

74 _PROGETTO PLANOVOLUMETRICO

1.5_SPf SUPERFICIE PERMEABILE FONDIARIA

7.6 PIANOVOLUME ¥ RICQ

TAV S

3 0 AREE IJA CEDERE 0 VINCOLARE V5 AREE VERDI E SERVIZI PURBRBLICI

8.1_TIPOLOGIA DELLE OPERE E INDIVIDUAZIONE DEI RELATIVI COSTY

TAV 9

9.,0_ OPERE Dl URBANII:ZAZ:ION E E RETE IMPIANTI ELETRICI CAVIDOTTI
PER IMPIANTI MT-BT

9.0 _IMPIANTY ELETRICT ILLUMINAZIONE PUBDLICA

9.2_IMPIANTI ELETRICI CAVIDOTT! PER TELECOM E TELECOMUNICAZIONI

9.3_IMPIANTI MECCANICE RETE IDRICA E RETE FOGNARIA

9.4 IMPIANTI MECCANICI RETE GAS METANO
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9.5 _IMPIANTI MECCANICI RETE IRRIGAZIONE

10

TAV 10

10,0_RELAZIONE ILLUSTRATIVA

10.1_RELAZIONE INFRASTRUTTURE A RETE

10.2_RELAZIONE PREVISIONALE DI CLIMA ACUSTICO

‘ 10.3_CRONOPROGRAMMA,

i1

TAV 11

1LO_N.T.A, NORME DI ATTUAZIONE

11.1_CONVENZIONE FRA TERNA RETETTALIA SPA ED ELLE IMMOBILARE
SPA PER LA DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI SULL’ELETTRODOTTO
DELL’AMBITO

12

TAV 12

12.0_PRONTUARIO DX MITIGAZIONE AMBIENTALE

12.1_BSCHEMA DELLE PIANTUMAZIONI

TAV 13

13.0HSCHE1'§1A.'DI CONVENZIONE con integraziond a stguito del parziale
accoglimento dell’ osservazione

14

TAV 14

140 COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI URBANIZZAZIONE

14.]_COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI SOSTENIBILITA®

14.2_QUADRO ECONOMICO OPERE DI URBANIZZAZIONE

14,3 QUADRO ECONOMICO OPERE DI SOSTENIBILITA’

144 ESTRATTO COMPUTO METRICO ESTIMATIVO- OPERE DI

15

TAV 15

URBANIZZAZIONE —~ OPERA DI PRIMA FASE ESEGUITE NON COLLAUDATE
15..0_DICHIARAZIONE DI NON NECESSITA’ DI VINCA

14

TAV 186

16.0_ANALISI IMPATTO VIABILISTICO. RELAZIONE GENERALE OPERE
STRADALI

16.1_RELAZIONE TECNICA 8TUDIO DEL TRAFFICO

16.2 RELAZIONE IDRATJLICA

16.3 PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO. OPERE STRADALL

164 PLANIMETRIA DI PROGETTO. OPERE STRADALLVIABILITA® CENTRALE

16.3_PLANIMETRIA DI PROGETTO, OPERE STRADALL TRAVERSE VIA
GIOJA/ESPERANTO

16.6_PLANIMETRIA DI PROGETTO. RETE ACQUE METEORICHE-VIBILITA’
CENTRALE

16,7 PLANIMETRIA DI PROGETTO. RETE ACQUE METEORICHE TRAVERSE VIA
GIOIA/ESPERANTO
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16.8_ BEZIONI STRADALT RIPO TAV.1

16.9_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV.2

16,10_ SEZIONI STRADALY RIPO TAV.3

16.11_OPERE D1 SOSTENIBILITA® ALTERNATIVA — SCHEMA PRELIMINARE
DI SISTEMAZIONE DEL NODO VIA F.GIOIA-VIA DELL'ESPERANTO E TRATTI
AFFERENTY e .
17 | PERIZIA TECNICA GIURATA VALORIZZAZIONE OPERE URBANIZZAZIONE REALIZZATE
18 | DICHIARAZIONE CONFORMITA’ PROGETTO PUA E PROGETTO VIA
19 | NOMINARUP
20§ COMUNICAZIONE DI RINUNCIA E ARCHIVIAZIONE DEI PERMESSI DI COSTRUIRE
21 | DICHIARAZIONE DI RINUNCIA RICORSO

approvati con deliberazione della Giunta Comunale n, _ del ____, con le modifiche che
potranne essere richieste dall’ Amministrazione Comunale, in fase di esecuzione dei lavord di
urbanizzazione, comunque da concordarsi fra le parti, assumendo in modo esplicito ¢ formale tutti
gli impegni ¢ gli obblighi previsti da questo articolo ¢ dai seguenti, per sé eredi ed aventi causa a

gualsiast titolo.

ART. 3 - OBBLIGHI DEL LOTTIZZANTE

La Ditta lottizzante si obbliga, per sé, successori ed aventi causa a qualsiasi titolo, questi ultimi in
via solidale fra loro, a dare esecuzione al Piano Urbanistico Attuativo nel pieno rispetio del P.I1,
della scheda norma e delle utilizzazioni edilizie ¢ delle destinazioni delle aree in essa indicate,
nonché alle norme di legge vigenti, |

L’attuazione dell’intervento potrd avvenire anche per stralei funzional, purché le opere di
wbanizzazione funziponali ad ogni singolo stralcio siano previste ed evidenziate nel progetto
allegato al titolo abilitativo edilizio, vengano fornite di idonea fideiussione all’atto del ritiro del
permesso di costruire relativo al singolo stralcio e regolarmente collaudate prima della richiesta del
certificato di agibilita dell’immobile di cui sono pertinenti.

La Ditta loftizzante & tenuta ad adempiere direttamente alle obbligazioni assunte con la presente
Convenzions e con la convenzione ex art. 6 della L.R. 23.04.2004 n. 11, o, rep. 32373, n. race. 7524
del 19.09.2013, Notaio {lario Ripoli di Verona, con particolare rifetimento ad obblighi ed oneri di
cul aghi artt. 4 ¢ § di questultima; si deve pertanto intendere che, in caso di alienazione parziale o
totale del lotti, la relativa urbanizzazione & a carico dei nuovi proprietari; gli obblighi assunti da
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fottizzanti con la presente Convezione e con gli ant. 4 e 6 della Convenzione ex ast. ¢ sopra
menzionata, si trasferiscono anche ai nuovi acquirenti, obbligati in solido con il venditore in
mandera proporzionale alle aree acquistate.

In caso di trasferimento }e saranzie gid prestate dai lottizzanti non vengono meno e non possono
essere estinte o ridotte se non dopo che gl aventi causa a qualsiasi titolo abbiano prestato a loro

volta idonee paranzie ad eventuale sostituzione o integrazione.

ART. 4- IMPEGNI DEL. COMUNE DI VERONA

Il Comune di Verona & tenuto ad adempiere direttamente agli impegni assunti con la presente
Convenzione ¢ con I’ Accordo pubblico-privato ex art. 6 della L.R. 23.04.2004 n. 11, n. rep, 32373,
n. race. 7524 del 19.09.2013, atio Notaio Hario Ripoli di Verona, con particolare riferimento
all’art. di quest’uitima, che si intende integralmente riportato.

Qualora il Soggetto Attuatore, dopo il tentativo di dccordo bonario con i soggetti interessati e fermi
sempre gli obblighi di cui all'articolo 3 (obblighi del lottizzante), non risulti in grado di acquisire dai
terzi proprietari i suoli necessari per I’esecuzione delle opere previste dal PUA e identificate
alParticolo 7 (Esecuzione opere di urbanizzazione primaria), il Conmme di Verona su richiesta del
Soggetto Attuatore provvederd ad eseguire a propria cura, ma a totali spese del Soggetto Attuatore,
gli‘espropri necessari secondo i} piane particellare (Elaborato n. 3-Planimetria catastale) ¢ secondo
le necessitd che effeitivamente si verificherarino nella sede dell’esecuzione delle opere.

8i d atto che tali aree rimarranno vincolate con destinazione ad uso pubblico anche con qualsiasi
nuova destinazione urbanistica a seguito di varianti al P.1, regolarmente approvate,

In alternativa a tale previsione in parziale accoglimento dell’osservazione presentata dal Soggetto
attuatore e in attuazione della determina Provinciale n. 3673/2014, & data facoltd al Soggetto
attuatore in ottemperanza alla convenzione stipulata il 19-09-2013 rep. 32373, art.4/comma 1 d), di

realizzare la sisternazione del nodo di via F. Gioia e via dell’Esperanto ¢ dei tratti afferentt,

ART. 5 - CAPACITA? INSEDIATIVA DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

La capacita insediativa ed il dimensionamento del PUA | in ottemperanza a quanto previsto dalla
scheda dormia n. 41/1b ¢ della tavola di progetto sono i seguenti:

- superficie territoriale ST mq. 50.788, escluse le aree a strada gid di proprietd del Comune di
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- SUL massima edificabile mq. 10.000
- superficie fondiaria SF dei lotti mg. 25.343
- superficie VS da cedere o vincolare pari a mq. 25.445 (>50%) suddivise in :
- superficie sirade, piazze, marciapiedi da cedere mq, 6,910
- superficie standard urbanistico a parcheggio P2 mq 13.224, da assoggettarsi a servith perpetua
ad uso pubblico, con disciplina delle condizioni di cui al comma 12 def’art. 16 N.T.C. del L,
da rinviarsi ad uno o pid 4t successivi, da stipularsi prima della richiesta di agibilitd degli
immobili a cui deeedono,
- stperficie standard urbanistico verde ¢ servizi primario my, 5,311
La disposizione planivolumetrica degli edifici non deve intendersi come rigida prefigurazione
volumetrica degli stessi.
All'interno dell’ambito di intervento del comparto edificatorio definito dalla scheda norma, la SUL
assegnata essere posizionata anche in maniera differente da quelln graficaments rappresentata sugli
elaborati grafici allegati, purché non superi Ia superficle massima copribile prevista dal PUA, nel
ispetto delle distanze dai confini, da edifici e da strade.
Entro tali vincoli, Ia SUL consentita potrd essere liberamente articolata, purché I'a‘sagcma risultante
sia contenuta entro 'involucro massimo individuato dai parametri prefissati,
L'intervento ha per oggetto 1’attuazione dell’ Ambito di Intervento definito dalla scheda norma n.
41/B1 del P.I, primo Bando, ATO 4, rubricato nel repertorio normativo, sezione 1, progr. 36. rep.
N. 41, consistente pell'attuazione di un intervento di tipo commerciale — grande struttura di vendita -
con riferimento agli attt. 15 ¢ 18 LR.V. nn. 15/2004, ora artt. 16 lett. c e 19 LRV, n, 50/2012 & art.
2, comuina 2, Regolamento n. 1 del 21 giugno 2013, da attuarsi mediante PUA avente le seguenti
carature:
-Discipling funzionale U2 — Commerciale mq. 10.000 di SUL, per la realizzazione di una Grande
steattura di Véndita, artt, 12 e 13 N.T.0. del Piano Interventi
Al sensi dell’art, 159 delle N.T.0. del P.I nell’ambito della destinazione d'uso principale U™ ~ Usi
Commerciali sono considerate accessorie le destinazioni: a) U/l — Usi abitativi: un unico allopgio
per il custode o il proprietatio con massimo di 150 mg di SUL per ogni ambito d’intervento
assoggettato a PUA; b) U3 — Usi terziari purché complessivamente considerati in termini di S.UL.
non superino il limite massime del 20% della piedetta destinazione d*uso commerciale.
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ART, 6 - ESECUZIONE DI OPERE A TITOLO DI SOSTENIBILITA’
Cosl come statuito allart. 4.1 lettera d) della convenzione ex art. 6 della LR. 23.04.2004 n. 11, n.
rep. 32373, n. race. 7524 del 19.09.2013, Notaio Iario Ripoli di Verona, in attuazione dell’art. 157
— Contributo di Sostenibilita ~ delle N.T.0O. del P.L, la ditta lottizzante cortisponde al Comune
Pimporto di Euro 1.300,000/00 (diconsi ewro unmilionetrecentomila/00 cosi determinato:
mq.10.000 x E. 130,00) tramite la realizzazione delle o;ieres pubbliche di cui all’allegato 2 alla
presente convenzione ¢ gid allegato all’accordo stipulato in data 19,09.2013, Notaio Hario Ripoli
¢itdto in premessa.  Nello specifico le opere da realizzarsi sono:
1) Con riferimento alle opere viabilistiche di interesse pubblico, intra ed extra ambito,
evidenziate in ROSA:
x) strada &i accesso da via Vigasio prospiciente P'ambito della SK 41 {ca. ml.270)
comprensiva delle rampe in entrata ed uscita (ca. ml. 100+70);
¥y} riqualificazione prima Traversa Esperanto comprendente il rifacimento della
pavimentarione, i marciapiedi, la segnaletica, 1a rete A/B (ca. mi. 330);
z) nuova strada di collegamento alla rotatoria centrale di ca. ml. 150 su aree messe a
disposizione dal Comume. In alternativa a fale previsione cosi come approvato con
determina Provinciale n. 3673/2014, & data facolid al Soggetto attuatore di realizzare la
sistemazione del nodo di via F. giola ¢ via deli’Esperanto ¢ dei tratti afferenti, La nuova
viabilitd dovrd essere oggetto di vatinate wbanistica relativamente alla modifica da verde &
servizi pubblici a strada pell’incrocio tra via F. Gioia e via dell’Esperanto.
saranno a cia e carico del Soggetto Attuatore:
o la progettazione comprensiva delle infrastrutture a rete par_l’illwninaziona pubblica e

le acque mieteoriche;

o la realizzazione e la cessione al Comune in sede di PUA delle opere viabilistiche di
interesse pubblico;

o i lavori di finitura ¢ completamento;

o gli oneri per la sicurézza degli interventi.

d2) Con riferimento al tratto di viabilita evidenziato in VERDE, ricompreso tra via F. Gioja e
la rotatoria e alla rotatoria stessa (all. 5), il soggetto Attuatore realizzerd i sottoservizi di refe
(infrastrutturazione fognaria — acqua e gas) in coordinamento con la Ditta attuatrice della scheda
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norma n. 36/1B, gid contrattualmente obbligatasi con il Comune a realizzare Je opers stradali —
viabilistiche.

d3) Con riferimento alla rotatoria evidenziata in parte in BLU ed in parte con trattepgio Blu
neil*allegato 3, il soggetto Attuatore, in coordinamento coi la Ditta attatrice della scheda norma n,
36/1B, gid contrattualmente obbligatasi con il Comune a realizzare le opere stradali — viabilistiche
relative alla porzione della stessa indicata in BLU, realizzera Ia restante porzione evidenziata con it
tratieggio Blu, con § relativi sottoservizi, in modo che la viabilitd risulti conforme a quanto verrd
approvato dagli enti competenti.

Art. 7 - ESECUZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E TEMPI DI
ESECUZIONE

Ai sensi delP’art. 45, dJ. 201/2011, la ditta lottizzante eseguird direttamente le opere di
urbanizzazione primaria, scomputandone i relativo costo della quota di contributo dovuto per ghi
oneri di urbanizzazione e fermo restando il pagamento della quota relativa al costo di costruzione.
La Diita lottizzante assume per $6, successori ed aventi causa I'onere dell’esecuzione integrale, a
totali proprie cure & spese, fino alle diramazioni a servizio del singoli lotti, delle opere di
wbanizzazione primaria, nonché I'onere dell’esecuzione, a totali proprie cure e spese, delle opere
necessarie per aflacciare la zona interessata dal piano urbanistico attuativo ai servizi pubblici
esistenti e precisamente:

a) strade, diverse da quelle previste al precedente art.6 (Esecuzione opere a titolo si sostenibilita)
punio d1-d2-d3, con relativa segnaletica orizzontale e verticale;

b)-spazi di sosta e parcheggio;

¢) verde attrezzato, e relativi impianti di irrigazione;

d) rete di fognatura, fino ai collettori principali esistenti;

¢} Rete raccolta e smaltimento acque meteoriche

) rete idrica dalla rete comunale esistente;

g) rete di distribuzione dell’energia ¢letirica comprese

eventuali cabine;

h) rete di pubblica illuminazione compreso allacciamento alla

rete esistente &/o Enel;

iy rete di distribuzione del gas comprese eventuali gruppt di
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riduziope di pressione ;
j) rete telefonica;

k) rete gasdotio dalla rete comunale esistente;

il tutto in conformitd alle disposizioni normative di settore vigenti.
Tutte le suddette opere dovranmo essere eseguite in conformitd al progetto preliminare parte
integrante del PUA, e sviluppate nel successive progetto definitivo per il quale verra rilasciata
apposita autorizzazione dirigenziale. Se in fase di redazione di progetio definitivo delle opere di
urbanizzazione primaria a seguito di richiesta degli enti interessati fosse necessario costruire delle
cabine elettriche, gruppi di riduzione di pressione gas ed acqua o nuovi aceessi carral interessando
le aree a verde e parchepgio, ’occupazione del snolo derivante dalla loro realizzazione dovra essere
monetizzata, in quanto sottrae superficie destinata a standards wbanistico, senza che cid determini
variazione alla convenzione ed al PUA.

Le opere devono essere comunque eseguite in conformitd alle norme tecnichie relative alle varie
categorie di opere secondo i decreti attuativi ai sensi della legge 02/02/1974 0. 64 ¢ successive
modifiche ed intepraziond,

I'lavori dovranno essere conformi a quanto stabilito dal D.P.R. 24.07.1986 n. 503 e L., 09/01/1989
n. 13 e successive modifiche e integrazioni ¢ L.R. n® 16 del 12/07/2007 sull’eliminazione delle
barriere architettoniche.

Tutte le opere saranno conformi per tipo, dimensioni & caratteristiche a quanto previsto dal Piano
Urbanistico Attuativo ¢ dai successivi progetti definitivi. La Ditta esecutrice si impegna, inoltre, ad
inizigre 1 lavori di cui sopra entro _______ giomi dalla data di rilascio del Permesso a Costruire per
la realizzazione delle opere di whanizzazione primaria e per la realizzazione delle opere pubbliche
di viabilita previste al precedente art.6 punto d1-d2-d3 ed a terminarli entro_____ anni dalla data di
inizio lavori, salva la sospensione del termine suddetto per cause di forza maggiore o comungue per
fatti non imputabili alla Ditta lottizzante, della cui occorrenza la Ditta lottizzante medesima &
obbligata a darne immediata comunicazione al Comune.

Qualora, allo scadere dei termini suddetti le opere non risultassero iniziate o risultassero incomplete
per fatio o causa imputabile alla Ditta esecutrice, il Comune pud realizzarle direttamente in danno
alla Ditta lottizzante, avvalendosi dell’importo della cauzione di cui all’art. 18 con ogni ulteriore
onere e spese a carico della medesima Ditta lottizzante,




La Ditta dovra comunicars all’ Amministraziong Comunale, mediante comimicazions scritta, la data
di inizio dei lavori nonché il nominativo del professionista abilitato incaricato della direzione dei
lavori e del coordinatore della sicurezza in fase di esecuzione, allegando copia del contratto

d'appalto sottoscritto con la ditta esecutrice det lavori stessi.

ART. 8 « VARIANTY

1l provvedimento di approvazione del PUA e/o di varianti dello stesso possono modificare il P.I.
senza che sia necessaria I’approvazione ‘di una variante allo stesso, secondo i criteri ed 1 limiti di
flessibilita del P.I1. di cui ali’aft. 4 delle N.T.0.

Le varianti da realizzarsi in corso d'opera potranno essere proposte sia dalla ditta lottizzante che
dall'’Amminigtrazione Comunale

Le Perizie per varianti da apportare in fase di realizzazione al progetto esecutivo approvato,
dovranno essere conformi al disposto di cui all’art. 132 del D.Lgs. n® 163/2006, e preventivamente
autorizzate ed approvate dall'Amministrazione Comunale. Le perizie dovranno comprendere |
seguenti elaborati;

[Relazione;

O Computo metrico estimativo di perizia;

{1Quadro di raffronto;

{IVerbale di concordamento nuovi prezzi (eventuale);

[JTavole grafiche in scalas adeguata con riportanti le varianti apportate rispetto al progetto esecutivo,
I nuovi prezzi unitari applicati nelle perizie, da valutarsi secondo quanto previsto dail’art, 136 del
D.P.R. 21/12/99 n® 554, dovranno risuliare da un’analisi dettagliata dei vari elementi che U
compongono assicurando la buona esecuzione dell’opera alle condizioni ecopomicamente pi
convenienti,

ART. 9 - CESSIONE E VINCOLO DELLE AREE DELLE OPERE PUBEBLICHE ¥ DX
URBANIZZAZIONE PRIMARIA

La Ditta lottizzante 51 impegna a ceders ¢ trasferire gratuitamente al Comune le arce destinate a
strade per complessivi mgq 6.910 realizzate sia con il contributo di sostenibilith sia come opere di
whanizzazione di fottizzazione come identificate negli elaborati grafici del PUA fatte salve diverse

risultanze conseguenti al successivo frazionamento.
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La Ditta inoltre, fermi sempre gli obblighi di cui all'articolo 7 (Esecuzione opere di urbanizzazione
primaria ¢ tempi di esecuzione), ai sensi e per ghi effetti dell’art. 16, comma 11, defle N.T.O., si
impegoa. a costituire a favore del Comune di Verona servith perpetua di uso pubblico sulle aree
occorrenti per la realizzazione dei parcheggi P2 per mq 13.224 ¢ delle aree a verde primario per mqg
5.311, come identificato negli elaborati grafici del PUA, fatte salve diverse risulianze conseguenti at
successivo frazionamento,

Nel caso in cui il Comune lo ritenpa opportuno, la Ditta, st impegna irrevocabilmente per sé,
successori ed aventi causa, a trasferire a proprie spege in proprieta al Comune 4 titolo gratuito ed a
semplice richiesta di quest’ultimo, le aree come sopra individuate, libere da iscrizioni ipotécarie, da

trascrizioni ed annotaziond pregiudizievol per il Comune,

La Ditta consegnerd al Comune, a richiesta dello stesso, il certificato censuario storico ventennale
inerente dlle aree da cedere ed i corrispondenti certificati ipotecari per trascrizioni ed iscrizioni

facenti stato per tutte le ditte succedenti nella proprieia delle aree durante ["ultimo ventennio.

Le spese di energia elettrica per lilluminazione delle aree di circolazione, trasferite in proprieta al

Comune con il presente atto, sari a carico del Comune stesso.

Le spese di energia elettrica per Filluminazione e di manutenzione delle aree vincolate a
parcheggio P2 ¢ verde rimarranno a carico della Ditta richiedente il PUA, successori ed aventi

causa, comungue, fino alla cessione dell'area al Comune.

ART. 10 - ONERI DI URBANIZZAZIONE - SCOMPUTO

La Ditta lottizzante avra diritto allo scomputo dell'importo degli oneri di urbanizeazione fino
all’ammontare dello stato finale dei lavori, IVA esclusa, quale risultante dal certificato di collaudo o
di regolare esecuzione, importe preventivate (Elaborate Tav 14.2)  in ewro 1.195.000
{unmilionecentonovantacinguemila}

It Comune non procederd in ogni caso al rimborso dell'eventuale eccedenza dei costi sostenuti dalla
ditta esecitrice rispetio aghi oneri di whanizzazione. Nel caso in cui imiporto degli oneri di
urbanizzazione fosse superiore allimporto delle opere realizzate la ditta dovid procedere a)
versamento della differenza,

ART. 11 - COLLAUDO
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Le opere oggetto della presente convenzione sono soggette al collaudo in corse d’opera; le relazioni
ed i verbali di sopralluoge del collando in corso d’opera confhiiscono nel collaudo finale.
Successtvamente al rilascio del permesso di costruire le opere di cui & precedentl artt. 6
{(Esecuzione opere a titolo di sostenibilitd) e 7 (Hsecuzione opere di whanizzazicne primatia ) sono
sotteposte a collando in corso d'opera,

Tl collandatore delle opere viene designato dal Comune e incaricato dalla Ditta Lottizzante, tra
professionisti aventi i requisiti di legge, e i relativi oneri sono a carico della ditta lottizzante.

I costi relativi al collando non possono essere computati tra le voci a scomputo degli oneri di
urbanizzazione,

Alla prescritta comunicazioné di fine lavord, i proponenti allegano, oltre ai documenti di rito previsti
dal DPR 380/2001 e da altre leggi speciali in materia (risparmio energetico, clima acustico,
implanti, barriere architetioniche, ecc.), gli elaborati dells opere e dei sottoservizi come
effettivamente realizzati, anche su supporto informatico con estensione .dwg, che rappresenting
esattamente quanto realizzato con. particolare riferimento alla localizzazione delle reti interrate,
nonché da un piand di manutenziohe redatio in conformita alla disciplina vigente per i Javori
pubblici & rete.

Tali elaborati, completi dei visti dei comipetenti enti pestori, sono messi a disposizione del
collaudatore delle opere per le conseguenti verifiche.

Al collaudo si applica la disciplina dell’art. 141, Collaudo dei lavori pubblici del Decreto
Legislativo 12 aprile 2006, n, 163 » Codice dei contratti pubblici relativi a lavori, servizi e forniture
e suce. modif, ed integraz. - e del regolamento di esecuzione, in quanto applicabili.

Nel gertificato di collaudo il collaudatore approva anche la contabilita finale dei lavori efo delle

opere al fine di certificare le somme effettivamente scomputabili dagli oneri di wrbanizzazione
primaria & secondaria tabellari, effettivamente riconoscibili.

la Ditta lottizzante si impegna a far provvedere, assumendo a proprio carico tutte le spese, a
riparare le imperfezioni o a completare le opere secondo le risultanze del collaudo.

In case di persistente inadempienza della Ditta [ottizzante, iI Dirigente del Coordinamento
Pianificazione Territoriale d’Ufficio a spese della Ditta medesima, con eventuale escussione della

cauzione per il rimborso dei costi sostenuti,

ART. 12 - MANUTENZIONE DELLE OPERE - USO PUBBLICO
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Durante 1’attuazione delle opere previste dal Piano Urbanistico attustivo di cui all'art. 7 (Esecuzione
opere di urbanizzazione primaria) e fino afla consegna di cui al successivo art. 16 (Consegna delle
aree ¢ delle apere), tutti ghi oneri di manutenzione e ogni responsabilita civile ¢ penale, inerente
all’attuazione e all’uso delle opere del Plano Urbanistico Attuativo, sono a totale carico della ditta
esecutrice.

Qualora all’atto della consegna le opere citate non risultassero in perfette condizioni di
manutenzione, si applicano le disposizioni di cul all'ultimo comma del precedente art. 11
{Collaudo).

Nelle aree di cui al precedente art, 9 (Cessione e vincolo ...), da assoggettarsi a servitd perpetua ad
uso pubblico, la disciplina delle condizioni e delle modalitd di accesso, di manutenzione, di
sicurezza e dei servizi antincendio, in conformita con le leggi vigenti, di cui al comma 12 deli’art.
16 N.T.Q. del P.I, viene rinviata ad uno o pilt atti successivi, da stipularsi prima della richiesta di

agibilitd degli immobili a eni accedono.

ART. 13 - TRACCIAMENTO DEI CONFINI

La Ditta lottizzante si obbliga a tracciare a propria cura e spese le strade, la delimitazione deghi
isolati, le aree da cedere e le compensazioni necessarie e quant’altro attiene al piano stesso, in
riferimento alle opere di wrbanizzazione primaria, con la apposizione dei picchetti inamovibili, la
cul posizione dovrd essere riportata su una planimetria d'insieme della lottizzazione con gli
opportuni riferimenti ¢ depositata in Comune ¢ controfirmata dal Dirigente del Coordinamento
pianificazione Territoriale.

ART. 14 - PERMESSI DI COSTRUIRE ED AGIBILITA'

[ Dirigente del SUAP accetterd le DIA efo rildscerd i singoli Permessi a Costruire per la
realizzazione dei fabbricati indipendentemente dall’ inizio dei lavori delle opere di urbanizzazions e
I'espletamento delle operazioni di tracciamento dei confini di cui al precedente art. 13 documentato
con apposito verbale.

I rilaseio dei certificati di agibilita relativi all’intervento potranno essere rilasciati solo dopo il
verificarsi contenute nelle deliberazioni provinciali n. 1530/2013 e n, 367372014,

ART, 15 - VIGILANZA
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Il Dirigente del Coordinamento Progettazione Urbanistica QualitA Urbana s riserva, farme restando
le atfribuzioni del Direttore Lavori, del RUP e del Collaudatore, la facoltd di esercitare 1’alta
vigilanza sulla esecuzione delle opere di urbanizzazione per agsicurarne la rispondenza al progetto
approvato & al capitolato speciale citati.

Qualora siano riscontrate difformitd, il Dirigente del Coordinamento Progettazione Urbanistica
Qualiti Urbana diffida la ditta lottizzante del Piano Attuativo ad adeguarsi agli obblighi contrattuali

enfro i termini di ultimazione di cui al precedente art. 7.

ART. 16 - CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

La Ditta lottizzante si impegna a consegnare al Comune le aree e le opere di cui ai precedenti art. 6
g art.7 entro 30 (trenta) giorni dalla data del collaudo con esito favorevole. La ditta lottizzante si
impegna inoltre a perfezionare il trasferimento o la costituzione di servitd perpetua di uso pubblico
delle aree su cui incidono le opere di cui al precedente art. 7 con atto notaxile da stipularsi entro 60
(sessanta) giorni dal collaudo con esito favorevole.

Le relative spese contrattuali fanno carico alla ditta esecutrice.

ART. 17 - TRASFERIMENTI A TERZI DEGLI ONER]I DI URBANIZZAZIONE

La Ditta Lottizzante si impegna per sé, successori &d aventi causa a qualsiasi titolo a non trasferire a
terzi gli oneri derivanti dalla presente Convenzione, senza il preventivo nullaosta seritto alluopo
rilasciato dal Comune. 11 detto nulla-osta dovra obbligatoriamente essere citato in tutti i successivi
eventuali aftti di cessione. In mancanza di nulla osta scritto da parte del Comune permarrd in capo
alla Ditta cedente 1’obbligazione solidale unitamente alla Ditta acquirente della completa attuazione
delle opere di urbanizzazione nei modi e nei termini previsti dalla presente convenzione,

il contenuto della presente clausola dovrd essere riportato in tutti gli atti di trasferimento, a qualsiasi

titolo, dei beni immobili oggetto della presente convenzione,

ART, 18 « CAUZIONE
Contestualmente alla stipula della presente Convenzione Urbanistics, Ja Ditta lotfizzante costituisce
qualé garanzia finanziaria per Padempimento degli obblighi derivanti dalla sottoscrizione delia

stessa:
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a) cauzione di Euro 1.195.000 ( ) pari al 100% (cento per cento) del

preventivo di spesa delle opere di urbanizzazione (Elaborato Tav 14.2) di cui al precedente art.7
(Esecuzione opere di urbanizzazione primaria), giusta n.____ _fidejussione bancaria in data
emessedalla

b) cauzione di Euro 1.300.000,00 (diconsi euwro. unmilionetrecentornila/00), pari al valore delle
opere a sostenibilith di cui al precedente articolo 6 (Esecuzione opere a titolo di sostenibilita ),
giuste fidejussioni bancarie n® ___ in data emesse dalla

Per ipotesi di inadempimento delle obbligazioni di cui agli articoli 6, 7, 9,11 e 16 alla presente
convenzione, la ditta esecutrice antorizza il Comune a disporre della garanzia prestata nel modo pitt
ampio con rinuncia espressa ad ogni opposizione giudiziale ed extragiudiziale a chiungue notificata,
con Pesonerc da ogni responsabilitd a qualunqgue titolo per 1 pagamenti o prelievi che il Comune
andrd a fare.

Tali garanzie saranno svincolate all’adempimento di quanto prescritto ai precedenti articoli 6, 7,
8,11 ¢ 16,

Il Comune si riserva la facoltd di provvedere direttamente all’ssecuzione dei lavori di costruzione
delle opere € serviz in sostituzione della ditta lottizzante e a spese della ditta medesima, rivalendosi
nei modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti in vigore anche sulle garanzie di cui sopra, quando
essa non vi abbia provveduto ed il Comune 1’abbia messa in mora con un avviso non inferiore a tre
mest:

Le garanzie fidetussorie saranno ridotte con nota dirigenziale a seguito di richiesta formulata dalla
ditta lottizzante, proporzionalmente allo stato- di avanzamento della realizzazione delle opere
pubbliche a garanzia delle quali sono state prestate.

La garanzie soro prestate con ld rinuncia esplicita al beneficio della preventiva escussione det
debitore principale ¢ non trova applicazione I'art. 1944, secondo comma, del codice civile, honché
con la rinuncia espressa all’eccezione di cui all*art, 1957, secondo comma, del codice civile. In ogni
caso i proponenti sono obbligat in solido sia tra di lore che con i loro fideiussori. La fidefussione &
operativa e soggetta ad escussione a semplice richiesta del Comune, senza necessitd di preventiva
diffida o messd in ora, col solo rillevo dell’inadempimento.

ART, 19 - REGIME TISCALE
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Tutte le spese, imposte ¢ tasse, inerent! ¢ conseguentl alla presente convenzione, sono a carice della
ditta lottizzante con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione ed in
particolare dei benefici della legge 28 giugno 1943 n® 666.

ART. 20 - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE

La ditta lottizzante autorizza la trascrizione del presente atto nei registi immobiliari con piena
rinuncia all"ipoteca lepale, esonerato il competente Dirigente dell'Agenzia del Territorio - Ufficio
Provinciale di Verona, quale Conservatore dei RR.IY., da qualsiasi responsabilita in merito,

ART. 21 - VALIDITA’ DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

I} piano ha efficacia per dieci anni dalla data di entrata in vigore,

Decorso il termine stabilito per l'esecuzione del piano, lo stesso diventa inefficace per le parti non
attuate.

Scaduto i termine di efficacia del piano, resta fermo a tempo indeterininato 1’obbligo di osservare
nella costruzione di nuovi edifici e nella modificazione di quelli esistenti gli allineamienti e le
prescrizioni stabilite nel piano stesso.

La costruzione di nuovi edifici & ammessa a condizione che ghi edifici siano serviti dalle opere di

wrhanizzazione e che le medesime siano funzionalmente collaudate.

ART. 22 - ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE
L'approvazione del PAT e delle sue vartanti comporta la decadenza del PUA limitatamente alle
parti con esso incompatibili, salvo che 1 relativi lavord siano iniziati e siano rispettati  termini per Ja
loro ultimazione.

I’approvazione del PI e delle sue varianti comporta la decadenza del PUA limitatamente alle parti
con esso incompatibili espressamente indicate dal PI medesimo, salvo che i relativi lavori siano
oggetto della presente convenzione wbanigtica gid sottoscritta ed efficace mediante rogito notarile,
regisirata e trascritta.

Restano ferme le eventuali ipotesi di decadenza previste dall’entrata in vigore dei disposizion

normative statali regionali o di Piani sovraordinati.

ART. 23 - REGIME PATRIMONIALE
20
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* A sensi della legge 19/05/1975 n® 151 le parti contraenti confermano il proprio regime ¢ stato in
precedenza indicati,

8i allegano quali parte integrante del presente atto i seguenti documenti:

- ALL.1: copia della convenzione ex art. 6 L.R. n. 11/2004, notaio Ripoli rep. 32373 del 19.09.2013
con oggetto la ripartizione delle opere infrastrutturali tra diversi soggetti interessati;

- ALL2: copia della tavola allegata sub 5 alla convenzione ex art. 6 L.R. n. 11/2004, notaio Ripeli
rep. 32373 del 19.09,2013

T comparenti dispensano me dalla lettura di tutti gli allégati,

Richiesto io ho ricevuto il presente atto dattiloscritto da persona di mia fiducia

sun® } pagine intere e quanto fin qui della presente tredicesima, in carta resa legale
mediante applicazione di marche da bollo, e lo stesso viene da me letto alle parti che lo approvano a

mia domanda & meco 1o sotoscrIVONO, —emwmmeu=
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