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LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:
- il  Comune  di  Verona  è  dotato  di  PAT,  approvato  con  deliberazione  della  Giunta 

Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007 e di Piano degli Interventi (P.I.), 
approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 91 del 23 dicembre 2011;

- in data 25/09/2013 P.G. 258375, la ditta Soc. ELLE IMMOBILARE Spa ha presentato 
richiesta  di  approvazione  del  Piano  Urbanistico  Attuativo  (PUA)  dell’ambito  di 
trasformazione oggetto di accordo di pianificazione ai sensi dell’art. 6 L.R. n. 11/2004, 
sottoscritto in forma pubblica in data 19-09-2013, con atto del notaio Ilario Ripoli  di 
Verona, rep. 32373, racc. 7524 - registrato a Verona al n. 16780, il 20-09-2013;

- in data 22/01/2014 con deliberazione di Giunta Comunale n. 10 il  PUA in oggetto è 
stato adottato;

- il Piano urbanistico attuativo adottato prevede un unico lotto fondiario sul quale verrà 
realizzato  un  edificio  costituito  da  un  corpo  di  fabbrica  di  tipo  prefabbricato  di 
mq.10.000  di  SUL,  di  cui  mq.  7999  destinata  a  grande  struttura  di  vendita,  così 
suddivise:  mq. 6000 di superficie di vendita coperta e mq. 1999 di superficie scoperta. 
Esternamente sarà provvisto di superfici pertinenziali per lo scarico merci. E’ prevista la 
realizzazione di una tettoia per lo stoccaggio dei materiali;

- con la deliberazione di Giunta Comunale n. 10/2014 di adozione del Piano sono state 
stabilite le seguenti prescrizioni:
- che il progetto definitivo dell’opera pubblica viabilistica non ricompresa nell’ambito del  

PUA e descritta nel parere contenuto determina dirigenziale Provincia n. 1530/2013 
come  prescrizione  per  il  rilascio  dell’agibilità  della  grande  struttura  commerciale  
dovrà essere oggetto di progetto definitivo e verrà valutato ed allegato prima della  
stipula della convenzione delle opere di urbanizzazione del PUA; 
- la  realizzazione  di  nuova  viabilità   in  collegamento  con  il  nuovo  svincolo  dalla  

tangenziale (Vigasio Nord/Sud), saranno realizzate dalla Ditta/Soggetto Attuatore in  
accordo con l’altro soggetto attuatore con Accordo di Programma ex art. 7 della L.R.  
n.  11/2004,  il  cui  progetto  definitivo è stato  approvato  in  sede di  conferenza  dei  
servizi in data 04/10/2013. Per tale ragione si ritiene di condizionare l’approvazione  
del  presente  PUA  alla  efficacia  della  ratifica  da  parte  del  Consiglio  Comunale  
dell’Accordo  di  Programma sopra  indicato.  Tale  condizione  appare  necessaria  in  
relazione all’apposizione del  vincolo preordinato all’esproprio dell’area di  proprietà  
della ditta dissenziente che avverrà con la ratifica dell’accordo stesso;
- in conformità ai contenuti dell’art.14/c.6 delle NTO del PI, è ammessa la possibilità di  

riconoscimento  di  un  carico  urbanistico  inferiore  in  funzione  dell’uso  effettivo  
impresso all’immobile oggetto di autorizzazione, con l’obbligo da parte del privato a  
non  utilizzare  l’immobile  secondo  usi  che  aggravino  il  carico  urbanistico  ridotto  
autorizzato o ad adeguare lo stesso con una dotazione differenziale di parcheggio;
- l’aggiornamento  del  5°  comma  dell’art.  18  –  Cauzione  del  testo  di  convenzione  

sostituendo alla dicitura “allo stato di avanzamento” la seguente: “ai collaudi parziali”.
Tali  prescrizioni  dal  contenuto  integrativo  e/o  modificativo  saranno  riportate  in  
convenzione;

Per una più completa descrizione dei contenuti del PUA si rimanda a quanto evidenziato 
nel  Parere  Tecnico  Istruttorio  allegato  alla  citata  deliberazione  n.  10/2014  di  cui  si 
riportano alcuni significativi contenuti:

- l’intervento prevede la  realizzazione di  nuova viabilità   in  collegamento con il  nuovo 
svincolo  dalla  tangenziale  (denominato  Svincolo  Vigasio  Nord/Sud),  inserito  nella 
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previsione programmatica del PI alla “Tav. 6.0 - Tavola Programmatica” e oggetto di 
Accordo di Programma ex art.7 della L.R. n. 11/2004 tra il Comune di Verona e la soc. 
Autostrade,  ratificato  dal  Consiglio  Comunale  con  propria  deliberazione  n.  44  del 
28/07/2014 efficace nelle forme di legge;

- è soddisfatta la  quota VS dovuta (mq. 25.394, pari  al 50% della ST di  mq. 50.788) 
mediante sia la cessione che il vincolo ad uso pubblico, in relazione alla realizzazione di 
nuova viabilità e di aree a standard pubblico a parcheggio P2 da entrambi i lati della 
nuova strada di collegamento con via Esperanto; nonchè la realizzazione di aree a verde 
di uso pubblico lungo l’autostrada;

- oltre alle aree a standard, vengono realizzate le aree a parcheggio privato (P1) e le  aree 
a verde privato;

- è previsto lo spostamento di un traliccio relativo ad un elettrodotto della Soc. Terna, con 
la quale il Soggetto Attuatore ha concluso un accordo (elab. n. 11.1) e la realizzazione di 
un nuovo traliccio in funzione dello spostamento della linea;

Ai  sensi  dell’art.  20,  comma 3  della  L.R.  n.  11/2004  il  PUA adottato  corredato  degli 
elaborati previsti è stato depositato presso la Segreteria del Comune il giorno 10/03/2014, 
per  la  durata  di  dieci  giorni  e  dell’avvenuto  deposito  è  stata  data  notizia  mediante 
affissione all’Albo Pretorio del Comune di Verona, sul sito istituzionale ed in altri luoghi 
pubblici. Nei successivi venti giorni, ovvero dal 20/03/2014 al 09/04/2014, è stato possibile 
presentare eventuali opposizioni ed osservazioni;

Nel  caso  di  specie,  a  seguito  dell’avvenuto  deposito  e  pubblicazione,  è  pervenuta 
l’osservazione di seguito riportata:

N. protocollo data Proponente l’osservazione
1 97094 07/04/2014 Soc. ELLE IMMOBILIARE Spa

Ai  sensi  dell’art.  20,  comma  4  della  L.R.  n.  11/2004  la  Giunta  comunale,  entro 
settantacinque giorni  dal decorso del termine di  cui  sopra, approva il  Piano decidendo 
sulle  osservazioni  e  sulle  opposizioni  presentate.  Nel  caso  in  specie,  a  seguito  della 
prescrizione riportata al punto 2 del deliberato di adozione, la decorrenza del termini è 
iniziata  dall’efficacia  dalla  deliberazione  di  ratifica  dell’Accordo  di  Programma  dello 
Svincolo di Vigasio (deliberazione Consiglio Comunale n. 44 del 24/06/2014). Pertanto, 
detto periodo si conclude il 23/10/2014;

Il competente Coordinamento Progettazione Urbanistica Qualità Urbana ha predisposto le 
proprie controdeduzioni all’osservazione sopra citata da sottoporre alla Giunta. 
L’elaborato,  denominato  “Parere  Tecnico  –  elenco  osservazioni  –  proposte  di 
controdeduzione” è allegato in copia alla presente deliberazione come parte integrante e 
sostanziale;

Come si  evince  dall’elaborato  sopra  evidenziato  ed  ivi  allegato la  Ditta  ha  presentato 
un’osservazione,  in  data  7.4.2014 PG 97094,  articolata  in  più  punti  che le  valutazioni 
dell’ufficio analizzano e considerano parzialmente accoglibili.
In particolare la parziale accoglibilità dell’osservazione si riferisce alla richiesta presentata 
in  data  06.03.2014 dalla  ditta  proponente alla  Provincia  per  la  sostituzione alternativa 
dell’opera  viaria  denominata  strada  di  collegamento  tra  la  rotatoria  e  1^  traversa 
Esperanto contenuta nella prescrizione della determinazione dirigenziale della Provincia n. 
1530/2013 con altra opera viaria relativa alla sistemazione del nodo di  via Gioia e via 
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dell’Esperanto (nonché i tratti afferenti). Tale nuova previsione alternativa è stata valutata 
in sede di Via e riportata nella determinazione della Provincia n. 3673 del 17.09.2014;

La nuova  proposta viaria sopra descritta è stata valutata favorevolmente in occasione 
della procedura di screening VIA in occasione della Conferenza dei servizi del Comune di 
Verona  indetta  in  data  26.03.2014  e  dal  Consiglio  della  5^  Circoscrizione  in  data 
11.03.2014.
Il progetto preliminare dell’opera è ivi allegato;

Si  ritiene pertanto ammissibile,  rispetto a quanto previsto  nella deliberazione di  Giunta 
Comunale n. 10 del 22.01.2014 di adozione del presente Piano Urbanistico Attuativo la 
sostituzione  in  alternativa  dell’opera  viaria  denominata  strada  di  collegamento  tra  la 
rotatoria  e  1^  traversa  Esperanto  contenuta  nella  prescrizione  della  determinazione 
dirigenziale della Provincia n. 1530/2013 con altra opera viaria relativa alla sistemazione 
del nodo di via Gioia e via dell’Esperanto (nonché i tratti afferenti). Tale nuova previsione 
alternativa dovrà essere disciplinata nella Convenzione Urbanistica del  presente Piano 
Attuativo  con  apposita  previsione  unitamente  alle  prescrizioni  contenute  nel 
provvedimento Provinciale n. 3673 del 17.09.2014;

Dato atto che il perimetro dell’ambito di intervento del PUA coincide con il perimetro fissato 
dal P.I. e dalla scheda norma è coerente con lo schema progettuale della scheda norma e 
i  relativi  contenuti  dell’accordo  stipulato  in  data  19.09.2013  e  ricomprende  i  mappali 
identificativi catastali riportati nell’accordo di pianificazione sottoscritto;

Visti:
- la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata e integrata dalla legge 6 

agosto 1967, n. 765;
- il D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modificazioni ed integrazioni;
- il D.L.vo. 18 agosto 2000, n. 267 e successive modificazioni ed integrazioni; 
- la  Legge  Regionale  Veneto  23  aprile  2004  n.  11  e  successive  modificazioni  ed 

integrazioni;
- la DGR del Veneto n. 1717 del 3.10.2013;
- il Piano di Assetto del Territorio approvato con deliberazione della Giunta Regionale 

per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007, e pubblicato sul BUR n. 13 del 12 febbraio 
2008;

- il Piano degli Interventi approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 91 del 
23 dicembre 2011, efficace dal 13 marzo 2012;

- il vigente Statuto Comunale;
- il Regolamento Edilizio approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 20 del 

16 marzo 2012;
- il Regolamento dei Consigli di Circoscrizione approvato con deliberazione del Consiglio 

Comunale n. 96/1978 e successive modificazioni ed integrazioni;
- la deliberazione della Giunta Comunale n. 10 del 22 gennaio 2014 di adozione del PUA 

alla quale si fa formale ed esplicito rinvio;

Rilevato il disposto dell’art. 20 della L.R. n. 11/2004 comma 4 e richiamato l’art. 5 della 
Legge n. 106 del 12 luglio 2011, il quale stabilisce che la Giunta Comunale approvi il piano 
urbanistico attuativo;
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Preso atto dei pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetto ai sensi e per gli 
effetti dell'art. 49 del D.L.vo 18 agosto 2000, n. 267 e precisamente:

- che in  data 08/10/2014 il  Dirigente Responsabile  del  Coordinamento Progettazione 
Urbanistica Qualità Urbana proponente il  provvedimento e il Dirigente Responsabile 
del Servizio Amministrativo Urbanistica Peep, hanno espresso il parere che di seguito 
integralmente si riporta: ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, 
n.  267,  si  esprime parere favorevole in ordine alla regolarità tecnico-amministrativa 
della proposta di deliberazione indicata in oggetto”.

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
COORDINAMENTO PROGETTAZIONE
URBANISTICA QUALITA’ URBANA f.to arch. Paolo Boninsegna

IL DIRIGENTE RESPONSABILE DEL
SERVIZIO AMMINISTRATIVO
URBANISTICA PEEP f.to dott.ssa Donatella Fragiacomo

- che in data 20/10/2014 il Responsabile del Servizio Finanziario ha espresso il parere 
che di seguito integralmente si riporta: “ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del decreto 
legislativo n. 267, del 18.08.2000, si attesta la regolarità contabile della proposta di 
deliberazione in oggetto”.

IL RESPONSABILE DEL
SERVIZIO FINANZIARIO f.to dott. Marco Borghesi 

Tutto ciò premesso;

Su proposta dell’Assessore all’Urbanistica;

Udito il relatore, Sindaco, in sostituzione dell’Assessore competente e ritenuta la proposta 
meritevole di approvazione;

A voti unanimi;
D E L I B E R A

1) la premessa è parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

2) di prendere atto che in data 07.04.2014 PG 97094 è pervenuta nei termini un’unica 
osservazione da parte della ditta proponente ivi  allegata sub 1 da ritenersi  in detta 
sede come trascritta essendo materialmente allegata al presente atto;

3) di approvare il Piano Urbanistico Attuativo denominato “PUA SCHEDA NORMA 41/B1 
ATO4”, decidendo sull’unica osservazione pervenuta, facendo proprio quanto espresso 
nell’elaborato tecnico denominato “Parere Tecnico – elenco osservazioni – proposte di 
controdeduzione”, che allegato al presente atto ne fa parte integrante e sostanziale; 
costituito dai seguenti elaborati:

1 TAV 1 1.0_DEFINIZIONE AMBITO DI INTERVENTO

2 TAV 2 2.0_VINCOLI-PI:CARTA DEI VINCOLI DELLA p.t. /TUTELA DEL 
PAESAGGIO
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2.1_ VINCOLI-PI: UNITA’ DI PAESAGGIO, RETE 
ECOLOGICA_ELEMENTI DI INTERESSE 
NATURALISTICO/AMBIENTALE
2.2_VINCOLI-PI: RETE ECOLOGICA_ZONIZZAZIONE AMBITI, 
DISCIPLINA PROGRAMMATICA
2.3_VINCOLI-PI: CARAT PROGRAMMATICA DELLE OPERE 
PUBBLICHE, PIANO RETE CICLABILE
2.4_ DISCIPLINA REGOLATIVA, OPERATIVA

3 TAV 3 3.0_PLANIMETRIA CATASTALE

3.1_VISURE CATASTALI (CONSENZIENTI-DISSENZIENTI)

4 TAV 4 4.0_STATO DI FATTO_RILIEVO

4.1_SEZIONI TRASVERSALI E LONGITUDINALLI

4.2_ORTOFOTO

5 TAV 5 5.0_RETI ESISTENTI_RETI ACQUEDOTTO E GAS METANO

5.1_RETI ELETTRICHE M.T.-B.T. E DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

5.2_RETI TELEFONICHE E TELECOMUNICAZIONI

6 TAV 6 6.0_RELAZIONE GEOLOGICA, GEOMORFOLOGICA E 
IDROGEOLOGICA
6.1_RELAZIONE DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA

7 TAV 7
7.0_PLANOVOLUMETRICO_PLANIMETRIA GENERALE-QUOTE 
PLANOVOLUMETRICHE DI RIFERIMNETO-DISTANZE-VINCOLI 
DI PROGETTO
7.1_SEZIONI TRASVERSALI E LONGITUDINALI

7.2_VIABILITA’ PARCHEGGI E AREE VERDI

7.3_SPt SUPERFICIE PERMEABILE TERRITORIALE

7.4_PROGETTO PLANOVOLUMETRICO

7.5_SPf SUPERFICIE PERMEABILE FONDIARIA

7.6_PLANOVOLUMETRICO

8 TAV 8 8.0_AREE DA CEDERE O VINCOLARE_VS AREE VERDI E 
SERVIZI PUBBLICI
8.1_TIPOLOGIA DELLE OPERE E INDIVIDUAZIONE DEI RELATIVI 
COSTI

9 TAV 9 9.0_OPERE DI URBANIZZAZIONE E RETI_IMPIANTI ELETRICI 
CAVIDOTTI PER IMPIANTI MT-BT
9.1_IMPIANTI ELETRICI ILLUMINAZIONE PUBBLICA
9.2_IMPIANTI ELETRICI CAVIDOTTI PER TELECOM E 
TELECOMUNICAZIONI
9.3_IMPIANTI MECCANICI RETE IDRICA E RETE FOGNARIA
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9.4_ IMPIANTI MECCANICI RETE GAS METANO

9.5_IMPIANTI MECCANICI RETE IRRIGAZIONE

10 TAV 10 10.0_RELAZIONE ILLUSTRATIVA

10.1_RELAZIONE INFRASTRUTTURE A RETE

10.2_RELAZIONE PREVISIONALE DI CLIMA ACUSTICO

10.3_CRONOPROGRAMMA

11 TAV 11 11.0_N.T.A._NORME DI ATTUAZIONE
11.1_CONVENZIONE FRA TERNA RETE ITALIA SPA  ED ELLE 
IMMOBILARE SPA PER LA DISCIPLINA  DEGLI INTERVENTI 
SULL’ELETTRODOTTO DELL’AMBITO

12 TAV 12 12.0_PRONTUARIO DI MITIGAZIONE AMBIENTALE

12.1_SCHEMA DELLE PIANTUMAZIONI

13 TAV 13
13.0_SCHEMA DI CONVENZIONE  con integrazioni  a seguito del 
parziale accoglimento dell’osservazione

14 TAV 14 14.0_ COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI 
URBANIZZAZIONE
14.1_COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI 
SOSTENIBILITA’
14.2_QUADRO ECONOMICO OPERE DI URBANIZZAZIONE

14.3_ QUADRO ECONOMICO OPERE DI SOSTENIBILITA’
14.4_ESTRATTO COMPUTO METRICO ESTIMATIVO- OPERE DI 
URBANIZZAZIONE – OPERA DI PRIMA FASE ESEGUITE NON 
COLLAUDATE

15 TAV 15 15..0_DICHIARAZIONE DI NON NECESSITA’ DI VINCA

16 TAV 16 16.0_ANALISI IMPATTO VIABILISTICO. RELAZIONE GENERALE 
OPERE STRADALI
16.1_RELAZIONE TECNICA STUDIO DEL TRAFFICO

16.2_RELAZIONE IDRAULICA
16.3_PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO. OPERE 
STRADALI
16.4_PLANIMETRIA DI PROGETTO. OPERE 
STRADALI.VIABILITA’ CENTRALE
16.5_PLANIMETRIA DI PROGETTO. OPERE STRADALI. 
TRAVERSE VIA GIOIA/ESPERANTO
16.6_PLANIMETRIA DI PROGETTO. RETE ACQUE 
METEORICHE-VIBILITA’ CENTRALE
16.7_PLANIMETRIA DI PROGETTO. RETE ACQUE METEORICHE 
TRAVERSE VIA GIOIA/ESPERANTO
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16.8_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV. 1

16.9_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV. 2

16.10_ SEZIONI STRADALI RIPO TAV. 3
16.11_OPERE DI SOSTENIBILITA’ ALTERNATIVA – SCHEMA 
PRELIMINARE DI SISTEMAZIONE  DEL NODO VIA F. GIOIA - VIA 
DELL’ESPERANTO  E TRATTI AFFERENTI

17 PERIZIA TECNICA GIURATA  VALORIZZAZIONE OPERE 
URBANIZZAZIONE REALIZZATE

18 DICHIARAZIONE CONFORMITA’ PROGETTO PUA E PROGETTO VIA
19 NOMINA RUP

20 COMUNICAZIONE DI RINUNCIA  E ARCHIVIAZIONE DEI PERMESSI DI 
COSTRUIRE

21 DICHIARAZIONE DI RINUNCIA RICORSO

4) di dare atto che la decisione sull’osservazione presentata rispetto a quanto previsto 
nella deliberazione di Giunta Comunale n. 10 del 22.01.2014 di adozione del presente 
Piano  Urbanistico  Attuativo  consente  la  sostituzione  in  alternativa  dell’opera  viaria 
denominata strada di collegamento tra la rotatoria e 1^ traversa Esperanto contenuta 
nella prescrizione della determinazione dirigenziale della Provincia n. 1530/2013 con 
altra opera viaria relativa alla sistemazione del nodo di via Gioia e via dell’Esperanto 
(nonché  i  tratti  afferenti).  Tale  nuova  previsione  alternativa  è  disciplinata  nella 
Convenzione  Urbanistica  del  presente  Piano  Urbanistico  Attuativo  con  apposita 
previsione  unitamente  alle  prescrizioni  contenute  nel  provvedimento  Provinciale  n. 
3673 del 17.09.2014, sottolineando che dovrà essere oggetto di variante urbanistica 
relativamente alla modifica da servizi pubblici a strada nell’incrocio tra via F. Gioia e via 
dell’Esperanto;

5) di  stabilire che gli  elaborati  non contengono le precise disposizioni di  cui  all’art.  22 
comma  3,  lett.  b  del  DPR  380/2001,  rispondenti  ai  criteri  di  cui  all’art.  15  del 
Regolamento Edilizio e pertanto il PUA non potrà essere realizzato tramite Denuncia di 
Inizio Attività;

6) di dare atto che ai sensi dell’art. 20, comma 8 della L.R. n. 11/2004, il Piano entra in 
vigore dieci giorni dopo la pubblicazione all’Albo Pretorio del Comune di Verona del 
presente provvedimento e che, ai sensi dei commi 9 e 12 del medesimo articolo, il 
Piano ha efficacia per dieci anni e la sua approvazione comporta la dichiarazione di 
pubblica utilità per le opere in esso previste;

7) di autorizzare il Dirigente Responsabile del Coordinamento Progettazione Urbanistica 
Qualità Urbana ad intervenire alla stipula della convenzione con la ditta attuatrice o 
suoi  successori  od aventi  causa,  e  ad inserire  nella  stessa le  parti  e  le  condizioni 
necessarie  indicata  al  precedente  punto  4  del  deliberato,  nonché  eventuali   di 
mutamenti  di  proprietà  e  più  esatta  identificazione  catastale  delle  aree  o  infine  di 
eventuali errori materiali tra cui l’aggiornamento del comma 5 dell’art.18 dello schema 
di convenzione; 

8) di stabilire, ai sensi dell’art. 17 del Regolamento Edilizio approvato con deliberazione 
del  Consiglio  Comunale  n.  20  del  16  marzo  2012,  che  il  termine  ultimo  per  la 
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sottoscrizione in forma di atto pubblico della convenzione urbanistica di cui sopra è 120 
giorni dalla data di efficacia della presente deliberazione;

9) di dichiarare, a voti unanimi, la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai 
sensi dell’art. 134, comma 4 del D.Lgs 267/2000.

Il  Dirigente Responsabile del  Coordinamento Progettazione Urbanistica Qualità Urbana 
proponente provvederà all’esecuzione.

La Segreteria Generale è invitata a collaborare con l’Ufficio proponente per l’esecuzione 
del presente provvedimento.
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IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
TOSI SIG. FLAVIO PRATIZZOLI AVV. CRISTINA

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio informatico di questo Comune 

per 15 gg. da oggi 11 NOV. 2014  al n. 9230

Ai sensi dell'art. 39 del d. lgs. 33/2013, si attesta che il relativo schema è stato pubblicato 

nella sezione "pianificazione e governo del  territorio"  del  sito web del  comune in data 

13/10/2014. 

Il Responsabile del Procedimento di Pubblicazione
dott. Giuseppe Baratta
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